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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
allabrf.se 769628-4566

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ulrika Eleonora, organisationsnummer 769628-4566, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Uppsala.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-01.
Ekonomisk plan registrerades ar 2014-08-01.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-11-28.

Foreningen ar medlem i Kungstradgardarnas Sodra SFF som forvaltar gemensamhetsanlaggningarna Kungsangen
GA:22, andelstal 36,4 (innergard, undercentral och dagvattenledningar) och GA:26, andelstal 33,6 (underjordiskt
parkeringsgarage).

Garaget disponeras med tre andra foreningar. Brf Ulrika Eleonora har 50 st garageplatser och 3 st
motorcykelplatser samt en laddningspool med 12 laddningsuttag som for narvarande tjanstgor 13-14
garageplatser med elbilsladdning. | kallarplanet finns &ven cykelférrad och lagenhetsforrad. Foreningens del av
underjordiskt garage ar 429 kvadratmeter av totalt 1 279 kvadratmeter.

Foreningens kostnad for VA och fjarrvarme vidarefaktureras av Kungstradgardarnas Sédra SFF, i forsta hand enligt
avlasning av matare, i andra hand enligt andelstal enligt anlaggningsbeslut, Akt 0380-2015/76.

Ett antal serviceavtal utgar under 2026 for omférhandling och/eller upphandling av ny leverantor.
Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Fanny Huynh Séderberg
Ledamot Per Sundbom

Ledamot Jan Elmesioo

Ledamot Par Merlenius

Ledamot Josef Gareskog

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoéterna.

Revisor
Revisor Peter Lindqvist
BoRev Revision AB
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Valberedning

Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Valberedningen har bestatt av Carl Gidlund och Bo Wabhlfeldt.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-06.

Pa stamman deltog 25 medlemmar.

Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

Elnat, eldistribution, fjarrvarme
Fastighetsskotsel

Hissar, jour och service
Individuell matdata (IMD), varmvatten/el
Laddningsstationer, fordon
Nycklar, taggar
Tele/TV/Bredband
Trapphusstadning

Vatten och avlopp

Leverantor

allabrf.se

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall AB

HSB Boservice AB

Kone Hissar AB

Panorama Home/Infometric
Liikennevirta Oy (Virta Global)
Uppsala Vardeskydd Teknik AB
Telia

Stadrgruppen i Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsangen 21:6 och Kungsangen 26:4

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga bostader. Boende behéver dérmed inte
teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2016

Totalyta (m?): 6 084
-Varav bostadsarea 5655 (m?)

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 6
2 rok 14
3rok 30
4 rok 14
5 rok 4
Summa 68
Totalt antal bostadsldgenheter: 68

Garage och P-platser

Antal platser

52
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2021.
Underhallsplanen galler 2022-2071.
Foreningen har till dags dato vasentligen foljt underhallsplanen med nagra fa undantag, se aven listade planerade

atgarder.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomfort eller planerat underhall Ar Kommentar
Besiktiga hissar 2031, 2030, Arlig

2029, 2028,

2027
Tvatta putsfasad 2031
Tvatta takplat 2031
Tvatta tegelfasad 2031
Mala vaggar och tak, soprum 2029
OVK 2029
Energideklaration 2029
Spola avloppsstammar/-rér 2027 Per lagenhet
Mata radon 2027
OVK 2026
Ombyggnad armaturer, lysror till LED 2025
Bytt varmevaxlare LB31 2025
Malat vaggar och tak, soprum 2024
Besiktigat hissar 2024
Bytt yttre skalskydd 2024
Bytt vdrmevaxlare L21 2023 Garantiarende
OVK utfort 2023
Besiktigat hissar 2023
Spolat avloppsstammar/-ror 2022 Per lagenhet

Kommentar géllande utrustning kopplat till 2G-nat
Hisstelefoner kommer att behova uppgraderas och bytas ut sa snart som mojligt under 2026 da 2G/3G-néatet
slacks.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av ekonomisk forvaltare fran Fastum AB till ABRF Technologies AB fran 1 januari 2025.
Varmevaxlare L31 pa Skyttelgatan 6-8 byttes ut under aret likt LB21 (2023) som finns i Skyttelgatan 10.

Pa grund av nya riktlinjer i elsdkerhet tog styrelsen beslut om att lata bygga om lysrérsarmaturer i gemensamma
utrymmen till att kunna monteras med LED-belysning.

Medlemsinformation

113 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 8 6verlatelser skett.

14 medlemmar har uttratt ur féreningen.

12 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut 111

111 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4901 4 884 4473 4 325
Resultat efter finansiella poster, tkr -1820 -932 -521 - 386
Soliditet', % 77 76 76 76
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 762 761 690 667
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 10 345 10 840 10937 11043
Skuldsattning / kvm totalyta 9615 10076 10 166 10270
Sparande / kvm 50 170 246 258
Rantekanslighet 13.6 14.3 16 17
Energikostnad / kvm 200 177 145 167
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 88 88 88 88

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva h6jas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 204 300 000 1573988 -4 655 945 -932473 200 285570
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 300 000 -300 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -42 967 42 967 0
underhall
Balanseras i ny rakning -932 473 932473 0
Arets resultat -1819884 -1819884
Belopp vid arets utgang 204 300 000 1831021 -5845451 -1819884 198 465 686
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 5845 451
Arets resultat -1819 884
Totalt -7 665 335
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -227 698
Balanseras i ny rakning -7737637
Totalt -7 665 335

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som syfte
att gd med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor och
beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode

presenteras. Féreningen har idag avskrivning och kostnader for underhall som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att
betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade

underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora

769628-4566

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 4900 995 4883 638
Ovriga rorelseintakter 25 848 7797
Summa rérelseintdkter 4926 843 4891435
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2 636 674 -2217 655
Administration och forvaltning 4 -151 764 -169 690
Personalkostnader 5 -109 723 -104 997
Avskrivningar -1920 146 -1925 142
Summa rérelsekostnader -4 818 307 -4 417 484
RORELSERESULTAT 108 536 473 951
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 43976 72101
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 972 396 -1 478 524
Summa finansiella poster -1 928 420 -1 406 423
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1819 884 -932 472
RESULTAT FORE SKATT -1 819 884 -932 472
ARETS RESULTAT -1819 884 -932 472
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 255572 750 257 423 000

Inventarier, verktyg och installationer 8 234 593 304 489

Summa materiella anlaggningstillgangar 255 807 343 257 727 489

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 255 807 343 257 727 489

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 210553 28999

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139789 140 853

Kundfordringar 1022720 0

Summa kortfristiga fordringar 1373 062 169 852

Kassa och bank

Kassa och bank 1296 206 4093 503

Summa kassa och bank 1296 206 4093 503

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 669 268 4 263 355

SUMMA TILLGANGAR 258 476 611 261990 844
[ v | r10WYQAn-x-Syxj-tX03bg 9 (16)




Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora

769628-4566

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 204 300 000 204 300 000
Fond for yttre underhall 1831021 1573988
Summa bundet eget kapital 206 131 021 205 873 988
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 845 451 -4 655 945
Arets resultat -1 819 884 -932 473
Summa fritt eget kapital -7 665 335 -5588 418
SUMMA EGET KAPITAL 198 465 686 200 285 570
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 25 150 000 42 550 000
Summa langfristiga skulder 25 150 000 42 550 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 25 150 000 42 550 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 33350 000 18 750 000
Leverantorsskulder 14 664 147 125
Skatteskulder 22 254 27 388
Ovriga skulder 17 732 1898
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1456 275 228 863
Summa kortfristiga skulder 34 860 925 19 155 274
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 860 925 19 155 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 476 611 261990 844
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora

769628-4566

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 108 536 473 951
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1920 146 1925142
Summa 2028 682 2399 093
Erhallen ranta 43976 72101
Erlagd ranta -1 972 396 -1 478 524
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 100 262 992 670
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -1 203 210 162 122
Férandring av rorelseskulder 1105 650 -558 546
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2702 596 246
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkép 0 -287 503
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -287 503
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -2 800 000 -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 800 000 550 000
Arets kassafléde -2797 298 -241 257
Likvida medel vid arets bérjan 4093 503 4329797
Likvida medel vid arets slut 1296 205 4093 502
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora

769628-4566

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Garage och p-platser
Ovriga hyresintikter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vattenkostnader
Debiterade elkostnader

Ovriga ersattningar frn bostadsrattshavare och hyresgéster

Ovriga intakter

Totalt nettoomsaéttning

| arsavgiften ingar bl.a TV, bredband, telefoni, varme, vatten och hushallsel.

r1oWYQAn-x-Syxj-tX03hg
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Nyttiandeperiod (3r)
100
5
5-10
2025 2024
4027 004 4027 004
521155 530313
14 538 10 800
535 693 541113
8421 0
5880 1910
48 648 47 472
235762 227 208
39525 38 700
62 231
338 298 315521
4900 995 4 883 638
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Brandskydd

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Ovriga képta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfallighetskostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Material

Totalt operativ drift och underhall

I
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora

2025

498 779
450 111
265 598

64 636

1279123

8 075
11875
17 904

37 854

64 080
102 994
185 283

352 357

215460

83 247
8 560
345 589

437 395

86 787

218724
8974

227 698
2636 674

769628-4566

2024

427 491
409 955
241112
104 322

1182 880

7815
4016
0

11831

61252
96 000
166 265

323 517

202118

67403
13693
316 507

397 603

56 739

42 967
0

42 967
2217 655
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6710 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81 250 80 749
Extra ekonomisk forvaltning 18295 34702
99 545 115 451
Revision
Revisionsarvode 19 225 18750
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 7347 6 997
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 1547
Bankkostnader 10235 2097
Ovriga kostnader 8702 24 848
18938 28 492
Totalt administration och férvaltning 151 764 169 690
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 88 200 83550
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 21523 21 447
Totalt personalkostnader 109 723 104 997
Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter 68 000 000 68 000 000
Summa: 68 000 000 68 000 000
Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 272 225 000 272 225000
Utgaende anskaffningsvarden 272 225 000 272 225 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 14 802 000 -12951 750
Arets avskrivningar - 1 850 250 -1 850 250
Utgaende avskrivningar -16 652 250 -14 802 000
Utgaende redovisat virde 255572 750 257 423 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 171 000 000 160 000 000
Taxeringsvarde mark 58 000 000 68 000 000
229 000 000 228 000 000
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 482 275 194772
Inkop 0 287 503
Utgaende anskaffningsvarden 482 275 482 275
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -177 786 - 102 894
Arets avskrivningar - 69 896 -74 892
Utgaende avskrivningar - 247 682 -177 786
Utgaende redovisat virde 234593 304 489
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB Rorligt 3 man 2,296 % 15950 000 18 350 000
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,430 % 17 400 000 17 600 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,900 % 25150 000 25350 000
Summa skulder till kreditinstitut 58 500 000 61300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 350 000 -18 750 000
25 150 000 42 550 000
Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Hojda avgifter
Arsavgiften héjs med 7,5 % fran och med den 1 januari 2026.
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Bostadsrattsféreningen Ulrika Eleonora
769628-4566

Underskrifter

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-27

Fanny Huynh Séderberg Per Sundbom
Ordférande Ledamot

Jan EImesioo Par Merlenius
Ledamot Ledamot
Josef Gareskog

Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRev Revision AB
Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Ulrika Eleonora, org.nr 769628-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ulrika Eleonora for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ulrika Eleonora for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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