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Valkommen till arsredovisningen for Brf Karlsudde

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for fakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Karlsudde . Arsredovisning 2025
716422-0928

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

' d

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag p3 hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden p3 en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. I en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att staimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sodertalje.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2024-03-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Fdéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvérv Kommun
Oaxen 1:34 1990 Sodertdlje
Oaxen 1:35 1350 Sodertaije

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna &r forsakrade hos féljande férsikringsbolag:

Soderberg & Partners

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1990.

Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 664 kvm. Byggnadernas totalyta ar 664 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulla Viola Holtman Ordférande
Anders Gustaf Lofgren  Vice ordférande
Sofie Rénnqvist Sekreterare
Kjell Ingvar Sandberg ~ Kassoér
Valberedning

Brita Berg

Viveka Ljungberg

Firmateckning

1 styrelsemedlem upp till 10 000, 2 i férening upp till 250 000 och 3 i férening upp till 1 000 000.
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Revisorer

Tom Andersson  Revisor

Sammantraden och styreiseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-05-11.
Extra foreningsstdmma holls 2025-12-06. Investering i 5 nya parkeringsplatser beslutades pa extrastimman. Kostnad c:a 75 000..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhaiisplan som upprattades 2025 och stracker sig fram tiil 2030. Underhalispianen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2018 @ Husens fasader malades om, spruckna panelbridor byttes ut, takluckor och vindskivor mlades. LGH 6-1101 fick
vattenskada i badrummet vilket atgardades bl a genom féreningens och mediemmens forsakringar. Inkoptes en
sjélvgdende grasklippare. LGH 6-1101 bytte elpanna p& egen bekostnad.

2019 e Nyabrandslackare pa varje vaningsplan i bagge husen, brandlarm och brandfiltar till samtliga ligenheter. Boden malades
om och fick nya vindskivor. LGH 4-1001 installerade en ny koksflakt pa egen bekostnad.

20621 @ Aniadesen parkeringsplats och vandplan pa sdra gavein Gaxen 6. En laddplats installerades vid vindplan. OVX-
besiktning genomfordes.

2022 e Beslutades installera solceller pa taken, leverantér Telge Energi. Installerades gemensam elmatare for samtliga
lagenheter. Paborjades forberedelserna for installationen av solcellerna. Beslutades uppta ett 1an pa Handelsbanken om

800 tusen kronor.

2023 e Installerade samfélligheten en hjartstarter i entrén till Oaxen 4. Beslutades att 6verga till momsredovisning, samt képa
ekonomitjanst frdn Mei Lien Stark. Installerades solcellerna samt igangsattes egenproduktionen av el.

2024 e Underhall av tva balkonger Oaxen 4. Snérasskydd monterades pa bada husen i november.

2025 e Underhall/reparation av 2 markbeldgna terrasser, LGH 4-1001 och 6-1001.

Planerade underhaii

2026 ® Malning av racken pa balkonger/terasser.
2027 e Malning av fonster.

Avtal med leverantorer

Avfall Telge Atervinning
El Fortum
Elmé&tning/rapportering  Infometric

Elndt Telge Nat

Sida3 av 14



Brf Karlsudde Arsredovisning 2025
716422-0928

Mediem i samfailighet A
R
Foreningen ar mediem i Oaxen Samfallighetsforening GA:1 samt GA:4, med en andel pa 5%.

Samfilligheten forvaltar gA:1 forvaltar vatten, avlopp, végar, belysning och snérdjning med en andel pa 4.67%. GA:4 forvaltar farja
till och fran 6n med en andel pa 5,64%.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen dr 12 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under aret.

Fierarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 440 619 414 097 385327
Resultat efter fin. poster -100 857 -69 571 0
Soliditet (%) 54 - -
Yttre fond - - %
Taxeringsvarde 7 458 000 2 824 000 2 824 000
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 4406 4406 4573
Sparande / kvm totalyta, kr 65 33 0
Elkostnad / kvm totalyta, kr 121 99 132
Energikostnad / kvm totalyta, kr 121 99 132
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,81 5,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Upplysning vid forlust

Okade driftskostnader och avskrivningar samt reparation av 2 markbelagna terrasser dr den huvudsakliga orsaken till féreningens
negativa resultat. Styrelsen arbetar aktivt med att halla kostnaderna nere samt genomférde en héjning av avgiften med 3% infor
2025.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3639 925 - - 3639 925
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 68 459 -69 571 - -1113
Arets resultat -69 571 69571 -100 857 ) - —1qq 857
Eget kapital ~ 3esssz o 100857 3537955
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat ~1113
Arets resultat -100 857
Totalt . P 01970
Styrelsen féresiar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 22374
Balanseras‘i ny rakning : -124 344

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
H

1 JANUARI - 31 DECEMBER - NOT 2025 - 2024

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 440 621 419 300

Ovriga rérelseintakter 7 -5202

Summa rorelseintikter 440 628 414 097

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -260 709 -223 665

Ovriga externa kostnader 8 -56 644 -47 422

Personalkostnader 9 -16 612 -13583

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -71418 -42 964

Summa rorelsekostnader -405 384 -327 634

RORELSERESULTAT 35244 86 464

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2470 15 808

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -138 571 -171 843

Summa finansiella poster -136 101 -156 035

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -100 857 -69571

ARETS RESULTAT -100 857 -69571
Sida 6 av 14
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Balansrakning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2025

NOT 2025-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligingar
Byggnad och mark
Summa materiella anlaggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

6295734

6295734

6295734

12 8373
13 2717

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

252181

252181

268331

6 564 065

2024-12-31

6367 153
6367 153

6367 153

15639
15124
30763

243 668
243 668

274431

6641584
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Balansrakning

L OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ié'ngfristiga skulk&ermw o

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025

NOT 2025-12-31 2024-12-31
3639925 3639925

3639925 3639925

-1113 68 459

-100 857 -69 571

-101 970 -1113

3537955 3638812

14, 16 2925320
2925320

14,16 2925320 0
13792 12712

6112 4903

15 80 886 59 837
3026110 77 452

6 564 065 6641584
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Kassaflodesanalys

1 JANUAR! - 31 DECEMBER - ) 2025 20_24

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat 35244 86 464

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 71419 42 964
106 663 129 428

Erhallen rénta 2470 15 808

Erlagd ranta -114 946 -171 843

Kassaflode fran l6pande verksamheten fire férindringar av rorelsekapital -5813 -26 607

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14613 11744

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -287 -3488

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 8513 -18 351

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -30 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -30 000

ARETS KASSAFLODE 8513 -48 351

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 243 668 292 020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 252181 243 668

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karlsudde ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rdkna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
foregaende rakenskapsar. :

Redovisning av intdkter

Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,00 %
Fastighetsforbattringar 3,79%

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvéardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.

Sidal0av 14



Brf Karlsudde
716422-0928

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

, 2025 2024
Arsavgifter, bostader . 350 642 340000
El 86 079 76 055
Ovriga intakter 3900 3244
summa o 440621 419 300
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 7 -2

Ovriga rorelseintikter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

) 2025 2024
Ovrigt 6425 3784
Summa 6425 3784
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 72318 54 146
Summa 72319 54 146
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 80492 65 955
Sophamtning 9294 6261
Summa 89786 72216
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 22947 14 807
Samfallighet 66 000 66 000
Fastighetsskatt 3232 12712
Summa 92179 93519
Sidallav14
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

P 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 3574
Ovriga forvaltningskostnader 56 644 43 847
Summa 56 644 47 422
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 15000 12 400
Sociala avgifter 1612 ] 1183
Summa 16612 13583
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 140732 171843
Ovriga rantekostnader -2161 0
Summa 138571 171 843
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 6442228 6442 228
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6442228 6442 228
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -75075 -32111
Arets avskrivning -71419 -42 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -146 494 -75 075
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6295734 6367 153
[ utgdéende restvirde ingér mark med 1088 764 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 058 000
Taxeringsvarde mark 1400 000
Summa 7 458 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8039 5075
Skattefordringar 334 10 564
e s rEne s eas

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 7477 7403
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 7721
e . x e
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-14 3,70% 2297 000 2297 000
Stadshypotek 2026-01-02 3,70% 628 320 628320
Sumr;‘a. — e e D e e — 32,0
Varav kortfristig del 2925320 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 925 320 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Utgiftsrantor 23625 0
Forutbetalda avgifter/hyror 29200 29 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28 061 30637
Summa 80 886 59 837
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 3683000 3683 000
Sida13 av 14
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Sédertdije )
¢ p
s -. ( Vl ( )
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Sofie Rénnqvist / Ulla Viola Holtman
Sekreterare Ordforande

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Tom Andersson
Revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknad revisor har i den omfattning god revisionssed bjuder
granskat rakenskaperna samt tagit del av 6vriga handlingar som ger
upplysning om styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 1 januari-
31december 2025.

Med stdd av ovanstaende tillstyrker jag

- att resultat och balansrakningen faststalles

- att resultatet disponeras enligt forslaget i verksamhetsberattelsen
samt

- att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Oaxen den 23 januai 2026

Tom Andersson

Revisor



