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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

STOTEN 1

FIRMA. ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Stéten 1.

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppldta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
mnehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Malungs kommun, Kopparbergs lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt dverlatits eller vergitt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pd sdtt styrelsen bestdimmer. Styrelsen &r skyldig ate
snarast, normalt dock inom en ménad frin det att ans6kan om medlemskap kom in tili
foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som &vertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt har Overgatt till far inte végras medlemskap 1
foreningen om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréittshavare. Den som
har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt Gverlatits eller Gvergétt till inte antas till
medlem 1 féreningen.

&



INSATS OCH AVGIFTERM M

43

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pé bostadsriittsldgenheterna i férhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om é#ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstamma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring som giller vid tidpunkten for
ansbkan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utgdr drijsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgiften ingdende ersdttning for taxebundna kostnader sasom
virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom. bredband och telefoni
skall erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrid, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar endast for vard (renhdlining) av det inre av ldgenheten samt dven
for vird av de mébler och inventarier som tillforts av foreningen, dessa framgér av bilaga 1

till Stéten 1:s Ordningsregler.

Foreningen svarar for reparation och underhall av det inre av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for reparationer av ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler &n en ldgenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i bostadsritislagen.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till forenmingen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.
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Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sddan utstrickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadsriittshavaren far endast foreta mindre forindringar i ldgenheten. Visentlig forindring
fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett

fackmannamaéssigt satt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vdsentlig
forandring.

10 §

Bostadsréttshavaren ar skyldig att nir han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de ORDNINGSREGLER jimte bilagor som foreningen meddelar 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hlla noggrann tillsyn dver att
detta ocksé iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.

Foéremal som enligt vad bostadsrétishavaren vet ar eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i1 ldgenheten.

i1§

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 § Nér
bostadsritten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pé

iamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anska om handrackning.

12 §
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En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstidndigt
brukande.

Bostadsrittshavare fir inte intymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda lgenheten for négot annat &ndamal n det avsedda.

14 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- postadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- idgenheten anvénds for annat Andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmédl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till vidsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att fOreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersitming
for skada.

17 §

Har Dbostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforséljas sd snart som mdjligt, om inte fdreningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgendrer vars ritt berors av forsdljningen kommer &verens om nagot annat.
Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN
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18 §
Styrelsen bestdr av minst fyra och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 forening.

19§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
ndrvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fGreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-
eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

22§
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjilv inte behdver vara medlem 1 foreningen, eller genom fristdende

forvaltningsorganisation. Sadan forvaltare fir inte vara ordférande 1 styrelsen.

23§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rdtt att behandla i forteckningarma ingdende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

24 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehdlla beriittelse om verksamheten under dret
i forvaltmingsberittelser) samt redogdrelse for foreningens intidkter och kostnader under éret
{resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgdng (balansrikning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,
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att minst en ging 4rligen, innan rsredovisningen avges, ombesorja besiktning av fSreningens
fastigheter samt inventering av Ovriga tillgingar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

RAKENSKAPER OCH REVISION

258§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestimmelser om arsredovisningens delar.

26 %

Féreningsstimma skall vilja minst en och hégst tvd revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

27§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.

28 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgéngliga for medlemmarna tvd veckor fore

foreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA

29§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen senast fore juni ménads utgéng.
Foreningsstimman kan héllas p annan plats 4n dar foreningen har sitt séte.

308§
Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anmiila detta senast tre veckor innan
ordinarie stimma eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

31§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som oOnskas behandlat pé stdmman.

32§
P3 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
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Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare

Friga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelss

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14.  Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18.  Avslutande
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33§

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar. Kallelse skall ske genom
anslag pa foreningens hemsida och genom e-post till respektive bostadsrittshavare i fall dér e-
post adress saknas sker kallelse med post. Kallelse till stimma skickas tidigast sex veckor ock
senast tva veckor fore ordinarie och extra stimma.

34§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som

fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

35§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitréde.

Som nirstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som ér syskon eller
slkting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sé att den ene &r gift med den andres syskon.

36§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.



37§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

38 §
Protokoll frén foreningsstimman skall héllas tillgdngligt for medlemmarna senast fyra veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

398§
Meddelanden delges genom anslag pa foreningens hemsida, foreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

40 §
Inom foreningen skall finnas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.
VINST

41§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna 1 forhéllande till ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
42§
Om foreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

lagenheternas insatser.

OVRIGT

43 §
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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