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Styrelsen for Brf Jordabalken 1 (769620-9779) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jordabalken 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Oppundavagen 19-35.
Jordabalken 1 byggdes ar 1949.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2029-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-01-13.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sopsamfallighet Domsagans Samfallighetsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 Lagenheter, bostadsratt 3 381

4 Lagenheter, hyresratt 226

5 Lokaler, hyresratt 197

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-27. P& staimman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Sagren Niklas Ordforande
Ernholdt Tine Kassor
Jernberg Johan Sekreterare
Danielsson Jens Ledamot
Berger Anne Suppleant
Eskeland Wesenberg Ragnhild Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Danielsson Jens.

[E‘/I BypBB3-kfe-r1pHShWyGI J




Brf Jordabalken 1 2(15)
769620-9779

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Karin Kostropetsch.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 takforstarkningar samt solcellsinstallationer ar
genomforda

2023 Tillaggsisolering vindar pa Oppundavagen 21-33
genomforda

2023 Renovering och uppsnyggning av lokal i Oppundavagen.

35 som kan anvandas som foreningslokal, samt
medlemslokal

2023 Installation och driftsattning av IMD

2022 Investerat i utemiljo, med rabatter och tradplantering.

2022 Markarbeten under plattlaggning samt trappor har
genomforts.

2022 Nytt styrsystem till fjarrvarmecentralen ar installerat,
vilket bor effektivisera energianvandningen

2020-22 Planering, tillstandssékning och upphandling av

takforstarkningar och solcellsinstallation

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2023-26 Utredning av behovet, samt eventuellt upphandling och
utforande av komplett fonsterbyte i fastigheten.

2026-2028 Utredning av behovet, samt eventuellt upphandling och
utforande av omfogning av tegelfasad och skorstenar.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-07-01 med 5 procent.

| syfte att mota foreningens okade kostnader och sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi har vi
beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran och med 2026-04-01. Retroaktiv avgift avseende kvartal 2
kommer att debiteras under kvartal 3 2026. Vi har aven beslutat att hoja hyrorna for foreningens
hyreslagenheter med 3 % fran och med 2026-03-01.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 12 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 76 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk Forvaltning Cura AB

Yttre Miljo och snorojning Etni AB

Takinspektioner och underhall ~ Platentusiasterna

IMD rapportering Nordic Propeye

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen upprattat en underhallsplan som l6per till 2075.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

De forandringar som genomfordes under 2025 for att paverka féreningens ekonomi har haft en viss
positiv effekt. Ca Tmkr av arets negativa resultat utgors av avskrivningar.

Under aret har en underhallsplan upprattats via fastighetsagarna (i enlighet med K3 regelverket) och vi
har fatt en indikation pa de atgarder som behdver goras och att vi behdver 6ka var avsattning till
underhallsbudget. Renovering av fonster var sedan tidigare planerad till 2026, men kommer mest
sannolikt att paborjas under 2027 da vi i nuldget ar i starten av att ta in offerter och planera arbetet.
Finansiering av detta planeras att géras genom nya lan. Utdver lanen kommer avgifterna att behéva
hojas 10% from juli. | underhallsplanen framgar ocksa att vi behdver gora en storre renovering av
fasaden. Styrelsen har dock tagit hit en fasadexpert som inte anser att renoveringar ar bradskande eller
kommer att vara lika stora som det som framgar i underhallsplanen. Vi kommer darfor att uppratta en
ny underhallsplan.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3852 3599 3038 2 991
Resultat efter fin. poster (tkr) -635 -1 639 -2 240 -1 820
Soliditet (%) 62,4 62,2 63 64,4
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 964 940 787 757
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 671 6718 6 752 6 764
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7750 7 804 7 845 7 858
Rantekanslighet (%) 8% 8% 10% 10%
Energikostnad kr/kvm 310 311 268 242
Sparande per kvm 118 -79 -153 26
Arsavgifternas andel i procent 83% 86% 86% 83%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 708 809 8 759 612 163 714 -18 539 892 -1 638 948 45 453 295
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 62 795 -62 795
Balanseras i ny -1 638948 1638948
rakning
Arets resultat -635 446 -635 446
Belopp vid
arets utgang 56 708 809 8 759 612 226 509  -20 241 635 -635 446 44 817 849
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -20 241 635
Arets resultat -635 447
Totalt -20 877 082
Avsattning till yttre fond 2 687 983
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -23 565 065
Summa -20 877 082

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 851 677 3599 336
Ovriga rorelseintakter 3 14 775 25 216
Summa rorelseintakter 3 866 452 3624 552
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 787 111 -2 959 971
Ovriga externa kostnader 5 -76 445 -27 293
Personalkostnader och arvoden 6 -78 271 -82 382
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 093 264 -1 093 264
Summa rorelsekostnader -4 035 091 -4 162 910
Rorelseresultat -168 639 -538 358
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 071 81924
Rantekostnader och liknande resultatposter -500 879 -1 182 515
Summa finansiella poster -466 808 -1 100 591
Resultat efter finansiella poster -635 447 -1 638 949
Resultat fore skatt -635 447 -1 638 949
Arets resultat -635 446 -1 638 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 537 528 66 453 380
Inventarier, maskiner och installationer 8 3 549 496 3726 908
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 087 024 70 180 288
Summa anlaggningstillgangar 69 087 024 70 180 288
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 182 12 953
Ovriga fordringar 114 958 1118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 450 282 751
Summa kortfristiga fordringar 381 590 296 822
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 312703 2 646 572
Summa kassa och bank 2 312703 2 646 572
Summa omsattningstillgangar 2 694 293 2943 394
SUMMA TILLGANGAR 71781 317 73 123 682
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 468 421 65 468 421
Fond for yttre underhall 226 509 163 714
Summa bundet eget kapital 65 694 930 65 632 135
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 241 635 -18 539 892
Arets resultat -635 446 -1 638 948
Summa fritt eget kapital -20 877 081 -20 178 840
Summa eget kapital 44 817 849 45 453 295
Avsdttningar
Ovriga avsattningar 130 124 130 124
Summa avsattningar 130 124 130 124
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 843 886 9938 930
Summa langfristiga skulder 17 843 886 9938 930
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 7 931 312 16 018 767
Leverantorsskulder 177 752 440 701
Skatteskulder 223 764 205 975
Ovriga skulder 2 083 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 654 547 935 890
Summa kortfristiga skulder 8 989 458 17 601 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71781 317 73 123 682
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -168 638 -538 356
Avskrivningar 1093 264 1093 264
Erlagd ranta och ranteintakter -466 808 -1.100 592

457 818 -545 684

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 457 818 -545 684
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 229 -978
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -77 539 -18 247
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -262 949 246 856
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -261 470 -109 819
Kassaflode fran den lopande verksamheten -151 369 -427 872
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -182 499 -133 510
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 499 -133 510
Arets kassaflode -333 868 -561 382
Likvida medel vid arets borjan 2 646 571 3 207 953
Likvida medel vid arets slut 2312703 2 646 571
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (Tak/Balkonger) 2% (2%)
Ombyggnad (Tvattstuga) 5% (5%)
Installationer (Fiberinstallation, Separering VA/Varme) 10% (10%)
Installationer (Passersystem) 6,7% (6,7%)
Installationer (Entredorrar) 5% (5%)
Installationer (Solceller) 4% (4%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan
fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets
resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2025 2024
Arsavgifter 3205 278 3127 164
Hyror 612 976 434999
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21726 15 330
Ovriga hyresintékter 11 697 21 843

3851677 3599 336

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Ovriga rorelseintakter 14 775 25 216
Summa 14 775 25 216
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 88 619 54 395
Stadning 72 196 60 433
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 500 -
Tradgardsskotsel 105 862 167 981
Snorojning 106 614 103 359
Reparationer 63 349 192 195
El 200 220 189 862
Uppvarmning 835 639 827 612
Vatten 160 898 182 598
Sophamtning 154 072 46 410
Forsakringspremie 122 898 115 901
Tomtrattsavgald 363 014 363 800
Fastighetsavgift bostader 103 440 97 800
Fastighetsskatt lokaler 12 650 11 940
Ovriga fastighetskostnader 38 690 18 954
Kabel-tv/Bredband/IT 146 837 116 050
Forvaltningsarvode ekonomi 143 642 136 207
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 -
Panter och overlatelser 23 843 21492
Ovriga externa tjanster 9 640 11 118

2 787 111 2718 107

Underhall
Bostader 1763
Planerat underhall 63 571
El 1492
Fasader 175 038
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2787 111 2 959 971
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Konsultarvode 47 061 1549
Revisionarvode 29 384 25 744
Summa 76 445 27 293
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 271 22 382
78 271 82 382
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 65 831 700 65 831 700
-Ombyggnad 11 800 086 11 800 086
-Mark
77 631 786 77 631 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 178 406 -10 262 554
-Arets avskrivning enligt plan -915 852 -915 852
-12 094 258 -11 178 406
Redovisat varde vid arets slut 65 537 528 66 453 380
Taxeringsvarde
Byggnader 48 967 000 42 194 000
Mark 31298 000 33 000 000
80 265 000 75 194 000
Bostader 79 000 000 74 000 000
Lokaler 1265 000 1194 000
80 265 000 75 194 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 308 657 5 308 657
5 308 657 5 308 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 581 749 -1 404 337
-Arets avskrivning enligt plan -177 412 -177 412
-1 759 161 -1 581 749
Redovisat varde vid arets slut 3 549 496 3726 908
Not 9 Kassa och bank
2025 2024
Sparkonto (SBAB) 1 867 947 1 838 057
Avrakningskonto Fastighetsagarna 444 756 808 515
Summa 2312703 2 646 572
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldnegivare  Ldnetyp Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31  Uppldning  2024-12-31
SBAB **27 2027-11-09 2,87% 9 882 180 -56 750 9938 930
SBAB **86 2026-11-16 2,57% 7 931 312 -39 670 7 970 982
SBAB **94 2027-03-15 2,77% 7 961 706 -86 079 8 047 785

25775198 -182499 25957 697

Kortfristig del av langfristig skuld -7 931 312 -16 018 767
Langfristig skuld till kreditinstitut 17 843 886 9938 930

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens korfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras elller villkorsandras inom ett ar

Rantekostnaderna som redovisas for 2025 ar lagre an de rantor som faktiskt erlagts under aret.
Detta beror pa en periodisering som gjordes i bokslutet for 2024 och som aterfordes under 2025.
Enligt engagemangsbeskeden fran SBAB uppgick erlagd ranta till 1 128 704 kr per 2024-12-31
respektive 987 299 kr per 2025-12-31. Skillnaden mellan redovisad rantekostnad och under aret
erlagd ranta hanfor sig till periodisering mellan rakenskapsaren.
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Summa stallda sakerheter 30 500 000 30 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-13 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Niklas Sagren Jens Danielsson
Styrelseordforande Ledamot

Johan Jernberg Tine Ernholdt
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for min digitala signatur.

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I BypBB3-kfe-r1pHShWyGI
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Styrelsen for Brf Jordabalken 1 (769620-9779) far harmed uppréatta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Jordabalken 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Oppundavagen 19-35.
Jordabalken 1 byggdes ar 1949.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2029-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-01-13.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sopsamfallighet Domsagans Samfallighetsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 Lagenheter, bostadsratt 3 381

4 Lagenheter, hyresratt 226

5 Lokaler, hyresratt 197

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-27. P& staimman deltog 21 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Sagren Niklas Ordforande
Ernholdt Tine Kassor
Jernberg Johan Sekreterare
Danielsson Jens Ledamot
Berger Anne Suppleant
Eskeland Wesenberg Ragnhild Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Danielsson Jens.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Karin Kostropetsch.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2023 takforstarkningar samt solcellsinstallationer ar
genomforda

2023 Tillaggsisolering vindar pa Oppundavagen 21-33
genomforda

2023 Renovering och uppsnyggning av lokal i Oppundavagen.

35 som kan anvandas som foreningslokal, samt
medlemslokal

2023 Installation och driftsattning av IMD

2022 Investerat i utemiljo, med rabatter och tradplantering.

2022 Markarbeten under plattlaggning samt trappor har
genomforts.

2022 Nytt styrsystem till fjarrvarmecentralen ar installerat,
vilket bor effektivisera energianvandningen

2020-22 Planering, tillstandssékning och upphandling av

takforstarkningar och solcellsinstallation

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2023-26 Utredning av behovet, samt eventuellt upphandling och
utforande av komplett fonsterbyte i fastigheten.

2026-2028 Utredning av behovet, samt eventuellt upphandling och
utforande av omfogning av tegelfasad och skorstenar.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-07-01 med 5 procent.

| syfte att mota foreningens okade kostnader och sakerstalla en langsiktigt hallbar ekonomi har vi
beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran och med 2026-04-01. Retroaktiv avgift avseende kvartal 2
kommer att debiteras under kvartal 3 2026. Vi har aven beslutat att hoja hyrorna for foreningens
hyreslagenheter med 3 % fran och med 2026-03-01.
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 12 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 76 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk Forvaltning Cura AB

Yttre Miljo och snorojning Etni AB

Takinspektioner och underhall ~ Platentusiasterna

IMD rapportering Nordic Propeye

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen upprattat en underhallsplan som l6per till 2075.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

De forandringar som genomfordes under 2025 for att paverka féreningens ekonomi har haft en viss
positiv effekt. Ca Tmkr av arets negativa resultat utgors av avskrivningar.

Under aret har en underhallsplan upprattats via fastighetsagarna (i enlighet med K3 regelverket) och vi
har fatt en indikation pa de atgarder som behdver goras och att vi behdver 6ka var avsattning till
underhallsbudget. Renovering av fonster var sedan tidigare planerad till 2026, men kommer mest
sannolikt att paborjas under 2027 da vi i nuldget ar i starten av att ta in offerter och planera arbetet.
Finansiering av detta planeras att géras genom nya lan. Utdver lanen kommer avgifterna att behéva
hojas 10% from juli. | underhallsplanen framgar ocksa att vi behdver gora en storre renovering av
fasaden. Styrelsen har dock tagit hit en fasadexpert som inte anser att renoveringar ar bradskande eller
kommer att vara lika stora som det som framgar i underhallsplanen. Vi kommer darfor att uppratta en
ny underhallsplan.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 3852 3599 3038 2 991
Resultat efter fin. poster (tkr) -635 -1 639 -2 240 -1 820
Soliditet (%) 62,4 62,2 63 64,4
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 964 940 787 757
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 671 6718 6 752 6 764
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7750 7 804 7 845 7 858
Rantekanslighet (%) 8% 8% 10% 10%
Energikostnad kr/kvm 310 311 268 242
Sparande per kvm 118 -79 -153 26
Arsavgifternas andel i procent 83% 86% 86% 83%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 56 708 809 8 759 612 163 714 -18 539 892 -1 638 948 45 453 295

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 62 795 -62 795

Balanseras i ny -1 638948 1638948

rakning

Arets resultat -635 446 -635 446
Belopp vid

arets utgdng 56 708 809 8759612 226509 -20 241 635 -635 446 44 817 849
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -20 241 635
Arets resultat -635 447
Totalt -20 877 082
Avsattning till yttre fond 2 687 983
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -23 565 065
Summa -20 877 082

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3 851 677 3599 336
Ovriga rorelseintakter 3 14 775 25 216
Summa rorelseintakter 3 866 452 3624 552
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 787 111 -2 959 971
Ovriga externa kostnader 5 -76 445 -27 293
Personalkostnader och arvoden 6 -78 271 -82 382
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 093 264 -1 093 264
Summa rorelsekostnader -4 035 091 -4 162 910
Rorelseresultat -168 639 -538 358
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 071 81924
Rantekostnader och liknande resultatposter -500 879 -1182 515
Summa finansiella poster -466 808 -1 100 591
Resultat efter finansiella poster -635 447 -1 638 949
Resultat fore skatt -635 447 -1 638 949
Arets resultat -635 446 -1 638 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 65 537 528 66 453 380
Inventarier, maskiner och installationer 8 3 549 496 3726 908
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 087 024 70 180 288
Summa anlaggningstillgangar 69 087 024 70 180 288
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 182 12 953
Ovriga fordringar 114 958 1118
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 450 282 751
Summa kortfristiga fordringar 381 590 296 822
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 312703 2 646 572
Summa kassa och bank 2 312703 2 646 572
Summa omsattningstillgangar 2 694 293 2943 394
SUMMA TILLGANGAR 71781 317 73 123 682
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 468 421 65 468 421
Fond for yttre underhall 226 509 163 714
Summa bundet eget kapital 65 694 930 65 632 135
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 241 635 -18 539 892
Arets resultat -635 446 -1 638 948
Summa fritt eget kapital -20 877 081 -20 178 840
Summa eget kapital 44 817 849 45 453 295
Avsdttningar
Ovriga avsattningar 130 124 130 124
Summa avsattningar 130 124 130 124
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 843 886 9938 930
Summa langfristiga skulder 17 843 886 9938 930
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 7 931 312 16 018 767
Leverantorsskulder 177 752 440 701
Skatteskulder 223 764 205 975
Ovriga skulder 2 083 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 654 547 935 890
Summa kortfristiga skulder 8 989 458 17 601 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71781 317 73 123 682
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -168 638 -538 356
Avskrivningar 1093 264 1093 264
Erlagd ranta och ranteintakter -466 808 -1.100 592

457 818 -545 684

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 457 818 -545 684
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -7 229 -978
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -77 539 -18 247
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -262 949 246 856
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -261 470 -109 819
Kassaflode fran den lopande verksamheten -151 369 -427 872
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -182 499 -133 510
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 499 -133 510
Arets kassaflode -333 868 -561 382
Likvida medel vid arets borjan 2 646 571 3 207 953
Likvida medel vid arets slut 2312703 2 646 571
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad (Tak/Balkonger) 2% (2%)
Ombyggnad (Tvattstuga) 5% (5%)
Installationer (Fiberinstallation, Separering VA/Varme) 10% (10%)
Installationer (Passersystem) 6,7% (6,7%)
Installationer (Entredorrar) 5% (5%)
Installationer (Solceller) 4% (4%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan
fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets
resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2025 2024
Arsavgifter 3205 278 3127 164
Hyror 612 976 434999
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21726 15 330
Ovriga hyresintékter 11 697 21 843

3851677 3599 336

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Ovriga rorelseintakter 14 775 25 216
Summa 14 775 25 216
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 88 619 54 395
Stadning 72 196 60 433
Tillsyn, besiktning, kontroller 27 500 -
Tradgardsskotsel 105 862 167 981
Snorojning 106 614 103 359
Reparationer 63 349 192 195
El 200 220 189 862
Uppvarmning 835 639 827 612
Vatten 160 898 182 598
Sophamtning 154 072 46 410
Forsakringspremie 122 898 115 901
Tomtrattsavgald 363 014 363 800
Fastighetsavgift bostader 103 440 97 800
Fastighetsskatt lokaler 12 650 11 940
Ovriga fastighetskostnader 38 690 18 954
Kabel-tv/Bredband/IT 146 837 116 050
Forvaltningsarvode ekonomi 143 642 136 207
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 -
Panter och overlatelser 23 843 21492
Ovriga externa tjanster 9 640 11 118

2 787 111 2718 107

Underhall
Bostader 1763
Planerat underhall 63 571
El 1492
Fasader 175 038
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2787 111 2 959 971
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Konsultarvode 47 061 1 549
Revisionarvode 29 384 25 744
Summa 76 445 27 293
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 271 22 382
78 271 82 382
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 65 831 700 65 831 700
-Ombyggnad 11 800 086 11 800 086
-Mark
77 631 786 77 631 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 178 406 -10 262 554
-Arets avskrivning enligt plan -915 852 -915 852
-12 094 258 -11 178 406
Redovisat varde vid arets slut 65 537 528 66 453 380
Taxeringsvarde
Byggnader 48 967 000 42 194 000
Mark 31298 000 33 000 000
80 265 000 75 194 000
Bostader 79 000 000 74 000 000
Lokaler 1265 000 1194 000
80 265 000 75 194 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5 308 657 5 308 657
5 308 657 5 308 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 581 749 -1 404 337
-Arets avskrivning enligt plan -177 412 -177 412
-1 759 161 -1 581 749
Redovisat varde vid arets slut 3 549 496 3726 908
Not 9 Kassa och bank
2025 2024
Sparkonto (SBAB) 1 867 947 1 838 057
Avrakningskonto Fastighetsagarna 444 756 808 515
Summa 2312703 2 646 572
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldnegivare  Ldnetyp Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31  Uppldning  2024-12-31
SBAB **27 2027-11-09 2,87% 9 882 180 -56 750 9938 930
SBAB **86 2026-11-16 2,57% 7 931 312 -39 670 7 970 982
SBAB **94 2027-03-15 2,77% 7 961 706 -86 079 8 047 785

25775198 -182499 25957 697

Kortfristig del av langfristig skuld -7 931 312 -16 018 767
Langfristig skuld till kreditinstitut 17 843 886 9938 930

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens korfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras elller villkorsandras inom ett ar

Rantekostnaderna som redovisas for 2025 ar lagre an de rantor som faktiskt erlagts under aret.
Detta beror pa en periodisering som gjordes i bokslutet for 2024 och som aterfordes under 2025.
Enligt engagemangsbeskeden fran SBAB uppgick erlagd ranta till 1 128 704 kr per 2024-12-31
respektive 987 299 kr per 2025-12-31. Skillnaden mellan redovisad rantekostnad och under aret
erlagd ranta hanfor sig till periodisering mellan rakenskapsaren.
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 30 500 000 30 500 000
Summa stallda sakerheter 30 500 000 30 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-13 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Niklas Sagren Jens Danielsson
Styrelseordforande Ledamot

Johan Jernberg Tine Ernholdt
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for min digitala signatur.

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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