ARSREDOVISNING 2024

BRF Centralparken



Denna arsredovisning dr producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens &rsstdmma eller infér ldgenhetskop, dr det klokt att ldsa och forstd bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick ver férra &rets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en férklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberdttelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vdsentliga hdndelser under dret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér girna siffrorna med féregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna s ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrédkning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rikenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med férra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomférts.

¢ Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvindas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa s manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning dver fareningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaitningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslidgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta &gare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan gdras fér att t.ex. betala av pa féreningens [an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvédndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstiligdngar: Tillgangar som &r avsedda f6r omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning: En sammanstallning pa féreningens intikter och kostnader under rikenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa 1ang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till &rligen. Storleken pé
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrikning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rdkenskapsaret utan skickad faktura eller erhéllen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gdngen vid nyproduktion eller ambildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt farst da féreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrittens képare da bostadsratten képs for forsta gdngen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstdmma: Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Centralparken, med séte i Téby, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Stansen 4 i T4by kommun den 10 november 2015.

Foreningens fastighet bestéir av 2 flerbostadshus med totalt 75 bostadsritter. Den totala boytan ir

ca 5 565 kvm. Foreningen disponerar 21 utvindiga parkeringsplatser och 37 parkeringsplatser i garage.
Lokalytan dr 1008 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Ligenhetsférdelning:

1st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
40 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kék

1st 5 rum och koék
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullviardesférsdkrad hos Folksam genom Bostadsritterna.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt gdllande regler under perioden 2018-2032 utgér ej ndgon kommunal fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 191 842 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 150 842 000 kr och markvirdet dr
41 000 000 kr. Vérdear ar 2017.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en 16ptid

fram till den 31 december 2026.



Brf Centralparken 2(14)
Org.nr 769629-4896

Teknisk frvaltning
Foreningen har avtal for fastighetsskétsel med Wiab och trappstidning med Rentec.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
8 juni 2016.

Antalet anstélida
Under &ret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 884 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan. Styrelsen
forslag till avséttning for &r 2024 &r 266 398 kr.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Rolf E Ericsson ordforande

Malin Regnell ledamot

Magnus Osth ledamot

Linda Vestman ledamot

Amir Adawi suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantréden.

Revisor
Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Elena Bystritskaya.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Styrelsen har under aret jobbat enligt uppdrag att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt
sékerstilla att foreningens ekonomi ar god.

Under 2024 drabbades foreningen av tvi omfattande vattenskador som krivt mycket arbete av styrelsen i
kontakt med entrepenér samt forsékringsbolag. Arbetet med att atgérda bakomliggande orsak till
vattenskadorna kommer fortga under 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rsskiftet 102(103) medlemmar. Under aret har 11 (9) medlemmar tilltrétt samt 12

(8) medlemmar uttratt ur foreningen vid 8 (7) 6verlatelser.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5594 5437 4 889 4 933
Resultat efter finansiella poster -1 565 -960 -1263 -415
Soliditet (%) 76 77 77 76
Arets resultat exkl avskrivningar 630 1235 932 1780
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 913 884 785 791
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 502 10 527 10 541 10 764
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 405 12 434 12 450 12713
Sparande per kvm (kr/kvm) 98 212 142 273
Réantekénslighet (%) 14 14 16 16
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 169 216 175
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 91 87 &9 &9

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Féreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter uppliten med bostadsritt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfalishantering, om sidana avgifter tas
av fdreningen enligt BFN 2023:1. Fér att kunna jamfora &ver ar 4r dven tidigare 4r omriknade.
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Skuldsédttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + 4rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (Kkr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i &rsredovisningen som tas med for forsta gingen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Féreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Upplysning om férlust

Foreningen redovisar for rikenskapsaret 2024 ett underskott om 2 007 096 kr efter finansiella poster. Det
negativa resultatet forklaras frimst av réntekostnader om cirka 1,96 miljoner kr, 6kade kostnader for
reparationer och underhall samt planerade avskrivningar om 2,2 miljoner kr.

Foreningens intdkter har varit i nivd med foregiende ar, men flera extraordindra och férhojda kostnader
har paverkat arets resultat negativt. Bland dessa mirks bland annat omfattande hissreparationer, tkat
underhéll i bostdder samt sjilvriskkostnader i samband med forsékringsdrenden.

Trots rets forlust bedomer styrelsen att féreningens ekonomiska stillning fortsatt 4r stabil, och att det
finns fSrutsdttningar for en balanserad ekonomi pa langre sikt. For att stirka resultatet framdver har
styrelsen paborjat en Gversyn av foreningens kostnadsstruktur, inklusive serviceavtal och underhallsplan.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

233 595 000

233 595 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

673 422

75 205

748 627

Yttre
fond

-1 035 464

-1 035 464

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas av fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 609 576 -960 259
-1 035 464 960 259
-1 564 997
-4 645 040 -1 564 997

-4 645 040

-1 564 997

-6 210 037

266 398

-14 084

-6 462 351

-6 210 037

5(14)

Totalt

229 698 587

-1 035 464
-1 564 997

227 098 126

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rdérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

5593 644
449 226
6 042 870

-3 104 042
-28 420
-197 184
-134 548
-2 195 400
-5 659 594

383276

11 503

-1959 776

-1 948 273

-1 564 997

-1 564 997

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

5436 598
193 026
5629 624

-2 282 243
-28 420
-171 391
-161 766
-2 195 400
-4 839 220

790 404
4325

-1 754 988
-1 750 663

=960 259

-960 259
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0

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 6 246 982 469 249 177 869
Mark 48 352 031 48 352 031
Summa materiella anliggningstillgdngar 295 334 500 297 529 900
Summa anliggningstillgidngar 295 334 500 297 529 900

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 269 15720
Ovriga fordringar 7 2 836 502 2292933
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 111 664 107 647
Summa kortfristiga fordringar 2 948 435 2 416 300
Summa omséttningstillgangar 2 948 435 2 416 300

SUMMA TILLGANGAR 298 282 935 299 946 200
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

233 595 000
748 627
234 343 627

-4 645 040
-1 564 997
-6 210 037
228 133 590

24 500 000
24 500 000

44 532 019
24 600

515 886

0

22 466

554 374
45 649 345

298 282 935

8(14)

2023-12-31

233 595 000
673 422
234 268 422

-3 609 576
-960 259

-4 569 835
229 698 587

43 997 937
43 997 937

25197 220
22 200

256 347

4 088

1 888

767 933
26 249 676

299 946 200
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

11,12 -1 564 996
2195 400
-4 127

626 277

-374 248
75 489
327 518

-163 138

-163 138

164 380

2088 756
2253 136

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-960 259
2 195 400
308

1235 449

-182 567
5853
1 058 735

-88 251
-88 251
970 484

1118272
2 088 756
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Frén 2020 s& dndras klassificeringen av kortfristig skuld da de 1an som villkorséndras under ett &r fran
balansdagen anses som kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Redovisning av intiikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rdkenskapséret redovisas som intikt.

Skatter och avgifter

Foreningen betalar fastighetsskatt med Skatteverkets beslut, vilket innebér att det inte foreligger nagon
fastighetsskatt eller fastighetsavgift de forsta 15 aren fran det ar fastighetn tas i bruk gillande bostéder.
Fastighetsskatt utgér med 1% av taxeringsvirdet for lokaler

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter* 4517170 4360 724
P-platser och garage 514 905 518 656
Elavgifter 423 783 414 816
Vattenavgifter 137 786 142 402
5593 644 5436 598

* ] arsavgiften ingar virme och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Brandskydd
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation

Féreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

2024
47 660
90 128

124 894
23101
45 387
33 470
52 300
32059

706 362

230 484
14 084

533 691

409 247

212 693

153 763
92 053
96 488

201 395

4784

0
3104 043

2024

6 823
5450
51875
109 059
100

6 970
16 907
197 184

2024
84 600
0

30 000
19 948
134 548

11 (14)

2023
46 358
90 814

122 855
19215
57954
18 462
57619
18 687

124 718
12 106

158 338

588 771

371 601

150 418

136 357
98 434

0
206232
0

3304

2 282243

2023
4499
2976

36 875
104 264
100
6970
15 707
171 391

2023
67 500
35000
40 000
19266

161 766
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Fordran entreprendr

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Hemsida
Medlemsavgift
Forvaltning
Bredband, kabel-TV
Hiss

2024
263 447 969
263 447 969

-14 270 100
-2 195 400
-16 465 500

246 982 469

150 842 000
41 000 000
191 842 000

2024-12-31
133 468
7759

39
2253136
442 100

2 836 502

2024-12-31
28 821

0

6970

19 626
34372
21875

111 664

12 (14)

2023
263 447 969
263 447 969

-12.074 700
-2 195 400
-14 270 100

249 177 869

150 842 000
41 000 000
191 842 000

2023-12-31
197 646

6 530

0

2088 757
0

2292 933

2023-12-31
41 615
2262
6970

22 428
34372

0

107 647
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Langivare % rintefindring
SBAB 28145969 0,75 2025-07-17
SBAB 28146027 3,43 2025-05-12
Stadshypotek 512314 3,05 2027-06-01
Stadshypotek 512315 2,94 2026-06-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Léanebelopp
2024-12-31

19 497 957
25034 062
12 250 000
12 250 000
69 032 019

-44 532 019

13 (14)

Léanebelopp
2023-12-31

19593 490
25 101 667
12 250 000
12 250 000
69 195 157

-25 197 220

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortftristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 163 138 kronor, varav 163 138 kr ingér i lan som forfaller

kommande riakenskapsar.
Lan som forfaller inom ett ar: 44 532 019 kronor.

Foreningens berdknade laneskuld om fem ar uppgér till: 65 216 329 kronor.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Stad

Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg

Not 11 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Not 12 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

2024-12-31

61 148
32 000
73 017
59 327
4425
9362
8100

306 996

0
0

554 375

2024-12-31

11 503
11 503

2023-12-31

61 148
32 000
81632
82 505
0
9363
0

424 037

68 000
9248

767 933

2023-12-31

3 989
3 989

2024-12-31
1959 776
1959776

2023-12-31
1754 988
1754 988
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Not 13 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 78 305 000 78 305 000
78 305 000 78 305 000

Underskrifter
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Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Centralparken, org.nr 769629-4896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Centralparken for rédkenskapsaret
2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga f&r att utgsra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hédnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Centralparken for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férsfag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pé ndgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgédrder, omrdden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den 12 maj 2025
Ernst & Young AB
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Elena Bystriskaya
Auktoriserad revisor
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