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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Brandsé i Stockholm med sdte i STOCKHOLM org.nr. 716416-3920 fér hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-15.

Féreningen dger och Forvaltar
Foreningen #dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kastrup Nr 10 1976-01-01 1977

Kastrup Nr 12 1976-01-01 1977

Totalt 2 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtritt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgiildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kastrup Nr 11 Stockholm stad 10 ar 2026-11-30 1977

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvdrdesforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej i féreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
230 ldgenheter (uppldtna med bostadsriitt) 16 674
118 p-platser 0
7 lokaler (hyresritt) 990
64 forrad 128
78 garageplatser 1170
Totalt 497 objekt 18 962

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 17 st 1 rok, 71 st 2 rok, 94 st 3 rok, 36 st 4 rok, 3 st 5 rok, 5 st 6 rok, 4 st 7 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Kastrup GA 6,81% Sopsugsanliggning
G:Al

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansédttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.,
Christina Romare Ordf6rande 2023-06-02

Abboud Touma Ledamot 2024-06-20

Anders Svensson Ledamot 2016-05-26 2025-07-26
Sivert Kvarnéus Ledamot 2018-05-29 2025-07-26
Aleksandar-Pal Aleks Sakala Ledamot 2018-06-29

Hakan Sarman Ledamot 2025-06-04

Jyoti Gahlot Ledamot 2025-07-26

Inas Ibrahim Ledamot 2022-05-20

Jonas Hosni Ledamot 2023-06-02 2025-07-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr: Christina Romare, Inas Ibrahim, Aleks Sakala
och Jyoti Ghalot.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelsemdéten.
Firman tecknas tva i forening av Christina Romare, Inas Ibrahim, Abboud Touma, och Jyoti Ghalot.

Revisorer har varit: Niklas Thorén ordinarie samt Bo Hedberg suppleant vald av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Sten Johnels (sammankallande), Cecilia Correa samt Andreas Wallner, valda vid
féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-06-11. Pa stimman deltog 34 rostberdttigade medlemmar samt 3 med fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 7% och hojs ytterligare 5% 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéallsfond i enlighet med gillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2025-04-22.

En inventering av skyddsrum och skyddsrumsmateriel har gjorts. Vissa delar av skyddsrumsmateriel ér sd skadade av
intringande fukt att de méste ersittas med nya, t ex filter.

s
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MSB ska kontrollera om trappan som byggdes nér garaget renoverades 4r godkéind samt de s k svanhalsarna vid
ingangen till skyddsrummet pa baksidan av Kastrupgatan 16.

OVK av FTX fliktsystemet i tre ldgenheter pd Kastrupgatan 11 har gjorts. Det ska géras vart tredje ar medan dvriga ska
goras var sjitte.

Samtliga avloppsstammar har spolats med hogtryck, nigar stammar har filmats med varierande resultat. Vidare
inventering av trycksatta ledningar och virmeledningar kommer goras under 2026.

Samtliga tak kommer att liggas om under 2026, forutom Montessori Mondials tak (Kvarnen) som fick nytt under
inledningen av 2025.

Ekonomin ir stindigt ndrvarande och vi jobbar fortséittningsvis med att halla ner kostnaderna.

Under &ret har vi haft utbildning for samtliga i hur man sorterar grovsopor i grovsoprummet. Detta kommer fortsitta i
samband med méte med nyinflyttade.

Foreningen har ett investeringsbehov pa 470kr/kvm utifran foreningens 50-ariga UH plan.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgéirder genomforts:

Artal Atgiird

2025 OVK 3 ldgenheter pa Kastrupgatan 11, FTX.

2025 Inventering av skyddsrumsmateriel samt genomgéng av skyddsrummet.
2025 Spolning och filmning av avloppsstammar.

2025 Renoverat taket pad Montessori

2024 Takluckorna har bytts ut och nya riicken runt luckorna har monterats.
2024 Renoverat en fasad pé Kastrupgatan 7

2024 Stambyte av en stam pa Kastrupgatan 3 efter vattenskada.

2023-2024 Renoverat tva fasader, Kastrupgatan 3 samt Kastrupgatan 5. Ovriga fasader kommer kontrolleras.
2023 Renoveringen av byggnadens fundament inkl. garagen i tvé plan avslutades.

2023-2024 Spolning av virmeslingor i samtliga ldgenheter.

2023 Byte av bleck i samtliga portar. Vid langvarigt stromavbrott kommer portarna kunna dppnas.

2023 Pabérjad isolering av grunden pa ka 16 mot regn och grundvattens léckage in i fastigheten.

2023 [ vér strivan att 6ka tryggheten i féreningen har vi utékad kameradvervakning av gemensamt dgd yta
utomhus.

2022 Foreningen har bytt ut lassystemet pga att det #r gammalt och flera komponenter inte gér att fa tag pa
langre.

2022 Fortsatt att utveckla funktioner for mer trivsel bland annat genom att reducera skrymmande buskage, fler
lampor i rabatter samt fler kameror.

2022 Péborjat tétning av ytskikt pa terrasserna for att minimera risken att vatten licker in till garaget.

2022 Sékerstillt att standarden for skyddsrum aterfas efter renoveringen av garaget.

2022 Péborjat renoveringen av grund, armering och ytskikt av golv och pelare i garagets bada plan.

2021 Malning av fonster i K6 6-8, Ka 1-5.

2019 Malning av fonsterkarmar, fonsterbégar, balkongdérrar samt tréipanel pa balkongerna har utforts pa
adresserna Kastrupgatan 6-12

2019 Renovering av samtliga tvittstugor.

2018 Underhdll av fasader.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Planerad staminventering som beslutsunderlag infor stambyte.

2026 Malning av tridetaljer runt fonster enligt tidigare uppligg.

2026 Renovering av samtliga tak férutom Montessori som ir firdigrenoverat.

2026 - 2027  Kontroll och anpassning av vara fastigheters tak for eventuell framtida installationer av solenergi.

2026 Oversyn av tak och takstolar for anpassning till gdllande sikerhetsregler i samband med takomléggning.
2026-2027 Komplettering av viixter i rabatterna runt Kastrupgatan 16.

2027 OVK, samtliga ligenheter.

Forrutom dessa planerade arbeten kommer vi fortsédtta med 6versyn av fasaderna for att klargéra renoveringsbehovet,
samt titta pé fonster och hissar.

Medlemskapet i Fastighetsforeningen Jirva har gett resultat i form av flera forbittringar av trygghet och trivsel.

Medlemsinformation
Under aret har 9 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 299 och under éret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 299.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 225 86 36 97 246
Skuldsittning, kr/kvm 6 400 6755 6526 4957 3676
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 7278 7156 6914 5269 3903
Rintekénslighet, % 7 7 9 7 )
Energikostnad, kr/kvm 365 407 388 251 215
Arsavgifter, kr/kvm 1111 1052 853 727 713
Arsavgifter/totala intikter, % 86 88 83 80 79
Totala intikter, kr/kvm 1133 1128 972 819 870
Nettoomsittning, tkr 21333 19710 16 487 15 097 14 938
Resultat efter finansiella poster, tkr 1961 -865 -6 172 -583 1692
Soliditet, % 2 0 1 7 10
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 1641 300 0 0 1641 300
Upplatelseavgifter, kr 2 826 500 0 0 2 826 500
S:a bundet eget kapital, kr 4 467 800 0 0 4 467 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 145 507 -865 026 0 -4 010533
Arets resultat, kr -865 026 865 026 1961217 1961217
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -4 010 533 0 1961 217 -2 049 316
S:a eget kapital, kr 457 267 0 1961 217 2418 484

* Under ret har reservation till underhdilsfond gjorts med 52 500 kr samt ianspraktagande skett med 52 500 kr

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr -4 010 533
Arets resultat, kr 1961217
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 049 316
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 049 316

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter
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R esu lt a t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g N 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 21333452 19 710 465
Ovriga rorelseintikter Not 3 147 809 208 588
Summa Rérelseintikter 21 481 261 19 919 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13224 297 -14 501 334
Ovriga externa kostnader Not 5 -297416 -430 666
Personalkostnader Not 6 -312 536 -322 125
Av-" och.neds'km:mngar av materiella och immateriella -1 889 884 -1884 173
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -15724 133 -17 138 298
Rorelseresultat 5757128 2 780 755
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 15762 28 690
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 811673 -3674 471
Summa Finansiella poster -3 795911 -3 645 781
Resultat efter finansiella poster 1961 217 -865 026
Resultat fore skatt 1961 217 -865 026
Arets resultat 1961 217 -865 026

Dokument-ID 09222115557572707788

(7
s

Signerat CR, AAS, HS, II, JG, AT, NT, LZ

- gV 95112AS 1 SUI[)I9A)() J9PUNJWESIEYBIA AR JRIINQLISI( -



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Brandsd i Stockholm 8 (18)

716416-3920

[ 1 J ®
Balansrakning s o
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 120 874 724 121 298 634
Maskiner och andra tekniska anlidggningar Not 10 68 388 82 065
Pagéende nyanlidggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 909 689
Summa Materiella anldaggningstiligangar 120 943 112 122 290 387
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anbkiggningstillgangar 120 943 612 122 290 887
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -3 325 5049
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2570 969 1 829 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 1273298 1070 077
Summa Kortfristiga fordringar 3 840 942 2904 434
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 098 709 1043 763
Summa Kassa och bank 4098 709 1043 763
Summa Omsiittningstillgangar 7 939 651 3948 197
Summa Tillgangar 128 883 262 126 239 084

Dokument-ID 09222115557572707788 Signerat CR, AAS, HS, Il, JG, AT, NT, LZ

- gV 2519AS 1 SUI|YO9AIN] JOPUNJLIESIB[NBIA A€ JeIanqLsI(] -



HSB Brf Brandso i Stockholm 9 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 716416-3920
B l [(1J k [ ]
a a n s ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 467 800 4 467 800
Summa Bundet eget kapital 4 467 800 4 467 800
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 010533 -3 145 507
Arets resultat 1961217 -865 026
Summa Ansamlad forlust -2 049 316 -4 010 533
Summa Eget kapital 2418 484 457 267
Skulder
Avsdttningar

Ovriga avsittningar Not 15 0 510 063
Summa Avsdttningar 0 510 063
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 80 176 415 50 111 255
Summa Langfristiga skulder 80 176 415 50 111 255
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 41 173 255 69 206 870
Leverantérsskulder 900 395 1093 716
Skatteskulder 36 844 19 404
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1403 288 1427 722
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 2774 582 3412 787
Summa Kortfristiga skulder 46 288 364 75 160 499
Summa Skulder 126 464 779 125 781 817
Summa Eget kapital och skulder 128 883 262 126 239 084
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Kassaflodesanalys ) Jors1231 20741251

Kassaflode fran den lIipande verksamheten
Rérelseresultat 5757 128 2 780 755

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 889 884 1 884 173
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 1 889 884 1884173
Erhéllen rinta 15762 28 690
Erlagd rénta -4 011516 -3 744 446
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3651 258 949 172

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -292 281 -497 925
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -638 677 -1 624 412
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -930 958 -2 122 337
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 720 300 -1 173 165

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -542 609 -5514 922
Summa Kassaflide fran investeringsverksamheten -542 609 -5514 922

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2031545 4 040 273
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2031545 4 040 273
Arets kassaflode 4209 236 -2 647 814
Likvida medel vid arets bérjan 2 870 282 5518 096
Likvida medel vid arets slut 6 569 455 2 870 282
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Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allméinna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

¢ Skulder har viérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: S ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgdngar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena fér materiella anlaggningstillgangar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ir fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhail av féreningens tiligdngar beriknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgor en del av foreningens siikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fr
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Fordndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. [ likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intikter och kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggéra det
utrymme som finns i féreningen for att moéte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rintebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behover hgjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pi medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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HSB Brf Brandsé i Stockholm 13 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 7164163920
2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 17 030 820 15916 560
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1 560 857 1370 294
Arsavgifter bostider informationsoverforing 151 800 124 200
Hyror lokaler 1 428 500 1 406 444
Hyror garage och parkeringsplatser 1 008 022 804 023
Hyror 6vrigt 129 324 70 790
Ovriga primira intikter 148 471 139416
Summa Bruttoomsdttning 21457 794 19 831 727
Hyresbortfall -36 550 -33 470
Avsatt till inre fond -87 792 -87 792
Summa -124 342 -121 262
Summa Nettoomsittning 21333 452 19 710 465
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdkter
Ovriga sekundira intdkter 147 809 208 588
Summa Ovriga rorelseintikter 147 809 208 588
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2306 308 -2322212
Sno och halk-bekdmpning -113 006 -340 989
Reparationer -794 430 -1 335 866
Planerat underhéll -385 344 -501 743
Forsédkringsskador -462 304 -1 061 350
El -2737 696 -2 733 975
Uppvirmning -3282 147 -3 387 006
Vatten -846 958 -1074 729
Sophdmtning -1170 639 -656 950
Fastighetsforsikring -444 457 -419 360
Kabel-TV och bredband -209 200 -212 784
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -443 910 -426 470
Tomtréttsavgéld -27 900 -27 900
Summa Drifiskostnader -13 224 297 -14 501 334
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2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Brandsd i Stockholm 14 (18)

716416-3920

} 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -3 675
Forbrukningsinventarier och varuinkop -19 705 -63 640
Administrationskostnader -79 216 -118 922
Extern revision -35 000 -32 000
Konsultkostnader -10938 -13 500
Medlemsavgifter -96 225 -96 225
Foreningsverksamhet -32077 -32 653
Ovriga forvaltningskostnader -24 256 -70 051
Summa Ovriga externa kostnader -297 416 -430 666
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkestnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 460 -10 500
Ovriga arvoden -240 660 -238 000
Sociala avgifter -60 416 -73 625
Summa Personalkostnader -312 536 -322 125
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB 1 065 1288
Ovriga rinteintikter och liknande poster 14 697 27 402
Summa Ovriga rdnteintckter och liknande resultatposter 15 762 28 690
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -3712 926 -3 664 222
Ovriga rintekostnader -98 747 -10 249
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 811 673 -3674 471
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HSB Brf Brandsé i Stockholm 15 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 716416-3920

Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 112 050 692 107 305 458
Ingaende anskaffningsvérde mark 32 788 000 32 788 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 73 000 73 000
Arets investeringar 1452 298 4745 234
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 146 363 989 144 911 692
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -23 613 058 -21.742 562
Arets avskrivningar -1 876 207 -1 870 496
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 489 265 -23 613 058
Utgdende redovisat virde 120 874 724 121 298 634
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 163 000 000 98 000 000
bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4410000 4 344 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 41 000 000 54 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 768 000 813 000
Summa 209 178 000 157 157 000
Stallda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 126 112 000 124 250 900
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 126 112 000 124 250 900

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvirde 136 775 136 775
Summa Ackumulerade anskaffningsvcirden 136 775 136 775
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -54 710 -41 033
Arets avskrivningar -13 678 -13 678
Summa Ackumulerade avskrivningar -68 388 -54 710
Ultgdende redovisat virde 68 388 82 065
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HSB Brf Brandsé i Stockholm 16 (18)

2025 | ARSREDOVISNING 716416-3920
Not 11 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende virde pagaende nyanldggning 909 689 0
Arets investeringar 542 608 909 689
Omklassificering till byggnad -1452297 0
Summa Pagdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 909 689
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2470 746 1 826 519
Ovriga fordringar 100 223 2789
Summa Ovriga fordringar 2 570 969 1 829 308
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intckter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1273298 1070 077
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1273 298 1070 077
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 42 660 42 660
Bankkonto 7 4 056 049 1001 103
Summa Kassa och bank 4 098 709 1043 763
Not 15 Ovriga avsiittningar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga avsdttningar
Ovriga avsittningar 510 063
Summa Ovriga avsdttningar 510 063
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HSB Brf Brandsé i Stockholm 17 (18)
2025 | ARSREDOVISNING 716416:3920
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp arlr\tlg:::r?;:;
SBAB Bank AB 3,50% 2027-11-17 15 162 755 314 040
SBAB Bank AB 3,51% 2026-01-14 12 272 000 180 000
Stadshypotek AB 2,84% 2029-10-30 29 662 500 678 000
Stadshypotek AB 2,42% 2026-06-30 27285 815 273 996
Stadshypotek AB 2,96% 2029-12-01 8 256 600 83 400
Stadshypotek AB 3,17% 2029-12-01 5910000 60 000
Stadshypotek AB 3,61% 2028-04-30 22 800 000 480 000
121 349 670 2 069 436
Langfristig del 80176 415
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 615440
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 557 815
Kortfristig del 41 173 255
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 069436
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8277744
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om S ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,06%
Finns swap-avtal Negj
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp arlr\zlgts‘tt:rﬁ:;
SBAB Bank AB 3,50% 2027-11-17 15162 755 314 040
SBAB Bank AB 3,51% 2026-01-14 12272 000 180 000
Stadshypotek AB 2,84% 2029-10-30 29 662 500 678 000
Stadshypotek AB 2,42% 2026-06-30 27285 815 273 996
Stadshypotek AB 2,96% 2029-12-01 8256 600 83 400
Stadshypotek AB 3,17% 2029-12-01 5910000 60 000
Stadshypotek AB 3,61% 2028-04-30 22 800 000 480 000
121 349 670 2 069 436
Nista ars amortering av langfristig skuld 1615440
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 557 815
Kortfristig del 41 173 255
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2025 | ARSREDOVISNING 7164163920
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 44 460 45 960
Momsskuld 0 -28 077
Inre fond 1295176 1251 897
Ovriga kortfristiga skulder 63 652 157 942
Summa Ovriga skulder 1403 288 1427 722
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 789 897 1960 417
Upplupna réntekostnader 117 843 317 686
Ovriga upplupna kostnader 866 842 1 134 684
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2774 582 3412 787

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsférening Brandsé i Stockholm
Org.nr 716416-3920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrittsférening Brandsé i Stockholm for ar 2026.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Brandsd i Stockholms finansiella
stilining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamdlsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r ofillickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om #rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Brandso i Stockholm
for &r 2026 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
fér ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn til de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad sA att bokféringen,
medelsforvattningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
owvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nAgot vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betriffande revisionen av férslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka Atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instélining wunder hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebaér att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
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prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Niklas Thorén
Fértroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Brandso i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Christina Romare Aleksandar-Pal Aleks Sakala
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Ordforande Bankib Ledamot Bankto
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 09:12:23 E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 11:09:58
Hakan Sarman Inas Ibrahim
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Ledamot ankio Ledamot st
E-signerade med BanklD: 2026-03-17 kl. 12:37:47 E-signerade med BankID: 2026-03-17 kI. 02:52:44
Jyoti Gahlot Abboud Touma
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Ledamot fpako Ledamot Baok2
E-signerade med BanklD: 2026-03-17 kl. 08:38:42 E-signerade med BankID: 2026-03-17 kil. 09:09:23
Niklas Thorén Lena Zozulyak
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Revisor Bankio Bolagsrevisor fankip
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 21:59:15 E-signerade med BanklD: 2026-04-13 kl. 16:35:26

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Brandso i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Niklas Thorén Lena Zozulyak
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Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankip
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 22:32:38 E-signerade med BanklD: 2026-04-13 kl. 16:33:40
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
Gvrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberiittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intidkter minus kostnader ir lika med érets
redovisade Sverskott eller underskott. F6r en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de tiacker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgédngar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen fSreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fGreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgéngen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsdttningstillgangar

Andra tillgangar én anlédggningstillgangar. Omsittningstillgéngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid #n ett &r frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och niésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhdll gérs en motsatt omfGring till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och dr en del i foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadsékningar

om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har f6reningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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