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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsamnmans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
stérsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran adtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnhad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens 1an har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgdngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgadngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassafl6desanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d v s de
pengar som kommit in till fdreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en dkad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Berggrunden far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Kaggen 3, bebyggdes 1962. Foreningen registererades 1961-05-04 och den ekonomiska
planen registerades 1964-06-24. De senaste stadgarna registerades hos Bolagsverket 2020-12-28. Fastigheten ar
beldgen pa Kubikenborgsgatan 17 A-F, Sundsvall. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 72 ldgenheter.
Pa fastigheten finns dven 57 parkeringsplatser. Féreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

5 stycken 1 rum och kokvra
8 stycken 1 rum och kok
34 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
6 stycken 4 rum och kok

Total bostadsyta: 4 490 m2

Féreningens fastighet har under dret varit fullvardeforsdkrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | forsdkringen ingar dven en tillaggsférsakring for bostadsrattshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings

AB Castor i Sundsvall. Lokalvard har skotts av Castor+.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen planerar att under 2026 uppratta en underhalisplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande tio aren. Underhallsplanen ska darefter uppdateras varje ar i samband med att
fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa

styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.
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Utforda underhalisatgarder

Nya ladd- och motovdarmarstolpar

Byte av avloppssystem

Renovering kallargangar och portuppgangar
Maining vaggar och golv kéllargéng
Slipade golv och malade véggar portuppgangar
Renovering avloppssystem

Asfaltering

TerrassdOrrar till lagenheter i bottenplan
Renovering tvattstuga

Elombyggnad

Nya inglasade balkonger

Nya entrétak

Nya entrédérrar pa husgavlar

Byte belysning trapphus & ute

Malning sophus

Nya tryckstyrda takflaktar

Ny gungstdllning

Ny lekparksutrustning

Byte lagenhetsdorrar

Stambyte & badrumsrenovering
Energiforbattrande atgarder

Installation gemensamhetsel
Fdnsterbyte

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta

Ar

2025
2025
2023
2023
2023
2021
2021
2020
2019
2018
2018
2016
2016
2016
2015
2014
2013
2011
2010
2009
2008
2008
2005
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Byte avinkommande vatten samt byte av avloppsystem (dagvatten och aviopp) mellan huskropp och anslutning

gatan.

Byte till nya ladd- och motorvarmarstolpar samt uppdatering kablage melian elcentral och parkerting.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rakenskapsdrets borjan var 83 stycken och 84 stycken vid rakenskapsarets utgang.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2025-04-15 haft féljande sammansattning:

Ordinarie John-Inge Hansen Ledamot, ordférande
Magnus Hagelin Ledamot, vice ordférande
Folke Jonsson Ledamot
Nicklas Olofsson Ledamot

Suppleant Ulrika Eriksson

Robin Engman
Thomas Sundholm

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Karin Saaf
Styrelsen har under rakenskapsaret haft dtta stycken protokollférda sammantriden.

Stadgar
FOreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-28.

Flerarséversikt 2025 2024 2023
Nettoomsattning (tkr) 4124 4064 3939
Resultat efter finansiella poster (tkr) -426 299 -91
Kassalikviditet (%) 19,83 12,79 25,10
Soliditet (%) 6,73 9,19 7,56
Skuldrédnta (%) 2,86 2,87 1,99
Arsavgift per kvm uppldten med bostadsratt

(kr/kvm) 801 785 748
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3893 3641 3744
Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt (kr/kvm) 3893 3641 3744
Réntekdnslighet (%) 4,86 4,64 5,01
Sparande per kvm (kr/kvm) 237 214 278
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 242 239 211
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,25 87,01 85,27

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

2022
3691
-2 687
10,34
7,83
1,38

712
3847

3847
5,40
267
196

86,65
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Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2025, vilket beror pa underhallskostnader.
Foreningen har hojt avgiften med 2% fran 1 jan 2026 for att téicka de 6kande kostnaderna. Foreningen férvantas
uppvisa ett positivt kassaflode for 2026. Styrelsen gér bedémningen att underskottet inte har nagon paverkan pa

féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ataganden.

2021
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 247 915
Avsdttning yttre UH fond
Omforing av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 247 915

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
740

740

Fond for yttre
underhall
101 400
101 400

202 800

Styrelsen foresldr att till férfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

stadgeenlig reservering fond fér yttre underhall
ianspraktagande av fond fér yttre underhall

i ny rakning dverfores

Balanserat
resultat
1084 987
-101 400

298 966

1282553

1282553
-425 947
856 606

124 200
-202 800
935 206
856 606

Arets

resultat

298 966

-298 966
-425 947
-425 947

Foreningens resultat och stélining i Svrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

1734008
0

0
-425 947
1308 061
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Resultatrakning Not 2025-01-01
-2025-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4123680
Summa rorelseintakter 4123 680
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3102 408
Ovriga externa kostnader -230416
Personalkostnader 4 -75 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar -643 122
Summa rérelsekostnader -4 051727
Rorelseresultat 71953
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1158
Rantekostnader och liknande resultatposter -499 057
Summa finansiella poster -497 899
Resultat efter finansiella poster -425 946
Resultat fore skatt -425 946

Arets resultat -425 947
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2024-01-01
-2024-12-31

4 064 005
4 064 005

-2 253741
-283 981
-79 225

-657 078
-3 274 025

789 980
1245
-492 259
-491 014
298 966

298 966

298 966
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2025-12-31

17 836 106
17 836 106

17 836 106

400
25453
884 517
910370

692 074

692 074

1602 444

19438 550
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2024-12-31

17 488 546
17 488 546

17 488 546

11326
3019
221721
236 066

1139445

1139445

1375511

18 864 057
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

248 655
202 801
451456

1282553
-425 947
856 606

1308 062

10 049 888
10 049 888

7427972
169 321
21883
60 546
400 878
8 080 600

19 438 550

7(14)

2024-12-31

248 655
101 401
350 056

1084 987
298 966
1383953

1734 009

6 375388
6 375388

9974 196
363595
8155
33515
375199
10 754 660

18 864 057
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-425 947
643122

217 175

-674 304
-194 275

66 438
-584 966

-990 682
-990 682

1128 276

1128276

-447 372

1139445
692 073
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2024-01-01
-2024-12-31

298 966
657 078

956 044

117 9506
210 857
-162 263
1122544

-462 724
-462 724

659 820

479625
1139445
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 fér dterkommande kostnader tillaimpas fér

fjarrvdrme, el, vatten, renhallning och revision.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgadngars prestanda, ut6ver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har

tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drets slut uppgar till 1 134 204 kr.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med f6reningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker

overféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.
Arsavgift

| féreningens drsavgift ingar kostnad foér virme, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
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Omsattningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pad balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran rsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar,
drets kostnad for utrangeringar och rets kostnad fér planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bdde ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintdkter.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyror parkeringsplatser
Gemensamhetsel

Balkongtillagg

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Extrautrustning bostader

Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snéréjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengoring vent, brandskydd
Extraarbeten fastighetsskotsel

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstimman.

2025

3597060
131650
124 210
222 264
16 834
27072
4588

4123678

2025

157 756
848 062
316 970
528 590
347 188
211813
184 885
103 230
1828
91 969
164 271
124 128
8491
13226
3 102 407

2025

61600
14 181
75781
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2024

3526512
130750
118 004
222 264

20 369
27072
19035
4 064 006

2024

158 005
2699
316 008
522 009
303620
246 515
173114
169 930
1281
87 899
162 053
101 400
9208

0
2253741

2024

65 300
13925
79 225
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Not 5 Byggnader och mark

Anskaffningsvardet for laddstolpar har minskats med bidrag frén Naturvardsverket pa 660 454 kr.

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 29260 136
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggning 510130
Arets anskaffningar 990 682
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30 760 948
Ingdende avskrivningar -12 418 820
Arets avskrivningar -643 122
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 061 942
Mark 137 100
Utgdende varde mark 137 100
Utgaende redovisat virde 17 836 106
Taxeringsvarden byggnader 32 000000
Taxeringsvarden mark 9 400 000
41 400 000
Bokfort varde byggnader 17 699 006
Bokfért vdarde mark 137 100
17 836 106
Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostider 41 400 000 kr.
Not 6 Stallda sdkerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckningar 20057 100
20057 100
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31
Likvida medel
Nordea féretagskonto 639 776
Nordea Sparkonto 52 298

692 074
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2024-12-31

29 260 136
510130

0

29770 266

-11761 742
-657 078
-12418 820

137 100
137 100

17 488 546
26 000 000

7 800 000
33 800 000
17 351 446

137 100
17 488 546

2024-12-31

20057 100
20 057 100

2024-12-31

738 216
401 230
1139 446
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum foér Lanebelopp

Langivare % rdntedndring 2025-12-31
Stadshypotek AB 3,55 2027-06-30 2672000
Stadshypotek AB 2,73 2026-09-30 294 400
Stadshypotek AB 2,69 2028-06-30 2672000
Stadshypotek AB 2,68 2026-09-30 1791 000
Stadshypotek AB 2,56 2026-03-18 1 600 000
Stadshypotek AB 2,80 2027-12-01 92 600
Stadshypotek AB 2,80 2027-12-01 64 460
Stadshypotek AB 2,80 2027-12-01 2436722
Stadshypotek AB 3,16 2029-12-30 2445690
Nordea 1,35 2026-09-16 903 238
Nordea 4,87 2026-09-16 2505 750
17 477 860

Kortfristig del av langfristig skuld 7427972

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 15 193 860 kr.

Not 9 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalskatt 18 480 19590
Sociala avgifter 14 181 13925
Ovriga kortfristiga skulder 27 885 0

60 546 33515
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Berggrunden
Org.nr. 789200-0824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Berggrunden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Vi.professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern

kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Berggrunden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och andamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtréidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 16 mars 2026

Ess2 redovisning & revision AB

Aukforiserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tilloyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
o6vergripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser férdelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsforening och Castor.

n Castor Forvaltning |@| CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Foérvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



