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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och ordféranden for bostadsrattsforeningen Vasjoglantan far harmed avge sin arsredovisning for
verksamhetsaret 2024-10-01 — 2025-12-31

Verksamhet

oreningen bildades 2021-07-28 och har sitt sate i Sollentuna. Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag
Fenligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrattsférening. Féreningens
ekonomiska plan upprattades 2021-09-15.

Foreningens andamal

Bostadsrattsféreningen Vasjoglantan skall framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Vasjon — en naturtdt och aktiv oas i Sollentuna

Vasjoomradet ar en plats som verkligen har allt — natur, aktiviteter och ett starkt gemenskapsfokus. Belaget
mellan de vackra naturreservaten Tornskogen och Résjoskogen, erbjuder omradet unika férutsattningar for
ett aktivt och naturnara liv. Har kan du njuta av promenader, jogging eller kanske en dag pa skidor i vintertid,
med narhet till fyra vackra insjoar: Fjaturen, Snuggan, Résjon och den lokala parlan Vasjon.

Vasjon, en central punkt i omradet, blir navet for den nya bebyggelsen. Har kommer torgplatser, parkstrak
och en strandpromenad att skapa en levande och inbjudande atmosfar fér bade nuvarande och framtida
invanare.

For dig som gillar att halla dig aktiv, ligger det ett idrottsomrade mellan Vasjéomradet och Edsberg. Har hittar
du bland annat en tennishall, fotbollsplaner och skidbacken Vasjébacken — perfekt for bade fritidsaktiviteter
och traning.

| Vasjoomradet har du verkligen nara till allt. Den naturskdna miljén kombineras med bra foérbindelser fill
Sollentuna Centrum och Stockholm. Det har ar en plats dar du kan skapa ditt drdmhem i en harmonisk och
livfull miljo.

Vi har aven engagerade medlemmar och ett aktivt foreningsliv som arbetar for att skapa en gemensam trivsel
for alla. Vasjon ar inte bara en plats att bo — det &r en plats dar du kan skapa langvariga minnen med grannar
och vanner.
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Foreningens fastigheter

Foreningen har 38 bostadsrattslagenheter med en total boyta pa 4 070 m? och en total lagenhetsarea pa
4 226 m?. Bostadsrattsféreningens bostadslagenheter ar samtliga byggda pa foreningens 13 fastigheter i

Sollentuna.

Bostadsrattslagenheterna har alla ett upplatelsedatum mellan den 3 november 2021 till den 25 november

2022.

Organisationsnummer

769640-2234

Samtliga 13 fastigheter, pa totalt 10 488 m?, ar férvarvade 2021-22 och 4gs av bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsligenheter

Parhus

Parhus

Boarea

Adresser

Eldtangen 23

Eldtangen 24
Eldgallret 10
Eldgallret 11
Eldsoppen 9
Eldsoppen 6
Eldprovet 4
Elddopet 53
Elddopet 52
Eldvapnet 29
Eldgallret &
Eldklotet 14

Eldklotet 15

13 Fastigheter

732 m2 9
780 m2 12
846 m2 13
885 m2 18
735 m2 25
729 m2 22
696 m2
1078 m2 1
701 m2 B
884 m2 30
766 m2 21
771 m2 v
885 m2 Jg
10 488 m2 12

Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar uppgar till 62 (63) personer. Foljande in- och uttraden av medlemmar har skett

under verksamhetsaret.

Lagenhet Andel

09 100%

18 100%

24 50%
50%

38 75%
25%

Arsredovisning 202425

Intrade

Emma Jeanette Strémgren

Jenny Lyckman

Mark Mellerstedt

Thuani Cardoso Duarte

Hans Roénne
Marcus Ronne

10

14

17

26
23
)

29

20

33

35

"

15

16

27
24
32

28

19

34

36

26

315 m2
315 m2
315 m2
315 m2
315 m2
315 m2
290 m2
315 m2
315 m2
315 m2
315 m2
315 m2

315 m2

4070 m2

Uttrade

Borohus AB

Elin Attermo
Soren Attermo
Petra Attermo

Peter Sandén

Olimpia Wieczorek

Saoirse Schmidt

Mordmannavagen 16 A-C
Mordmannavagen 14 A-C

Hévdingevagen 77 C-E

Hévdingevagen 77 A-B
Wasjdvagen 22

Ledungsvagen 24 A-C
Ledungsvagen 18 A-C
Spanvagen 3 A-B
Sodersatravagen 15 A-C
Sodersatravigen 13 A-C

Hévdingevagen 83 AA-AC

Vasjovagen 14 A-B
Waringevagen 1

Sodersatravigen 34 A-C

Siddersatravigen 32 B-C
Hévdingevagen 83 AC

Datum
2025-04-24

2025-05-14
2025-05-14
2025-05-14

2025-09-29
2025-09-29

2025-11-25
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Foreningens styrelse

Befattning Namn Mandatperiod
Ordférande Bjorn Kristiansson 2024 — 2025
Vice ordférande Jonathan Akerlund 2024 — 2025
Sekreterare Malin Packendorff O*Konor 2024 — 2025
Suppleant Rachel Wilson 2024 — 2025
Suppleant Lars Karlsson 2024 — 2025
Valberedning Saga Bowallius 2024 — 2025
Valberedning Johanna Chalverat 2024 — 2025

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 23 (6) protokollférda styrelsemdten, varav 11 (6) videomdéten och
12 per capsulam moten. Styrelsen har under 2025 antaget en forsta arbetsordning for styrelsen. Grunden
for denna arbetsordning ar att skapa en effektivitet i arbetet med snabba beslut dar varje person vet sitt
ansvar.

Inga I6ner eller andra arvoden har utgatt till styrelsen under verksamhetsaret.
Foéreningens ekonomiska plan

Foreningens registrerade ekonomisk plan ar daterad 2021-09-15.

Verksamhetsaret 2024-25

Foéreningens medlemmar har tagit 6ver driften av féreningen fr o m 2025-04-01 fran interimsstyrelsen den sk
byggstyrelsen. Féreningens nya styrelse har under aret forlangt rakenskapsaret med 3 manader for att
rakenskapsaret skall sammanfalla med kalenderaret. Foreningen har ocksa beslutat att byta namn fran
Bostadsrattsféreningen Vastergarden E2 OT till Bostadsréattsforeningen Vasjoglantan.

Den nya styrelsen har lagt mycket energi och fokus att bygga upp foéreningen och styrelsearbetet bade
operativt och finansiellt. Fokus fér verksamhetsaret
har legat i att forst skapa och rata upp féreningens
alla processer och darefter dra at alla kranar for att fa
stopp pa utfléde av pengar som inte ar absolut
nddvandigt for foreningens drift. Allt arbete har som
malsattning att sa fort som mdjligt fa foreningen i
ekonomisk balans och skapa en langsiktig stabilitet.

Foreningen har genomdrivit ett skadestandsarende
dar Esstate Foretagsutveckling AB har betalat ut ett
skadestand till samtliga medlemmar samt (il
féreningen for tadckande av de skattekostnader som
medlemmarna och féreningen drabbats av byggt pa
att foreningen under uppstarten betraktades som
oakta bostadsrattsférening. Arendet ar helt slutfort.

Ett kommunikationssystem (Boappa) har satts upp for att sékerstalla en I6pande, 6ppen och rak information
till medlemmarna rérande féreningens aktiviteter. Medlemmar fran samtliga bostadsratter ar uppkopplade.
All kommunikation och alla kallelser till foreningsmoten sker harefter via detta system.

Styrelsen har fokuserat sitt arbete pa att slutféra mindre och stdrre oavslutade arbeten péa féreningens
fastigheter vilket har tagit mycket av styrelsens tid. Styrelsen fokuserar ocksa pa att férhandla med
hustillverkaren och byggaren Borohus AB rérande slutférande av den totalentreprenad som tecknats mellan
parterna 2021-02-10. Malet ar att vi skall kunna genomféra en slutbesiktning och komma till ett avslut med
totalentreprenaden under 2026.
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Verksamhetsaret 2026

De forhandlingar som pabdrjats under 2025 kommer att fortgad under 2026 med Borohus men ocksd med
Esstate Fastighetsutveckling AB rérande slutférande av féreningens entreprenadkontrakt med Borohus. For
att detta skall kunna ske maste vidare arbete med att mindre och stérre oavslutade arbeten pa foreningens
fastigheter slutforas. Mycket tid kommer att ga at for detta arbete. Malet ar att vi skall genomféra en
slutbesiktning under senare delen av aret for att darefter kunna avsluta entreprenadkontraktet under 2026.

Nya stadgar for féreningen har arbetats fram av styrelsen for att stddja verksamheten langsiktigt men
ocksa for att uppfylla alla dagens legala krav. De nya stadgarna bor vara registrerade pa Bolagsverket runt
halvarsskiftet 2026. For att hjalpa styrelser och féreningens medlemmar att ta ratt beslut sa kommer en
handledning till stadgarna ocksa tas fram. Denna handledning kommer att forklara och darmed 6ka
forstaelsen av stadgarnas innebdrd och tilldmpning.

En ny uppdaterad och forbattrad arbetsordning for styrelsen ar under utarbetande och kommer att
implementeras under 2026 for att sékerstalla styrelsernas arbete fér 2026 och styrelsernas arbete i
framtiden.

En strategi for att behandla alla medlemsuppgifter har tagits fram och kommer att implementeras under
aret.

Amortering av féreningens Ian har paborjats for att minska féreningens rantekanslighet samt féreningens
I6pande kostnader.

Foreningens avskrivningar har fran start gjorts enligt den sk K2 metoden. Fran och med 2026 kommer
foreningens avskrivningar att ske enlig den sk K3 metoden (komponentavskrivningar). Detta kommer att
leda till en 6kning av féreningens avskrivningskostnader.

Foreningens intakter och resultat

Intdkterna for rakenskapsaret har uppgatt till 3 531 706 (3 385 688) kr och rakenskapsarets nettoresultat
uppgar till -137 602 (-1 652 527) kr

Foreningens underhallsplan

Bostadsrattsféreningen har upprattat en 50 arig underhallsplan.

Flerarsoversikt 2024-25 2023-24 2022-23 2021-22
15 mén 18 man 12 man 12 man
Nettoomsattning 3 531 706 kr 3 385 688 kr 524 895 kr -
Rorelsekostnader 839 583 kr 859 515 kr 68 494 kr 783 210 kr
Rorelseresultat 1529 398 kr 1131173 kr 332 703 kr -783 210 kr
Avskrivningar 1162 725 kr 1395 001 kr 123 698 kr -
Finansiella kostnader 1938 871 kr 2785371 kr 332 703 kr -
Arets resultat -137 602 kr -1 652 527 kr 190 528 kr -783 210 kr
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Nyckeltal (not 5) 2024-25 2023-24

16 méan 18 man
Arsavgift/kvm 844 kr 832 kr
Arsavgifternas andel av rérelseintakterna 97 % 100 %
Skuldsattning/kvm 10 426 kr 10 461 kr
Skuldsattning/kvm upplaten mot bostadsratt 10 825 kr 10 862 kr
Sparande/kvm 302 kr -31 kr
Rantekostnad i forhallande till intakter 54,86 % 79,34 %
Rantetackningsgrad 0,8 0,4
Foreningens rantekanslighet 12,831 % 13,057 %
Taxeringsvarde / kvm 27 535 kr 27 535 kr
Soliditet 79 % 77 %
Arsavgifter

Arsavgiften har héjts med 2,67% per 2026-01-01 vilket har meddelats i extra foéreningsstamma 2025-09-02.
Vi behover halla jamna steg med inflation och kostnadsokningar i samhallet for att sékerstalla foreningens
resultat.

Eget kapital
Medlems- Upplatelse Yttre fond  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
IB 2024-10-01 127 219 500 28 185 500 126 780 -719462  -1652 527
Overféring till fond for yttre underhall 126 780 -126 780
Balanseras i ny rakning -1 779 307 1779 307
Arets resultat -137 602
UB 2025-12-31 127 219 500 28 185 500 253560 -2498 769 - 137 602

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star:

Balanserat resultat -2 498 769 kr
Arets vinst/forlust -137 602 kr
Ansamlat resultat -2 636 371 kr

Styrelsen och ordféranden foreslar att ansamlade forluster -2 617 354 kr skall disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre fond 250 000 kr
Balanseras i ny rakning -2 386 371 kr
Summa disponerade medel -2 636 371 kr

Resultatet av féreningens verksamhet samt dess stallning vid rakenskapsarets slut framgar av nedanstaende
resultat- och balansrakningar.
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Resultatrakning i kr

Rorelsens intakter

Arsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Vatten och avlopp

Renhallning

Reparation av gemensamma utrymmen
Snoréjning

Elkostnader

Forsakringar

Revision

Ekonomisk forvaltning

Ovriga kostnader

Avskrivningar enligt plan
Byggnader

Rorelseresultat

(not 1)

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatteintakt

Arets resultat

Organisationsnummer

769640-2234

2024-10-01— 2023-04-01—
2025-12-31 2024-09-30
3433706 3 385 683
97 999 3531706 5 3385688
243 112 -272 241
124 181 -128 948
) 8 624
19 072 -13 836
-35 170 -99 544
167 490 -216 649
-45 625 -203 875
-63 698 -
-141 235 -839 583 -84 203 -859 515
1162725  -1162725  -1395001 -1395 001
1 529 398 1131173
1375 1671
1938871 -1937496  -2785371 -2783700
-408 098 -1 652 527
270 496 - -
-137 602 -1 652 527
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Foreningen har 13 parhus
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Balansrakning i kr

Organisationsnummer
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Tillgangar 2025-12-31 2024-09-30
Anlaggningstillgangar

Byggnader (not 1&2) 88 184 476 89 347 201

Mark (not 1&2) 108 308 327 196 492 803 107 910019 197 257 220
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 70 398 65 272

Ovriga fordringar 41 940 496 951

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 862 50 911

Kassa bank 741 820 890 020 365 783 978 917
Summa tillgangar 197 382 823 198 236 137
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 219 500 127 219 500
Upplatelseavgifter 28 185 500 28 185 500

Fond for yttre underhall 253 560 155 658 560 126 780 155531 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2498 769 -719 462

Arets resultat -137 602 -2 636 371 -1652 527 -2 371989
Summa Eget kapital 153 022 189 153 159 791
Langfristiga skulder

Langfristig skuld till kreditinstitut  (not 3&4) - - 44 208 340 44 208 340
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 428 233 665

Skatteskuld - 365 295

}gortfristig skuld till kreditinstitut (not 3&4) 44 058 340 -

Ovriga kortfristiga skulder 63 014 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 234 852 44 360 634 269 046 868 006
Summa eget kapital och skulder 197 382 823 198 236 137
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Kassaflodesanalys i kr

Organisationsnummer

769640-2234

Den I6pande verksamheten 2024-25 2023-24
Roérelseresultat 1529 398 1131172
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1162 725 1395 001
Skatter 270 496 -
Erhallen ranta 1375 1671
Erlagd ranta -1 938 871 -504 275 —2785371 -1388699
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1025124 - 257 527
fore forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar 464 934 116 865 448
Okning av rorelseskulder -565713  -100779 -12811007 104 054 442
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 924 345 103 796 915
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -398 308  -398 308 -147 832 159 - 147 832 159
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 44 208 340
Amortering av lan -150 000  -150 000 - 44208 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 44 208 340
Arets kassaflode 376 037 173 096
Finansiering av arets verksamhet
Likvida medel vid arets borjan 365 783 192 687
Likvida medel vid arets slut 741 820 376 037 365 783 173 096
f
f | | | ——— | L | H
] 1
Féreningen har 12 studiohus
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Noter till resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalysen
Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisningen i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
mm i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning beraknas bli betalt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver

tilgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningstid tillampas:

Byggnader 100 ar
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 1. Byggnader och Mark

Byggnader 2025-12-31 2024-09-30
Ingadende anskaffningsvarde 93 018 321 6 184 895
Anskaffningsvarde genom fusion - 86 833 426
Utgaende anskaffningsvarde 93 018 321 93 018 321
Ingadende ackumulerad avskrivningar -3671120 - 123 698
Ackumulerad avskrivning genom fusion - -2 152421
2024 Arets avskrivning genom fusion - -1275697
Arets avskrivningar -1162 725 - 119 304
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 833 845 -3671120
Redovisat varde - byggnader 88 184 476 89 347 201
Mark 2025-12-31 2024-09-30
Ingadende anskaffningsvarde 107 910 019 5332 601
Anskaffningsvarde genom fusion - 102 577 418
Arets anskaffning 398 308 -
Utgaende anskaffningsvarde 108 308 327 107 910 019
Redovisat varde - mark 108 308 327 107 910 019

Fastigheternas brandférsakringsvarde ar - fullvarde.

Arsredovisning 2024-25
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Not 2. Fastigheternas taxeringsvarden

R DO e Taxeringsvirde | Taxeringsvarde | Taxeringsvirde | Taxeringsvarde
byggnad mark 2025 2024

Elddopet 53 (fd Sodersatira 3.3) 6 602 000 kr 24865000 kr 9067 000 kr 9067 000 kr
_ Elddopet 52 (fd Sodersatira 3:3) 6171 000 kr 2306 000 kr 8477 000 kr 8477 000 kr
_ Eldtangen 24 (fd Sodersatira 2:22) 6602 000 kr 2345 000 kr 8950 000 kr 5950 000 kr
Eldtangen 23 (fd Sodersatira 2:22) 6657 000 kr 2322000 kr 8979 000 kr 8979 000 kr
Eldgallret 10 (fd Sodersattra 2:43) 6657 000 kr 2383000 kr 9 040 000 kr 9 040 000 kr
Eldgallret 11 (fd Sodersattra 2:43) 6602 000 kr 2404 000 kr 9 006 000 kr 9 006 000 kr
_ Eldgallret 8 6602 000 kr 2340 000 kr 8942 000 kr 8942 000 kr
Eldsoppent 6657 000 kr 2321000 kr 8975000 kr 8978 000 kr
Eldsoppen9 6602 000 kr 2324000 kr 8926 000 kr 8926 000 kr
Eldvapnet29 6602 000 kr 2403000 kr 9 005 000 kr 9005 000 kr
Eldprovet 4 6631 000 kr 2303 000 kr 8934 000 kr 8934 000 kr

12 Eldklotet 14 (fd Sodersattra 3:10) 6657 000 kr 2343 000 kr 9 000 000 kr 9 000 000 kr

13 Eldklotet 15 (fd Sodersattra 3:10) 6 657 000 kr 2404 000 kr 9061 000 kr 9061 000 kr
Summa taxeringsvarde 85 699 000 kr 30 666 000 kr 1 116 365 000 kr 116 365 000 kr
Not 3. Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-09-30

SoliFast fastighetslan — langfristig del 3 ar "

- 44 208 340 (4,753%)
SoliFast fastighetslan — kortfristig del 3 ar" 44 058 340 (2,922%) -

1) Lanet kan férldngas i samband med att lanet férfaller till betalning 2026-06-02

Not 4. Summa stallda sakerheter

Stallda panter

# 2024-10-01 - 2025-12-31 | 2023-04-01 - 2024-09-30
1 Elddopet 53 (fd Sodersattra 3:3) 4015000 kr 4015000 kr
2 Elddopet 52 (fd Sodersattra 3:3) 4015000 kr 4015000 kr
3 Eldtangen 23 (fd Sodersattra 2:22) 4000000 kr 4000 000 kr
4 Eldtdngen 24 (fd Soderséattra 2:22) 4000000 kr 4000 000 kr
5 Eldgallret 10 (fd Sodersattra 2:49) 4015000 kr 4015000 kr
6 Eldgallret 11 (fd Sodersatira 2:49) 4015000 kr 4015000 kr
7 Eldgallret & 4015000 kr 4015000 kr
8 Eldsoppen@ 4015000 kr 4015000 kr
9 Eldsoppen® 4015000 kr 4015000 kr
10 Eldvapnet 29 4015000 kr 4015000 kr
11 Eldprovet4 4015000 kr 4015000 kr
12 Eldklotet 14 (fd Sodersatira 3:10}) 4015000 kr 4015000 kr
13 Eldklotet 15 (fd Sodersatira 3:10) 2655000 kr 2655000 kr
Summa pantsattningar 50 805 000 kr 50 805 000 kr
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Not 5. Nyckeltal

Arsavgift / kvm: Bostadsratternas totala arsavgift dividerat med bostadsratternas totala antal kvadratmeter
ger arsavgiften per kvadratmeter for bostadsratterna

Arsavgifternas andel av totala rdrelseintdkter: Bostadsrétternas totala arsavgift dividerat med
foreningens totala intdkter antal ger arsavgiftens andel | % av fireningens totala intdkter exklusive
vidarefakturerade direkt relaterade kostnader.

Skuldsiattning / kvm: Foreningens lotala banklan vid bokslutsdagen dividerat med féreningens totala
kvadratmeter ger ett varde pa belaningen per kvadratmeter.

Skuldsittningen per kv upplaten med bostadsrétt: Foreningens totala banklan vid bokslutsdagen
dividerat med bostadsratternas totala kvadratmeter ger ett virde pa beldningen per kvadratmeter
bostadsratt.

Som tumregel géller att en férening som har upp till 5 000 kr i beldning per kvadratmeter ar bra. Mellan 5 000
— 10 000 kr i beldning &r okej och féreningar med mer &n 10 000 kr i beldning &r sémre.

Sparande/kvm: Sparandet ar det som aterslar nar arets resultat plus avskrivningar plus/minus forandringar
i det arbetande kapitalet samt investeringar har raknats bort. Detta belopp delas med bostadsritternas yta i
foreningen — vilket ger féreningens sparande per kvadratmeter,

Som nktvérden kan anvéndas: Hogt sparande &r >301 kr/kvm; Mattligt till hdgt sparande &r 201-300kn/kvm;
Lag tili mattligt sparande ar 121-200 kriikvm; Mycket lagt sparande &r <120 kr/kvm

Rintekostnader i forhallande till foreningens intdkter: Arets totala banklanerénta divideras med
foreningens totala intdkt fran bostadsrétter och rorelselokaler. Detta nyckeltal &r intressant da det visar hur
intakterna i féreningen fordelas mot dess skulder.

En tumregel &r att foreningar med god ekonomi betalar <20% av sina intdkter | réntekostnader.

Rantetdackningsgrad: Rorelseresultatet efler avskrivningar + finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader. Nyckeltalet anger foreningens férmaga att betala de finansiella kostnadema.

Fastighetsbolag och fastighetsforvaltning har i genomsnitt en rantetackningsgrad pa 5.5.

Féreningens rantekdnslighet: Rantekanslighet méts | hur manga procent som arsavgifterna skulle behova
héjas om réntan pa féreningens lan stiger med 1 procentenhet. Ju fdgre siffra — desto biétlre.

Taxeringsvirde / kvm: Fastighetens totala taxeringsvarde for bostader, lokaler och tomtmark dividerat pa
den totala ytan bostader samt rorelselokaler.

Soliditet: Ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av de totala tillgangarma ar finansierade med
bundet och fritt eget kapital.

De tillgangar som inte &r finansierade med eget kapital finansieras med Ian, ocksa kallat frimmande kapital,
Bostadsrattsforeningen har inte haft nagra anstalida. Inga loner eller andra erséattningar har utbetalats.

Arets foreningsstdmma kommer att hallas den 17 mars 2026

Bostadsrattsforeningen Vasjoglantans arsredovisning for rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-12-31 ar
upprattad 2026-01-27.

Sollentuna den 12 februari 2026

Kristiansson %\ in Packendorff O'Konor

i

Styrelsens ordidrande Vice ordfdrande Sekretevare
visionsberéuelse affande denna arsredovisning har avgivits den \3 / o g 202.@
Michael Christenss

Auktonserad revisor

Arsredovisning 2024-25 Sida 12 av 15
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Viisjoglintan, org.nr 769640-2234

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Visjdglintan for rakenskapséret
2024-10-01-2025-12-31. Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiclla
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig {Or aut uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fGreningens formiga art fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formédgan aut fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet éir en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fOr véisentliga felaktighcter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter cller pé fel, utformar och utfir granskningsétgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamdlsenliga for att utgéra en grund for
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mina uttalanden. Risken {5r alt inte upptiicka cn viisentlig felaktighet till f5]jd av ocgentligheter &r
higre &n for en viisentlig fclaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, [6rfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information cller &sidoséittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsitgérder som &r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
cller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningamna i Arsredovisningen om den visentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar éir otillrickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten,

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Visjoglantan for rikenskapséret 2024-10-01—2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust. Jag tillstyrker att féreningsstimman hanterar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret,

Grund for vitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhimtat ar tillriickliga och indaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdclning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker atiiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gyrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrifTande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

nagot viisentligt avseende:

¢ foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ pd niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittingsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen, Granskningen av fSrvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgarder,
omriden och forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

ockholm den 13 februari 2026

chael Christensson
Auktoriserad revisor
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