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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstdamma

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

),

k)
D

t)

Stdimmans 6ppnande

Faststdllande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande



Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Héséngen &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den
overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa dterbdring pé de tjanster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.
Det hér aret uppgick beloppet till 500 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning,.
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hdsdngen har

F 6 r V a lt n in g S b e r ﬁ tt els e hdrmed upprttat arsredovisning for

rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1954-09-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-10
och nuvarande stadgar registrerades 2024-07-24.

Foreningen har sitt séte i Karlskoga kommun.

Arets resultat r ligre dn foregdende pga. hogre underhallskostnader.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 195% till 113%.

I resultatet ingar avskrivningar med 92 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 121 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Grimman 17 i Karlskoga kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 16 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1955. Fastighetens adress dr Selkroksvégen 77 samt Héséngsvégen 35 och 37 i
Karlskoga.

Fastigheten dr fullvédrdeférsékrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. Summa
2 6 8 16
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser El-laddplatser
3 10 7 2
Total tomtarea 1 386 m?
Total bostadsarea 956 m?
Total lokalarea 154 m?
Arets taxeringsvirde 6 192 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 6 080 000 kr

Riksbyggens kontor i Karlskoga har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell L
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Hasangen Org.nr: 776400-0241



Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 20251231
Riksbyggen Teknisk forvaltning 20251231
Riksbyggen Felanméilan 20251231
Karlskoga Energi & Milj6 Fjarrvdrme, VA och renhéllning  Lopande
AB Sappa Kabel-tv Lopande
Fortum Elleverans 20271201
Bravida Teknisk service Lopande
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 67 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa ca 2,3 mkr for de
ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 193 tkr (173,87 kr/kvm).

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fasadputsning 1979 Kostnad av 352 tkr.

Dérrar 1986 Byte av dorrar till en kostnad av 70 tkr.

Fonsterbyte 1990 Kostnad av 433 tkr.

Balkongrenovering 2004 Kostnad av 380 tkr.

Stambyte 2005-2006  Kostnad av 2 439 tkr.

Légenhetsdorrar 2008 Kostnad av 184 tkr.

Virmevéxlare 2011 Kostnad av 214 tkr.

Lokaler 2014 Renovering av lokaler for 23 tkr.

Stadsnét 2014 Inst. och ansl. till stadsnétet for 43 tkr.

Huskropp utvindigt 2014 Kostnad av 17 tkr.

Fasadbelysning 2014 Kostnad av 22 tkr.

Drénering 2015-2016  Kostnad av 1 654 tkr.

Installationer, virme 2017 Kostnad av 8 tkr.

Markytor 2017 Kostnad av 28 tkr

Garage och p-platser 2017 Kostnad av 100 tkr.

Byggnader utvéndigt 2018 Kostnad av 16 tkr.

Belysning 2019 Byte av ljuskillor i ute- och kéllararmaturer for 33 719 kr

Fasad, husgrund och fonster 2019 Tvittning och malning av fasad, husgrund och fonster for 281 445 kr

Tak 2020 Underhall av tak for 32 825 kr

P-platser 2020 Installation av elstolpe vid p-plats for 28 632 kr

Gemensamma utrymmen 2021 Malning av trapp/kéllargang vid 35:an och 77:an for 17 925 kr

P-Platser 2022 Underhall av p-platsytor for 8 718 kr

Installationer 2023 Installationer av Solceller och IMD for 221 474 kr '
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tordningsstéllande av plats f6r renhallningsstationer 20 750 kr

Montering kabel mellan hus, Solcellerna 46 250 kr
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Efter senaste stimman 2025-04-24 och dérpé foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och 6vriga

funktionédrer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingela Sandberg Ordforande 2026
Lena Bergman Sekreterare 2026
Thomas Virn Ledamot 2027
Urban Hernstigen Ledamot 2027
Gustav Ydenius Ledamot 2026
Ingela Elvén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Pettersson Suppleant 2026
Rolf Jansson Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Azets Revision och Radgivning AB

Valberedning

Auktoriserad revisor

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Pettersson

2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hdndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 0 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar

till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé& den héjdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 936 kr/m?4r. (Exklusive elforbrukning)

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregéende ar O st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under &ret har bostadsréttsforeningen anvint 12 758 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan foregéende &r med

2222 kWh el.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* ‘ 1050 999 896 873 873
Resultat efter finansiella poster* 29 108 =36 139 12
Balansomslutning 2 668 2719 3101 2474 2498
Soliditet %* =57 =57 =54 —66 =71
Likviditet % 113 195 155 167 143
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 93 85 74 75 90
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrétt* 1026 974 865 842 841
Driftkostnader kr/kvm 609 568 769 555 529
Energikostnad kr/kvm* 330 319 264 245 245
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Sparande ki/kvm* 223 183 255 221 111
Rénta ki/kvm 98 93 70 69 69
Skuldséttning kr/kvm* 3495 3712 3923 3551 3708
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 4058 4309 4 554 4130 4306
Réntekénslighet %* 4,0 4.4 5,3 49 5,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till obligatoriska nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Bergknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

[ begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa érets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Ber#knas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfo6r rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
Rintekinslighet:
Beréknas pa totala réntebédrande skulder (bankl&n och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

(

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Haséngen Org.nr: 776400-0241



Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets bogjan 26 155 1266 381 -2977077 108 372
Disposition enl. arsstimmobeslut 108 372 ~108372
Reservering underhallsfond 193 000 ~193 000

Ianspréktagande av underhallsfond —~67 000 67 000

Arets resultat 29012
Vid arets slut 26 155 1392 381 -2 994 705 29 012
Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 868 705

Arets resultat 29012

Arets fondreservering enligt stadgarna —193 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 67 000

Summa -2 965 693
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2965693

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 050 145 998 976
Ovriga rorelseintikter Not 3 4628 99 907
Summa rorelseintiikter 1054773 1 098 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =675 567 —630 656
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 139 —104 712
Personalkostnader Not 6 -60 243 =57 746
Avdskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —91 791 —94 360
Summa rorelsekostnader —919 740 —887 475
Rorelseresultat 135 033 211 408
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1624 127
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —107 645 —103 163
Summa finansiella poster —106 021 —103 036
Resultat efter finansiella poster 29 012 108 372
Arets resultat 29 012 108 372
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2 050 902 2130 826
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 3955 15 823
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2 054 857 2 146 649
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 24 000 24 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anlidggningstillgangar 2078 858 2170 649
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 —200 —200
Ovriga fordringar Not 14 16 042 8174
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 66 141 63 111
Summa kortfristiga fordringar 81 983 71 085
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 507 547 477 184
Summa kassa och bank 507 547 477 184
Summa omsittningstillgdngar 589 529 548 269
Summa tillgéngar 2 668 387 2718918
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Balansrikning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 155 26 155

Reservfond 13 700 13 700

Fond for yttre underhall 1392 381 1266 381

Summa bundet eget kapital 1432236 1306 236

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 994 705 -2 977077

Arets resultat 29012 108 372

Summa fritt eget kapital -2 965 693 —2 868 705

Summa eget kapital —1 533 457 —1 562 469
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2396 709 3999 733

Summa langfristiga skulder 2396 709 3999 733

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1483 124 120 092

Leverantorsskulder Not 18 71 240 6 920

Skatteskulder Not 19 235 3385

Ovriga skulder Not 20 45 867 26 999

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 204 669 124 259

Summa kortfristiga skulder 1 805 135 281 655

Summa eget kapital och skulder 2 668 387 2718 918

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Hasangen Org.nr: 776400-0241



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 135033 211 408
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 91791 94 360

226 824 305 768

Erhéllen rdnta 1624 127

Erlagd rénta —108 406 —101 713

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 120 042 204 182

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —10 897 —6 662
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 161209 —257 503
Kassaflode fran den lopande verksamheten 270 354 —59 984

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —239 992 —234 270

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -239 992 —234 270
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 30 362 —294 254

Likvida medel vid arets bérjan 477 184 771 438

Likvida medel vid &rets slut 507 547 477 184

Kassa och Bank BR 507 547 477 184
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80 ar
Standardforbéttringar Linjér 20-50 ar
Inventariere Linjar 5ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 894 744 860 228
Hyror, lokaler 29 572 28 008
Hyror, garage 27720 27720
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 500 —1200
Elavgifter 86411 71015
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 5
Summa nettoomsittning 1050 145 998 976
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 4 628 99 907
Summa dvriga rorelseintikter 4 628 99 907
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Not 4 Driftskostnader 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =67 000 0
Reparationer —19 921 -8 609
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —20354 —19 962
Forsdkringspremier —25762 -23013
Kabel- och digital-TV —24 208 —23 489
Pcb/Radonsanering —10 693 0
Aterbiring fran Riksbyggen 500 200
Obligatoriska besiktningar 0 —49 781
Ovriga utgifter, képta tjinster —22 056 —5 953
Sné- och halkbekdmpning —22 199 =54 346
Forbrukningsinventarier/material -3362 -2 697
Fordons- och maskinkostnader —7214 =5651
Vatten -51519 —44 308
Fastighetsel —81 737 —82 588
Uppvéarmning —232 674 —227 162
Sophantering och atervinning —13 892 —14 254
Forvaltningsarvode drift —73 476 —69 044
Summa driftskostnader —675 567 —630 656
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =57710 =72 651
Arvode, yrkesrevisorer —16 500 —15 625
Moteskostnader =5775 =7 663
Kreditupplysningar/Inkasso —156 0
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -2 058 0
Representation/Gévor —1585 0
Kontorsmateriel/trycksaker —2 832 —3432
Medlems- och foreningsavgifter/Intresseféreningen —1536 -1 536
Bankkostnader -3 187 =3 006
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket —800 —800
Summa 6vriga externa kostnader -92 139 —104 712
Not 6 Personalkostnader 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -40 300 —21401
Sammantrédesarvoden 0 —11 196
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 944 —16 822
Sociala kostnader -12 999 —8 327
Summa personalkostnader -60 243 —57 746
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar Standardforbéattringar =79 924 —82 493
Avskrivning Maskiner och inventarier —11 867 —11 867
Summa avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -91 791 —94 360
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter frén hyres/kundfordringar 52 0
Skattefria rénteintikter 1572 127
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 624 127
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Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —107 598 —103 163
Réntekostnader till kreditinstitut —47 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —107 645 -103 163
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 501 690 501 690
Mark 149 095 149 095
Standardforbattringar 4 069 900 4 069 900
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4720 685 4 720 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =501 690 =501 690
Standardforbéttringar —2 088 169 —2 005 676
-2 589 859 -2 507 366
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbittringar =79 924 —85 493
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 669 783 -2 592 859
Restviirde enligt plan vid arets slut 2 050 902 2 130 826
Varav
Mark 149 095 149 095
Standardforbéttringar 1901 807 1981731
Taxeringsvérden
Bostéder 5938 000 5 834 000
Lokaler 254 000 246 000
Totalt taxeringsvirde 6192 000 6 080 000
varav byggnader 4 587 000 4733000
varav mark 1605 000 1347 000
Not 11 Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 59 337 59 337
Inventarier och verktyg 127 046 127 046
Installationer 34 600 34 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 220 983 220 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —43 514 =31 646
Inventarier och verktyg —127 046 —127 046
Installationer —34 600 —34 600
—205 160 -193 292
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —11 867 —11 867
—11 867 —11 867
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —55 381 —43 514
Inventarier och verktyg —127 046 —127 046
Installationer —34 600 —34 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =217 027 —205 160
Restvirde enligt plan vid arets slut 3956 15 823
Varav
Maskiner och inventarier 3956 15 823
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Not 12 Andra langfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —200 —200
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar —200 —200
Not 14 Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 16 042 8174
Summa 6vriga fordringar 16 042 8174
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 27 444 25762
Forutbetalt férvaltningsarvode 32 590 29 321
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 107 6 052
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1976
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 141 63 111
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 507 547 477 184
Summa kassa och bank 507 547 477 184
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 3 879 833 4119 825
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1483 124 —120 092
Léngfristig skuld vid arets slut 2396 709 3999 733
Kreditgivare Riintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,51% 2026-01-30 684 600,00 46 000,00 638 600,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2026-06-30 170 632,00 65 620,00 105 012,00
STADSHYPOTEK 3,13% 2026-10-30 655 740,00 22 000,00 633 740,00
STADSHYPOTEK 2,10% 2027-01-30 718 779,00 12 500,00 706 279,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2027-06-30 233 740,00 40 000,00 193 740,00
STADSHYPOTEK 1,95% 2027-10-30 702 134,00 15 000,00 687 134,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2028-04-30 76 314,00 13 872,00 62 442,00
STADSHYPOTEK 4,89% 2028-10-30 292 886,00 10 000,00 282 886,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2028-12-30 585 000,00 15 000,00 570 000,00
Summa 4 119 825,00 239 992,00 3 879 833,00

Under nésta rékenskapsér ska foreningen amortera 1 483 124 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 396 709 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder 2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 71240 6920
Summa leverantorsskulder 71 240 6920
Not 19 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 235 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 3385
Summa skatteskulder 235 3385
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Not 20 Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Lén under betalning 36271 0
Skuld f6r moms 9596 8087
Skuld sociala avgifter och skatter 0 18912
Summa ovriga skulder 45 867 26 999
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 999 0
Upplupna réntekostnader 14 432 15193
Upplupna elkostnader 8272 10 553
Upplupna vattenavgifter 4750 4162
Upplupna vérmekostnader 26 422 27282
Upplupna kostnader for renhallning 926 1617
Upplupna styrelsearvoden 47 244 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 89 600 65 453
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 204 669 124 259
Not 22 Stiillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4700 000 4700 000

Not 23 Viisentliga héindelser efter rikenskapsaret utging

Sedan rékenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat
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Styrelsens underskrifter
Aursredovisningens innehall blev klart den 30 mars 2026

Arsredovisningen undertecknas den '3/ L/ 2026

Ingela 8andberg, Ordftiratl%éfamot Lena Bergman, Sekreterare/Led_an(ot
—
O~ [ loonas Vo
Urban Her\iy{gen, Ledamot Thomas Virn, Ledamot
(el e
Gustav Ydeniu‘ﬁﬂﬁ ; Ingela/E‘lvén Ledamot Riksbyggen

Var revisionsberittelse har limnats den 20 /‘1 2026

Azets Revision och Radgivning AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrallsférening Hasangen Org.nr: 776400-0241



Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Hasangen, org.nr 776400-0241.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Hasangen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

B identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

B skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

B drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Hasangen
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

m foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

g pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskoga 2026-04 20

Azets Revision & Radgjvning AB

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 675 567 630 656
Ovriga externa kostnader 92 139 104 712
Personalkostnader 60 243 57 746
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 91 791 94 360
Finansiella poster 106 021 103 036
Summa kostnader 1025 761 990 511
Driftkostnadsférdelning
Belopp i kr 2025 2024
Utemiljo grund 16 048 15177
Pcb/radon 10 693 0
Rabatt/aterbéring fran RB =500 -200
Obligatoriska besiktningskostnader 0 39 681
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 10 100
Ovriga utgifter for kopta tjanster 22 056 5953
Sno- och halkbekdmpning 22 199 54 346
Rep lokaler utg for kopta tj 0 2 462
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 17 660 0
Rep install utg for kopta tj Virme 1 882 2 561
Rep install utg for kopta tj Lassystem 380 2245
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 1341
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 20 750 0
UH installationer utg for kopta tj El 46 250 0
Fastighetsel 81737 82 588
Uppvérmning 232 674 227 162
Vatten 51519 44308
Avfallshantering 13 892 14 254
Fastighetsforsdkring 251762 23013
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 24 208 23 489
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 27 732 26216
Extradebiteringar teknisk forvaltning 7 905 6953
Dos-arvoden, drift 21791 20 698
Fastighetsskatt 20 354 19 962
Forbrukningsmaterial 3362 2 697
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 7214 5651
Summa driftkostnader 675 567 630 656
Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31
BOA 956 kr/kvm 956 kr/kvm
Belopp i kr 2025 2024
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 29 27
Avfallshantering 15 15
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 25 25
Dos-arvoden, drift 23 22
Extradebiteringar teknisk forvaltning 8 7
Fastighetsel 85 86
Fastighetsforsikring 27 24
Fastighetsskatt 21 21
Forbrukningsmaterial 4 3
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 11
Obligatoriska besiktningskostnader 0 42
Pcb/radon 11 0
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Rabatt/aterbaring fran RB

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Sné- och halkbekdmpning

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH installationer utg for kopta tj El
Uppvérmning

Utemiljo grund

Vatten

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader

RBF Hasdngen Org.nr: 7764000241

0

18 0
0 2

2 3

0 C

0 1

8 6
23 57
22 0
48 0
243 238
17 16
54 46
23 6
706,66 659,68



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggen Bostadsrittsforening for Riksbyggen Bostadsrttsforening
Hdscingen i samarbete med Riksbyggen
Héasidngen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 N Riksbygge
www.riksbyggen.se me fM heda M

RBF Héasangen Org.nr: 7764000241



