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Styrelsen for Brf Gryningen far hérmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen pé sdvil kort som langsikt

genom att i foreningens hus, uppléta ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en #kta
bostadsrittsforening,

Byggnader

Foreningen bestar av 36 lagenheter fordelade enligt foljande:

En byggnad i fyra plan med 24 ldgenheter, 8 parhus och 4 kedjehus.
Total ldgenhetsyta 3 216 kvm.

Féreningen dger och forvaltar sdvél byggnader som mark. Fastigheten ar fullvirdesférsikrad.
Hemforsikring tecknas och bekostas av bostadsrattsinnehavaren. Kollektivt bostadsrattstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Underhallsplan
Underhéllsplan finns.

Styrelsen
Ordforande
Heidi Askander

Styrelseledaméter
Ake Oskarsson
Roland Sandberg
Katja Kristensson
Per Nordbeck

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen med tvéa ledaméter i forening.

Medlemmar
Foreningen har 58 medlemmar den 31 december 2025.

Laneutveckling

Lén tilltrade 2018-09-30 51227 500
Lén 2025-12-31 44 388 000
Summa minskning av lan 6 839 500
Amortering enligt avtal Swedbank 3614 500
Avsittning till underhall 3225 000

6 839 500
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Féreningen har sitt site i VAXJO.

Flerarsoversikt (Tkr)* 2025 2024
Nettoomséttning* 3088 2 850
Resultat efter finansiella poster™ 758 609
Soliditet (%) 63,3 62,1
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 13 802 14 365
Sparande per kvm (kr/kvm) 491 442
Réntekénslighet (%) 14,5 16,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 201
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,6 100,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 953 886

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 75 990 000 1276 353
Disposition av foregdende
ars resultat: 171 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 75 990 000 1 447 353

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
avsittning for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

2023
2500
620
61,7
14 531
445
18,7
213

96,1

777

Balanserat

resultat

-211 034
438 191

227 157

227 157
757 743
984 900

171 000
813 900
984 900

2022
2191
84
60,6
15 065
279
22,1
241

97,3

681

Arets

resultat

609 191

-609 191
757 743
757 743

2(11)

Totalt
77 664 510

0
757 743
78 422 253
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsens administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2025-01-01
-2025-12-31

3088375
221 045
3 309 420

-337 527
-75 826
-92 225

-821 208
-1 326 786
1 982 634

9999
-1 234 890
-1 224 891

757743

757 743

757 743

3 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

2 850 200
0
2 850200

-236 304
-80 506
-86 649

-812 383
-1 215 842
1634 358

27379
-1 052 546
-1 025 167
609 191

609 191

609 191
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Igundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

121 799 065
50 602
121 849 667

121 849 667

643 192
8

75 304
718 504

1381 396
1381 396
2 099 900

123 949 567

4(11)

2024-12-31

122 652 059
62 566
122 714 625

122 714 625

674 585
1 660
60 859
737 104

1605333
1 605 333
2 342 437

125 057 062
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underball
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat )
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2025-12-31

75 990 000
1447 353
77 437 353

227157
757 743
984 900
78 422 253

43 854 000
43 854 000

534 000
97 465
42105

999 744

1673 314

123 949 567

5(11)

2024-12-31

75 990 000
1276 353
77 266 353

-211 034
609 191
398 157

77 664 510

45 663 000
45 663 000

534 000
98 504
53265

1043 783
1729 552

125 057 062




Brf Gryningen
Org.nr 769633-9188

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Erhéllna bidrag avseende materiella
anldggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

757 743
821 208
1652

1 580 603
31393
-14 445

-1 039
55199
1541313
0

43750
43750

-1 809 000
-1 809 000
223 937

1 605 333
1 381 396

6 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

609 191
812 383
49

1421 525
-22 952
-11 910
-11 760

95 601

1 470 504

-220 250

0
-220 250
-534 000
-534 000
716 254

889 079
1 605 333
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och instailationer 10 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning™

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster™®
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvim)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till. :

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
f6r samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.
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Not 2 Nettoomsiittning

Manadsavgifter
El laddstolpar
Ores- och kronutjdmning

Not 3 Driftskostnader

V/A

Fjarrvarme

El

Avfall
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsakring
Hisskostnader

Inbetald driftkostnad
Ovriga fastighetskostnader
Snéréjning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Ersittningar till revisor
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Foérbrukningsmaterial
Ovriga kostnader
Programvaror
Resekostnader

Not 5 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Skattefria bilersattningar

2025

3063 936
24 428

10

3 088 374

2025

132 557
302 694
264 662
99 602
41 810
49 862
8 583
=707 525
123 419
21 862
337 526

2025

5252
13 000
50 502

2507

800
2792
973

75 826

2025

80 600
11325

300
92 225

8 (11)

2024

2 850 192
0
8
2 850 200

2024

104 359
285 929
255 920
95162
30 000
48 266
4723
-681 289
78 234
15 000
236 304

2024

5252
13 000
48 502

2 269

3599

6170

1714

80 506

2024

76 200

10 155
294

86 649




Brf Gryningen
Org.nr 769633-9188

Not 6 Av- och nedskrivningar av matriella anliggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pd inventarier och verktyg
Ackumulerade avskrivningar pa markanldggningar

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar i koncernforetag som ar
omséttningstillging

Skattefria ranteintakter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
800419
11 964

8 825
821 208

2025

9991

9999

2025

1234 890
1234 890

2025-12-31

127 656 323

-43 750
127 612 573

-5 004 264
-809 244
-5 813 508

121 799 065

9 (11)

2024
800 419
11964

0
812 383

2024

27 330
49
27379

2024

1 052 546
1 052 546

2024-12-31

127 436 073
220 250

127 656 323
-4 203 845
-800 419

-5 004 264

122 652 059
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 119 640 119 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 640 119 640
Ingéende avskrivningar -57 074 -45 110
Arets avskrivningar -11 964 -11 964
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 038 -57 074
Utgaende redovisat virde 50 602 62 566
Not 11 Forutbetalda kostnader
2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 33853 32 866
Ekonomisk forvaltning 15 250 13188
Bostadsritterna 4830 5370
Certego 9776 9435
HSB 7 961 0
Upplupna rénteintakter 3634 : 0
75 304 60 859
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 1,06 2025-02-25 0 15399 750
Swedbank 1,20 2026-09-25 15109 500 15 280 500
Swedbank 4,52 2026-09-25 15438 750 15516 750
Swedbank 2,77 2028-02-25 13 839 750 0
Avgar kortfristig del -534 000 -534 000
43 854 000 45 663 000
Kortfristig del av langfristig skuld 534 000 513 000
Av langfristiga skulder forfaller 41 718 000 kr senare &n 5 ar efter bokslutsdatum.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda manadsavgifter 903 340 957 129
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 85 882 77 921
Upplupna réntekostnader 10 522 8733
999 744 1 043 783
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Not 14 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 51256 000
51 256 000
Arsredovisningen beslutades 2026 -1 =30
Vixjo
Wdi B s
idi K =
Heidi Askander Roland Sandberg
Ordforande

G P

Katja Kristensson

Per Nordbeck

Min revisionsberittelse har lamnats

Tommy Jonasson
Auktoriserad revisor

11 (1)

2024-12-31

51 256 000
51 256 000



