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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Mellangarden, Ekerd
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning for personer éver 55 ar.

Foreningen har sitt sate i Ekeré6 kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Garageplats finns till varje radhus i 3 garagelangor. Forrad i anslutning till varje radhus. Tva
miljostugor (hushallssopor, grovsopor, redskaps- och

Trakvista 3:245. Bygg- och vardear 1992. Fastigheten bestar av 6 huskroppar bestaende av
enplans radhus.

1992 Ekerd

1992 Ekero

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

Lagenhetsférdelning

2 rok 67,5m? |8st
2,5rok [76,5m? |4 st
3 rok 82,0 m? |6st
4 rok 99,5m? |2 st

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1992.
Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 537 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1853 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75% av taxeringsvardet, dock aldrig
hogre an Skatteverkets takbelopp per varderingsenhet for smahus som ar uppfort med tillhérande tomtmark.
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Styrelsens sammanséttning

Nils Robert Stening Ordférande
Carin Gross Munkhammar Styrelseledamot
Tony Johan Roms Styrelseledamot
Anne-Marie Nyhlin Suppelant

Valberedning

Peter Gross

Firmateckning

Firman tecknas av Tony Roms och Robert Stening

Revisorer

Heidi Carneheim Revisor

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-07.
Extra foreningsstamma holls 2025-09-06. stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 1997 och stracker sig fram till 2073.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Garagens trapanelvaggar och en husgavelvagg byttes och malades.
Malning av fonsterkarmar, altandérrar och tva husgavlar utférdes.

2023 e Samtliga garageportar byttes ut inklusive intern och extern belysning.

2024 e Ny underhallsplan upprattades efter fastighetsbesiktning.
1 vdrmepanna byttes ut.

2025 e Omlaggning av tak pa féreningshuset.

Planerade underhall

2025 e Malning av fonsterbagar
Omlaggning av tak pa kvartershus i samarbete med Brf Nedregarden.
Linjemalning av parkeringmarkeringar.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB, en del av Riksbyggen
El, nat och distribution Ellevio/Fortum
Fastighetsférsakring Gjensidige Forsikring ASA
Kabel-TV, bredband Tele2 Sverige AB
Returpapper/tidningar PreZero

Service av IVT-pannor Inneklimat AB

Snéroéjning Leja Entreprenad

Vatten samt hushalls- och grovsopor Roslagsvatten AB

Medlem i samféllighet

Foreningen ar medlem i Narlunda vagforening, med en andel pa 0.228%.

Samfalligheten forvaltar lokalt vagnat pa Ekero.
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Férandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Malning av fonsterbagar samt sprojs.

Malning av féreningens P-platser framfor garagelangorna.

Takomlaggning av foreningshuset i samarbete med Nedregarden.

Tva servicetillfallen av samtliga IVT enheter. | maj 2025 samt i oktober 2025.

Tva farthinder har placerats ut. Finns pa plats under var, sommar och hést. Plockas bort infor snéréjning.
7 stycken medlemsnytt har delats ut.

Styrelsen har bjudit in till adventskaffe i kombination med medlemsinformation.

En extra foreningsstamma har genomforts med anledning av stadgeandring.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 28 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 verlatelser.

Under aret har inga andrahandsupplatelser beviljats. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen krévs fér andrahandsupplatelse.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1435877 1419910 1226784 1187 581
Resultat efter fin. poster 42 609 100 248 -444 280 -180 098
Soliditet (%) 34 34 32 34
Yttre fond 963 897 905 715 1267 984 1466710
Taxeringsvarde 32616 000 32616 000 25534 000 25534000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 918 918 798 760
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 983 98,0 7.7 983
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 6765 6832 7351 7 411
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5611 5667 6 097 6 147
Sparande / kvm totalyta, kr 221 159 92 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 13 13 13 14
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 75 58 45 41
Energikostnad / kvm totalyta, kr 88 71 59 55
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,15 2,08 1,49 1,23
Rantekanslighet (%) 7,37 7,44 9,21 9,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3844 000 - - 3844 000
Fond, ytt
on y,, © 905716 - 58 182 963 898
underhall
Balanserat resultat 691 766 100 247 -58 182 733 831
Arets resultat 100 247 -100 247 42 607 42 607
Eget kapital 5541728 0 42 607 5584 336
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 733 831
Arets resultat 42 607
Totalt 776 438
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 58 182
Att fran yttre fond i ansprak ta -174 188
Balanseras i ny rakning 892 444
776 438

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1435879 1439 651
Summa roérelseintakter 1435 879 1439 651

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -866 364 -795 933
Ovriga externa kostnader 8 -77 537 -119 851
Personalkostnader 9 -36 130 -34 599
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -193 572 -193 572
Summa rérelsekostnader -1173 603 -1 143 956
RORELSERESULTAT 262 275 295 696

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5249 30893
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -224 917 -226 342
Summa finansiella poster -219 668 -195 449
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 42 607 100 247
ARETS RESULTAT 42 607 100 247
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 15267 356 15460 928

Summa materiella anldggningstillgangar 15 267 356 15 460 928

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 267 356 15 460 928

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 1363 435

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 113 581 116 195

Summa kortfristiga fordringar 114 944 116 630

Kassa och bank

Kassa och bank 879 380 750 574

Summa kassa och bank 879 380 750 574

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 994 324 867 204

SUMMA TILLGANGAR 16 261 680 16 328 132
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3844000 3844000
Fond for yttre underhall 963 898 905 716
Summa bundet eget kapital 4 807 898 4749716
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 733 831 691 766
Arets resultat 42 607 100 247
Summa fritt eget kapital 776 438 792 013
SUMMA EGET KAPITAL 5584 336 5541728
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 7 253 879 5034 232
Summa langfristiga skulder 7 253 879 5034 232
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 3143977 5466 048
Leverantorsskulder 98 457 112 681
Skatteskulder 16 878 15 621
Ovriga kortfristiga skulder 10 684 13599
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 153 469 144 223
Summa kortfristiga skulder 3423 465 5752172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 261 680 16 328 132
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 262 275 295 696
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 193 572 193 572
455 847 489 268
Erhéllen ranta 5249 30893
Erlagd ranta -223 852 -225015
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 237 244 295 146
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1686 -45 337
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 701 64 239
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 231229 314 047
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -102 424 -797 679
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -102 424 -797 679
ARETS KASSAFLODE 128 805 -483 632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 750 574 1234 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 879 380 750 574
Sida10av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mellangarden, Ekeré &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,81 %
Ome- och tillbyggnad 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 10 074 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1410792 1410792
Ovriga intakter 5934 9125
Vidarefakturering 19152 19734
Summa 1435 879 1439 651
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 19324 20426
Yttre skotsel 7 969 69 905
Vinterunderhall 65 125 68 607
Summa 92 417 158 938
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 66 141 131769
Summa 66 141 131 769
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 174 188 0
Summa 174 188 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 23759 23798
Vatten 139 471 107 321
Sophamtning 31733 32971
Summa 194 963 164 089
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 603 66 345
Vagavgifter 23520 23520
Kabel TV / bredband 45 052 63020
Fastighetsskatt 201 480 188 252
Summa 338 655 341137
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 3902 2236
Ovriga forvaltningskostnader 21018 24016
Revisionsarvoden 2500 2500
Ekonomisk forvaltning 44192 45731
Underhallsplan 5925 45369
Summa 77 537 119 851
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 29995 30000
Sociala avgifter 6 135 4599
Summa 36 130 34599
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 224 819 226333
Ovriga rantekostnader 98 9
Summa 224 917 226 342
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 20 843 627 20 843 627
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 20 843 627 20 843 627
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5382 699 -5189 127
Arets avskrivning -193 572 -193 572
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 576 271 -5 382 699
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 267 356 15 460 928
| utgaende restvérde ingar mark med 720 000 720 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 616 000 17 616 000
Taxeringsvarde mark 15 000 000 15 000 000
Summa 32616 000 32616 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1307 410
Skattefordringar 56 25
Summa 1363 435
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 810 20 260
Forsakringspremier 71184 73999
Kabel TV / bredband 11 404 11263
Foérvaltning 11183 10673
Summa 113 581 116 195
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,99 % 2 853480 2 885904
Stadshypotek AB 2029-12-01 295 % 1975323 2015323
Stadshypotek AB 2027-06-01 2,92 % 2 527 500 2557 500
Stadshypotek AB 2026-07-30 1,04 % 3041 553 3041553
Summa 10 397 856 10 500 280
Varav kortfristig del 3143977 5466 048

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 885 736 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 2328 2813
Utgiftsrantor 21554 20489
Styrelsearvoden 7 245 0
Renhallningsavgifter 0 855
Beraknade sociala avgifter 2276 0
Forutbetalda avgifter/hyror 117 566 117 566
Beraknat revisionsarvode 2500 2500
Summa 153 469 144 223
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Brf Mellangarden, Ekero Arsredovisning 2025
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 19710 000 19710000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-25.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eker6 kommun

Carin Gross Munkhammar Nils Robert Stening
Styrelseledamot Ordférande

Tony Johan Roms
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Heidi Carneheim
Revisor
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Carneheim Consulting AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Mellangarden Ekero,

716421-3931

Jag, Heidi Carneheim, ar vald till revisor i Brf Mellangarden Ekero.

For rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 avger jag harmed foljande
revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens
forvaltning. Arsredovisningen ar uppréattad enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat ndgot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstamman att faststalla balans- och
resultatrakningen, att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att
ge styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Heidi Carneheim

Carneheim Consulting AB Orgnr: 559060-6405
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