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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Mellangarden, Ekero

OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och dndamal
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Mellangarden, Ekerd. Styrelsen har sitt sate i Ekero.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt inom
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap avgors av styrelsen och beviljas endast personer fyllda 55 ar. Om ett par soker
medlemskap racker det om en av dem uppnatt 55 ar. Foreningen beviljar inte juridisk person
medlemskap. Kommun och region far dock inte viagras medlemskap. Medlemskap far inte heller
vagras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell Iaggning.

Styrelsen ar skyldig att senast inom tre veckor efter att ansdkan inkommit préva fragan om
medlemskap. Foreningen har ratt att ta en kreditupplysning avseende s6kande. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte avser att permanent bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten verlatits
eller dvergatt till inte antas till medlem i féreningen.

§3 Avgifter

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen i
forhallande till I13genheternas andelstal. Beslut om dndrad grund fér andelstalsberakning ska fattas av
foreningsstamman.

Styrelsen faststaller arsavgiften samt beslutar om upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1,0 av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgiften betalas av férvdrvaren och pantsittningssavgiften betalas av
pantsattaren. Upplatelseavgift vid andrahandsuthyrning, betalas av bostadsrattshavaren till
foreningen och far uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp.

Om inte arsavgiften eller andra forpliktelser betalas i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta samt
paminnelseavgift.

§ 4 Overlatelse/overgang av bostadsratt

Bostadsratt overlats skriftligen och far endast 6verlatas till medlem i foreningen.
Overlatelsehandlingen ska ange parternas namn, ligenhetsbeteckning, andelstal, kopeskilling och det
belopp varmed overlatelseavgift ska utga. Avtalet ska vara undertecknat av saval éverlatare som
forvarvare. Bestyrkt kopia av overlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen. Dodsbo far utdva bostadsratt
dock langst i 3 ar. Har bostadsratten overgatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv till icke antagen medlem far féreningen anmana innehavaren att inom 6 manader 6verlata
bostadsratten till ndgon som inte far vagras intrade i foreningen. lakttas inte tid som angivits i
anmaningen far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

Medlem ar skyldig att informera styrelsen infor forsaljning for att mojliggéra besiktning invandigt och
utvandigt.
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FORENINGSSTAMMA

§ 5 Ordinarie Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen tidigast 1 mars och senast 30 juni.

§ 6 Motioner
Medlem som dnskar anmala arenden till stamman ska skriftligen gora det till styrelsen i sa god tid att
arendena kan tas upp i kallelsen till stamman.

§ 7 Extra foreningsstaimma

Extra foreningsstamma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stamman. Pa extra stamma ska forekomma endast det drende/de drenden for
vilket/vilka stamman utlysts.

§ 8 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Oppnande
2. Faststéllande av réstlangd
3. Val av motesordforande (MO)
4. Godkdnnande av dagordningen
5. Val av sekreterare
6. Val av tva justerare tillika rostréknare
7. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foéredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststallande av resultat-och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelse och revisor for nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledamoter och suppleanter
15. Val av ordftrande, styrelseledamaoter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
19. Ovriga fragor
20. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 20 férekomma de drenden for vilka stdmman
blivit utlyst.

§ 9 Kallelse

Till ordinarie stimma far kallelse ske tidigast 6 och senast 4 veckor innan stimman. For extra stimma
géller 6 respektive 2 veckor.

Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning alternativt e-post. Kallelsen
ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i andra
arenden an de som tagits upp i kallelsen.
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Meddelanden till foreningens medlemmar sker genom utdelning alternativt e-post.

§ 10 Rostratt

Vid féreningsstamman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans bara en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina
atagande mot foreningen enligt stadgarna eller enligt lag.

§ 11 Ombud och bitrdde

Utoéver makar, sambor eller annan medlem kan saval sammanboende som extern narstaende anlitas
som ombud eller bitrdde. Ombudet far inte foretrdda mer an en medlem. Ombudet ska ha en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Pa
foreningsstdmma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjilplig. Bitrade har yttranderatt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.

§ 12 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av résterna. Vid lika
rostetal den mening som motesordforanden bitrader. Vid val anses den vald, som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning. Motesordférande eller foreningsstamma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid
genomféras pa begaran av rostberattigad. For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bostadsrattslagen.

§ 13 Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i fraga om
1. Talan mot sig sjalv
2.  Befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3.  Talan eller befrielse som avses i punkt 1-2 betraffande annan medlem, om medlemmen
ifraga har ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

§ 14 Resultatdisposition/yttre fond

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska arligen goras med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Det éver-/underskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

§ 15 Valberedning

Vid ordinarie stdmma utses valberedning om tva personer, varav en sammankallande, for tiden fram
till ndsta ordinarie stimma. Valberedningens uppgift ar att lamna férslag pa styrelseledamoter och
revisorer. Valberedningens forslag ska lamnas till styrelsen i sa god tid att forslaget kan bifogas
kallelsen till stamman.
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§ 16 Stammans protokoll
Protokoll fran stdmman ska hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

STYRELSE OCH REVISION

§ 17 Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska besta av tre eller fem ledamoter samt minst en och hogst tva suppleanter. | en
tremannastyrelse ska ledamoterna inte vara fran samma hushall, daremot kan en suppleant vara fran
samma hushall som en ledamot. Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ordféranden viljs av stdmman
pa ett ar. | andra hand kan stdmman vilja en extern ordférande med kunskap i och erfarenhet av
bostadsratter och styrelsearbete.

Minst en ledamot valjs pa tva ar. Till styrelseledamot/suppleant valjs i férsta hand medlem,
maka/make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlem.

§ 18 Konstituering
Styrelsen beslutar inom sig hur styrelsefunktionerna ska fordelas.

§ 19 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras i I6pande nummerordning. Protokollen ska justeras
av ordforanden och av en av styrelsen utsedd justerare. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt
och ar tillgéngliga endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

§ 20 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfér nar narvarande antal ledamoter Gverstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn halften av de narvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut fordras enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande.

§ 21 Beslut i vissa fragor
Beslut som innebar vasentlig forandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamman.

§ 22 Firmateckning
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelsen — av minst tva ledamoter tillsammans.

§ 23 Styrelsens aliggande
Styrelsen har ansvaret for det [opande arbetet i féreningen
e Styrelsen ska se till att bokféring och dvrig administration skots och att féreningens kapital
forvaltas pa ett sdkert satt
e Styrelsen ar skyldig att fora lagenhets -och medlemsforteckning
e Styrelsen ska uppratta budget och faststalla arsavgiften for det kommande rakenskapsaret
¢ Minst en gang om aret inspektera/besiktiga féreningens fastighet och i
verksamhetsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild betydelse
e Avge arsredovisning innehallande verksamhetsberittelse, resultat- och balansridkning
e Senast 6 veckor fore féreningsstimman lamna arsredovisningen till revision
e Senast tva veckor fére foreningsstdmman tillstédlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen
e  Skriftlig fraga fran medlem ska alltid fa skriftligt svar av styrelsen.
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§ 24 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

§ 25 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

§ 26 Revisor

Foreningsstamman valjer en revisor och en revisorssuppleant fran ordinarie stamma fram till nasta
ordinarie stamma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i foreningen och inte heller
auktoriserade.

§ 27 Revisionsberattelse
Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor fore foreningsstamman.

§ 28 Bostadsrattshavarens rattigheter

Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i lagenheten. Vid ingrepp i barande konstruktion, dndring av
planldsning/funktion eller andring av ledningar for vatten, avlopp, virme och ventilation kravs skriftligt
godkdnnande fran styrelsen innan andringen pabdrijas.

Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalles.

Installation av extra varmekalla sdsom Sppen spis och braskamin tillats inte pa grund av miljohansyn samt
brandrisk. Dessutom innebar installationen ingrepp i byggnadens konstruktion.

§ 29 Bostadsrattshavarens skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre inklusive all utrustning i gott skick. Forrad,
garage, altaner och till Iagenheten anslutet skotselomrade ska hallas i god ordning.

Marken tillhér féreningen och ar inte upplaten med bostadsritt eller skriftligt nyttjanderattsavtal. Alla
medlemmar skoter sjalva om marken i anslutning till sina bostadsratter.

FORTECKNING OVER ANSVARSOMRADEN

Brf:s Medlems

BYGGDEL ansv. ansv. Anmarkningar
DORRAR
Ytterdorr, forradsdérr och altandorr Ags av Brf och far inte bytas ut av medlem.
Dorrblad, karm och foder * Brf ansvarar for utvandig malning av

originaldorrar

Lascylinder, 13skista, beslag, handtag, Medlem far sjalv byta till valfri lascylinder.

gangjarn

Ringklocka

Tatningslister

W*| | *| *

Innerdorrar

Vindslucka inklusive 13s med |aséppnare * Vinden ingar inte i upplatelsen och ska inte
anvandas av medlem.

GOLV | LAGENHET

Ytbehandling, ytbelaggning, byte * Inkl tatskikt i vatrum (fuktisolerande)
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Brf:s Medlems
BYGGDEL ansv. ansv. Anmadrkningar

INNERVAGGAR | LAGENHET

Ytskikt, t ex tapet, malning eller annan

. * Inkl tatskikt i vatrum (fuktisolerande)
ytbeldggning

INNERTAK | LAGENHET

Ytbeldggning och ytbehandling *

FONSTER

*

Invandig malning av karm, bage

Yttre malning av karm, bage o sprdjs * Utvandig fonstersprojs far ej tas bort

Fonsterbagar

Fonsterglas

Beslag, gangjarn och handtag

Fénsterbank

Persienn och ev uppsatt markis

|| || | #

Tatningslister och karmventil

KoK

Inredningssnickerier

Diskmaskin med kopplingar

Diskbank inkl blandare

Kyl- frys-/svalskap

Spis och ugn

|| 3| *| | *

Koksflakt inkl ventilationsdon

BADRUM/DUSCHRUM/TVATTUTRYMME

Inredningssnickerier

Badrumsskap

Badkar/duschkabin/duschvigg

Tvattstall

WC-stol

Blandare, dusch/slang och vattenlas

Bottenventil och packningar

Ev. installerad handdukstork

Tvattmaskin och torktumlare

Golvbrunn/ sil inkl avloppsrensning

| 9| ] [ ]| X 2| ] *| %

Till vagg och golv hérande Fuktsparr med protokoll av fackman

fuktisolerande skikt

VVS

IVT franluftsvarmepump * Ags av brf, far ej bytas ut av bostadsrattshavare.
Brf star for service och reparation.

Virmepumpens skotsel * Enligt IVT's skotselanvisningar for respektive
pumpmodell.

Brf ansvarar for rensning av kanalerna och
Ventilationskanaler * installning av luftflédet. Installningen far inte
dndras av bostadsrattshavaren.
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BYGGDEL

Brf:s

Medlems

ansv. ansv.

Anmadrkningar

Ventiler till ventilationskanaler

*

Takventil och filter rengdrs av medlemmen.
Ventilen far inte bytas ut av medlemmen

Avloppsledning

Medlem svarar for koppling fran diskbank,
tvattstall, badkar och toalettstol

Kranar/blandare, vattenutkastare

Vattenledning inkl avstdngningsarmatur

EL

Ytter- och inomhusbelysning

Brytare, eluttag och fasta armaturer

Stigarledning till sdkringsskap

Utrustning i lagenhet till
sakringsskap/proppskap

Ledningar for distribution av TV-signal
fram till uttag i vardagsrum

Uttag for TV, fast telefoni o bredband

Radiatorer/element

Luftning samt ev malning av radiatorerna skots
av medlem

Ev. installerad elektrisk golvvarme

Ev. installerad luft-luftvarmepump

OVRIGT

Lagenhetens trosklar, socklar,
foder och lister

Hatthylla

*

Brandvarnare

Medlem ansvarar for batteribyte

Brevlada

Nummerskylt pa husfasad

Ska placeras vid entrédérren val synligt.

Ytterbelysning

Ska finnas vid entrédérren

Forrad

* ] % *

Samma regler som for lagenhet betrdffande
golv, vaggar, tak och doérr

Garagens golv, vaggar och tak

Garagens ytter- och innerbelysning,
rorelsesensor och el till motorvirmare

Garageportar. Ursprunglig konstruktion

Garageportens |ascylinder och handtag

Om medlem tappar bort nycklar ar det
medlems ansvar att byta cylinder.

Ev. automatisk garagedorroppnare

Avskiljande plank mellan uteplatser

Till Iagenheten anslutet skdotselomrade

Inkl grasmattor, hackar och 6vrig plantering

Stenplattor/tragolv vid entrédorr och
uteplats

| || *

FELANMALAN

Bostadsrattshavaren ar skyldig att sjalv till foreningens styrelse anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen ansvarar for. Bostadsrattshavare som utan styrelsens godkdnnande
rekvirerar service/reparation av sddan utrustning blir betalningsskyldig.
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§ 30 Altan/terrass och eventuella tillbyggnader

Bostadsrattshavare har skétselansvar for saval plattor/trall som fér staket, hackar och eventuella
tillbyggnader. Om det behovs for husets underhall eller om avledning av dagvatten hindras ar
medlemmen skyldig att pa egen bekostnad demontera anordningen. Infér nybyggnad/férandring av
altaner och staket ska skriftlig ansékan med bifogad ritning vara godkand av styrelsen innan arbetet
paborjas. For altaner gdller max-matt 3,60 meter ut fran husfasaden. For insynsskydd galler max-hdjd
1,80 meter. Vid anldggande av altangolv pa entrésidan ska luftspalt finnas mellan andtra och
forradsvagg.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska utforas
pa ett fackmannamassigt satt.

§ 31 Vanvard — averkan — misskétsel

Om hostadsrattshavare forsummar sitt ansvar for lagenhetens, altanens eller skotselomradets skick i
sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller att finns risk for skador pa annans egendom
har féreningen efter rattelseanmaning ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 32 Brandsakerhet

Foreningen utrustar varje lagenhet med en fungerande brandvarnare. Bostadsrattshavaren bor férse
lagenheten med brandslackare och brandfilt. Féreningen dger ratt att arligen inspektera
brandvarnaren.

§ 33 Exteriora forandringar och vaxtlighet

Luft-luftvdrmepumpar, markiser och inglasningar far sittas upp endast efter styrelsens godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for
husets underhall eller fér att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar.

Parabol/antenn far inte sattas upp.

Trad och buskar far inte planteras sa nara huset att vaxtligheten ligger an mot vagg. Trad och buskar
ska ansas till under takhdjd sa att grenar och |6v/barr inte lagger sig pa taket eller i hdngrannorna,
vilka tillsammans med stupréren ar féreningens ansvar.

Grusstrangen for dranering vid husvagg ska vara orérd. Plantering far inte ske ndrmare grunden an
60 cm.

ANVANDNING AV BOSTADSRATT

§ 34 Anvandning av bostadsratt

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten till annat andamal in det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller for nagon annan
medlem.

§ 35 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom foreningens omrade samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven fér
den som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Gods som kan misstinkas innehalla ohyra far inte foras in i lagenheten.
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§ 36 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behodvas for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att gora.

Bostadsrattshavare bosatta i gavelradhus ska ge mittenhusen mdjlighet till passage pa baksidan samt
ge mittenhusen vattentillgdng fran vattenutkastaren pa gaveln.

§ 37 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata/hyra ut sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Avgiften till féreningen, som betalas av
bostadsrattshavaren, far uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp.

| ans6kan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska
upplatas.

§ 38 Inneboende
Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det inte medfér men fér
foreningen eller for annan medlem.

FORVERKANDE

§ 39 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan siga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning pa grund av
e Drojsmal med betalning
e Andrahandsuthyrning utan samtycke
¢ Inneboende som &r stérande
e Om lagenheten anvindes fér annat andamal én det avsedda
e Om bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
géllande ordningsregler och rattelseanmaning
e Om bostadsrattshavaren genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
e Om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till ligenheten.

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten
betydelse. Innan féreningen har ratt att sdga upp en bostadsratt ska féreningen, via rekommenderat
brev med rattelseanmaning, uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 41 Ersattning vid uppsagning
Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 42 Tvangsforsiljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsratten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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OVRIGA BESTAMMELSER

§ 43 Upplosning och likvidation
Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt bostadsrattslagen. Eventuellt dverskott férdelas i
férhallande till grundavgift/insats.

§ 44 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense. Beslutet ar dven giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande stammor. Den forsta stammans beslut utgors av den mening som
far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som moétesordféranden
bitrader. Pa den andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet.

§ 45 Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, ovrig lagstiftning samt féreningens utfardade ordningsregler.
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