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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Tingvallahojden 1 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Tingvallastaden 3:13 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:13 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i sex
vaningar med totalt 42 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 3 166 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.
Foreningen har en upprittad underhéllsplan som uppdateras 16pande och stricker sig fram till 2055.
Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025 och péafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Marie-Louise Sandstrém Ledamot Ordférande
Lotta Stromelius Ledamot

Anders Melin Ledamot

Lars Lundman Ledamot

Maria Hallerbéck Ledamot

Ulla-Britt Frajdin Hellqvist Suppleant

Lovisa Johansson Suppleant

Magnus Johansson Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under ret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 43 100 kronor. exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.
Revisorer

Stefan Mott, LR Revision i Karlstad AB Ordinarie

LR Revision i Karlstad AB Suppleant

Valberedning

Bjorn Olsson

Lottie Lind

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-20

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning AB om teknisk foérvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 62 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utging
upplatna. Under aret har tva Gverlatelser skett.

Gemensamhetsanléiggningar
Fastigheten ingar i tva gemensamhetsanldggningar:

Tingvallastaden GA 1:  Avser markvirmeanldggning, garage, innergard och soprum

Tingvallastaden GA 2:  Avser forrad och cykel-, rullstols- och barnvagnsrum. Varje ldgenhet
har ett separat forrad i kéllaren med koppling till garaget.

Parkering
Foreningen forfogar totalt 6ver 29 parkeringsplatser, var av 17 har tillgéng till elbilsladdare, i garage
under innergérden. Garaget ingér i en gemensamhetsanldggning som foreningen har andel i.

Gemensamma utrymmen
Forutom utrymmen for installationer finns det gemensamma utrymmen som tvittstuga, relax med bastu

och badkar samt kombinerad Gvernattningsldgenhet/styrelserum.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda
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Verksamheten under aret som gatt
Foreningen har under aret bland annat sékrat 44 st balkongrécken, genomfort OVK och filterbyten.
Foreningen har dven omsatt ett 1an, vid forfallodagen extraamorterades 1 mkr.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskaparet samt ett negativt kassaflode, foreningen har
under aret extraamorterat 1 mkr, hade detta inte skett hade kassaflodet varit positivt, se
kassaflodesanalys.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade for 2025. Genomsnittlig avgift dr 715 kr per m2. Fran och med 1/1 - 2026
hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardedr 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift fr.o.m. 2013-01-01 till och med 2027-12-31.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 489 2 486 2482 2479
Resultat efter finansiella poster -181 -17 269 -193
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 715 715 715 715
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 85,6 85,6 77,8 81,4
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 506 6916 7 009 7103
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 506 6916 7 009 7103
Sparande per kvm (kr/kvm) 218 273 410 224
Réntekénslighet (%) 9,1 9,7 9,8 9,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223 211 186 253
Soliditet (%) 79,5 78,6 78,4 78,1
Balansomslutning 103 617 105 052 105 322 105 484

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett underskott under aret, detta beror bland annat pa en hog avskrivning. Féreningen har
trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstédllande likviditet.

Styrelsen bedomer att féreningen dven fortséttningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden.

Assently: c0286¢951a62211abdbcc8c627e689flacd184ab1355b7ce872b7808b0477422d4f98dc34e5a0946f2d1542179e31dc7ddf2a4d6ea2effab9a723af300474c77



Bostadsrittsforeningen Tingvallahdjden 1
Org.nr 769616-2465

Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Ingéende Eget kapital 72 430 000 10 000 000 1692 000

Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna 207 000
Arets resultat

Utgaende Eget kapital 72 430 000 10 000 000 1899 000

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning Gverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-1 516 545

-17 028

-207 000

-1 740 573

-1 740 573
-180 844

-1 921 417

210 000
-2131 417

-1 921 417

Arets

resultat

-17 028

17 028

-180 844
-180 844

4 (14)

Totalt
82 588 427
0
0

-180 844
82 407 583

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N DN B

2025-01-01
-2025-12-31

2 488 705
156 511
2 645216

-1466 140
-124 167
-57 487
-872 000
-2 519 794

125 422

3520
-309 786
-306 266

-180 844

-180 844

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 485 804
159 028
2 644 832

-1417 384
-130 534
-56 635
-872 000
-2476 553

168 279

47 430
-232 737
-185 307

-17 028

-17 028
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

100 939 000
100 939 000

100 939 000

31522
96 930
71294
199 746

2477 877
2 477 877

2677 623

103 616 623

6 (14)

2024-12-31

101 811 000
101 811 000

101 811 000

0

95 830
122 498
218 328

3023 043
3023 043

3241371

105 052 371
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 430 000 72 430 000
Upplételseavgifter 10 000 000 10 000 000
Fond fo6r yttre underhall 1 899 000 1 692 000
Summa bundet eget kapital 84 329 000 84 122 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 740 573 -1 516 545
Arets resultat -180 844 -17 028
Summa fritt eget kapital -1 921 417 -1533573
Summa eget kapital 82 407 583 82 588 427
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 14 247 560 15 865 592
Summa langfristiga skulder 14 247 560 15 865 592
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6351032 6 029 032
Leverantorsskulder 136 655 174 668
Ovriga kortfristiga skulder 1 800 1 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 471 993 393 446
Summa kortfristiga skulder 6961 480 6 598 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 616 623 105 052 371
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-180 844
872 000

691 156
-31 522
12 091

79 142
750 867

-1296 032
-1296 032
-545 165

3023043
2477 878

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-17 028
872 000

854 972
0
=778

10 854
865 048

-296 032
-296 032
569 016

2454 027
3023 043
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslian
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 2264 004 2264 004
Hyresintékter p-platser 224700 221 800
2 488 704 2 485 804
I foreningens arsavgifter ingdr vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Eldebitering 99 392 105 921
Virme Samfillighet 27070 26 844
Overnattningslgh 8 800 14 100
Ovriga intikter 21249 12 163
156 511 159 028
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2025 2024
Arvode for teknisk forvaltning 61 795 59252
Reparation och underhall 257 008 126 535
El 205 987 182 836
Virme 359 606 354360
Vatten och avlopp 139 560 129 696
Samfillighet/avgift 177 165 354 315
Fastighetsforsdkring inkl bostadsréttsforsikring 45 354 43 629
Tv/ Bredband 102 548 102 564
Tréadgardskostnader 4114 1979
Ovriga driftskostnader/bankavgifter/div utgifter 0 3830
Foérbrukningsinventarier 15503 26 860
OVK/ Ventilation 97 500 31527
1 466 140 1417 383
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Forvaltningskostnader avt 69 488 71 684
Revisionsarvode (extern) 11 180 10 146
Ovrig administration 43 499 43729
Foérenings/medlemsverksamhet 0 4975
124 167 130 534
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Erséttning for utfort arbete

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fast.skotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv & Bredband

Upplupna intédkter

Upplupen amortering

Upplupna rénteintékter

Ovrigt

2025

43 100
8387
6 000

57 487

2025

111 703 000
111 703 000

-9 892 000
-872 000
-10 764 000

100 939 000

70 000 000
18 200 000

88200 000

2025-12-31

19 153
16 058
19 054
8 546
0

0

0
8483
71 294

12 (14)

2024

42 000
8635
6 000

56 635

2024

111 703 000
111 703 000

-9 020 000
-872 000
-9 892 000

101 811 000

69 000 000
19 000 000

88 000 000

2024-12-31

18 540
15 415
18 497
8 545
26 844
17 000
9173
8483
122 497
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

3,05

0,85

1,3

1,3

Datum for

rinteiindring

2027-12-30
2026-01-30
2027-01-30
2027-01-30

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
4 733 000

6 131 000

4 603 592
5131 000
20 598 592

6351032

Beriknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 300 tkr arligen. Foreningen har efter rdkenskapsarets
slut amorterat 1 mkr. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till ca. 18 118 tkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna arvoden

Upplupna sociala kostnader

Revision

Fjarrvérme dec

Fastighetsskotsel

El

Paminnelseavgifter

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

26 919

281210

43 100
8387
10 000
45517
31553
25067
240

2024-12-31

18 637

243 145

42 000
8023
10 000
46 546
0
24734
360

471 993

2025-12-31

30 000 000
30 000 000

393 445

2024-12-31

30 000 000
30 000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-22

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie-Louise Sandstrom Anne-Charlotte Stromelius Ebenmark
Ordforande Ledamot

Anders Melin Maria Hallerbick

Ledamot Ledamot

Lars Lundman
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Tingvallahojden 1 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Tingvallastaden 3:13 i Karlstads kommun uppléta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tingvallastaden 3:13 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i sex
vaningar med totalt 42 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Ligenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan dr 3 166 kvm.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3%
av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.
Foreningen har en upprittad underhéllsplan som uppdateras 16pande och stricker sig fram till 2055.
Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025 och péafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Marie-Louise Sandstrém Ledamot Ordférande
Lotta Strémelius Ledamot

Anders Melin Ledamot

Lars Lundman Ledamot

Maria Hallerbéck Ledamot

Ulla-Britt Frajdin Hellqvist Suppleant

Lovisa Johansson Suppleant

Magnus Johansson Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under ret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 43 100 kronor. exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott, LR Revision i Karlstad AB Ordinarie
LR Revision i Karlstad AB Suppleant

Valberedning
Bjorn Olsson
Lottie Lind

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-20

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning AB om teknisk foérvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 62 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utging
upplatna. Under aret har tva Gverlatelser skett.

Gemensamhetsanléiggningar
Fastigheten ingar i tva gemensamhetsanldggningar:

Tingvallastaden GA 1:  Avser markvirmeanldggning, garage, innergard och soprum

Tingvallastaden GA 2:  Avser forrad och cykel-, rullstols- och barnvagnsrum. Varje ldgenhet
har ett separat forrad i kéllaren med koppling till garaget.

Parkering
Foreningen forfogar totalt 6ver 29 parkeringsplatser, var av 17 har tillgéng till elbilsladdare, i garage
under innergérden. Garaget ingér i en gemensamhetsanldggning som foreningen har andel i.

Gemensamma utrymmen
Forutom utrymmen for installationer finns det gemensamma utrymmen som tvittstuga, relax med bastu
och badkar samt kombinerad 6vernattningslédgenhet/styrelserum.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda
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Verksamheten under aret som gatt
Foreningen har under aret bland annat sékrat 44 st balkongrécken, genomfort OVK och filterbyten.
Foreningen har dven omsatt ett 1an, vid forfallodagen extraamorterades 1 mkr.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rdkenskaparet samt ett negativt kassaflode, foreningen har
under aret extraamorterat 1 mkr, hade detta inte skett hade kassaflodet varit positivt, se
kassaflodesanalys.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oforindrade for 2025. Genomsnittlig avgift dr 715 kr per m2. Fran och med 1/1 - 2026
hojdes arsavgifterna med 10%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardedr 2012. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift fr.o.m. 2013-01-01 till och med 2027-12-31.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 489 2 486 2482 2479
Resultat efter finansiella poster -181 -17 269 -193
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 715 715 715 715
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 85,6 85,6 77,8 81,4
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 506 6916 7 009 7103
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 506 6916 7 009 7103
Sparande per kvm (kr/kvm) 218 273 410 224
Réntekénslighet (%) 9,1 9,7 9,8 9,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223 211 186 253
Soliditet (%) 79,5 78,6 78,4 78,1
Balansomslutning 103 617 105 052 105 322 105 484

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor ett underskott under aret, detta beror bland annat pa en hog avskrivning. Féreningen har
trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och en tillfredsstédllande likviditet.

Styrelsen bedomer att féreningen dven fortséttningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden.
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Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Ingéende Eget kapital 72 430 000 10 000 000 1692 000

Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna 207 000
Arets resultat

Utgaende Eget kapital 72 430 000 10 000000 1899000

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rdkning Gverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

-1 516 545

-17 028

-207 000

-1 740 573

-1 740 573
-180 844

-1 921 417

210 000
-2131 417

-1 921 417

Arets

resultat

-17 028

17 028

-180 844
-180 844

4 (14)

Totalt
82 588 427
0
0

-180 844
82 407 583

Foreningens ekonomiska stédllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N DN B

2025-01-01
-2025-12-31

2 488 705
156 511
2 645216

-1466 140
-124 167
-57 487
-872 000
-2 519 794

125 422

3520
-309 786
-306 266

-180 844

-180 844

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2 485 804
159 028
2 644 832

-1417 384
-130 534
-56 635
-872 000
-2476 553

168 279

47 430
-232 737
-185 307

-17 028

-17 028
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

100 939 000
100 939 000

100 939 000

31522
96 930
71294
199 746

2477 877
2 477 877

2677 623

103 616 623

6 (14)

2024-12-31

101 811 000
101 811 000

101 811 000

0

95 830
122 498
218 328

3023 043
3023 043

3241371

105 052 371
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

72 430 000
10 000 000

1 899 000
84 329 000

-1 740 573
-180 844
-1 921 417

82 407 583

14 247 560
14 247 560

6351032
136 655

1 800

471 993
6961 480

103 616 623

7 (14)

2024-12-31

72 430 000
10 000 000

1 692 000
84 122 000

-1 516 545
-17 028
-1 533 573

82 588 427

15 865 592
15 865 592

6029 032
174 668
1206

393 446
6 598 352

105 052 371
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-180 844
872 000

691 156
-31 522
12 091

79 142
750 867

-1296 032
-1296 032
-545 165

3023043
2477 878

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-17 028
872 000

854 972
0
=778

10 854
865 048

-296 032
-296 032
569 016

2454 027
3023 043
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslian
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frn anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter p-platser

2025

2264 004
224700
2488 704

I foreningens arsavgifter ingdr vérme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering

Virme Samfillighet
Overnattningslgh
Ovriga intikter

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp

Samfillighet/avgift

Fastighetsforsdkring inkl bostadsréttsforsikring
Tv/ Bredband

Tréadgardskostnader

Ovriga driftskostnader/bankavgifter/div utgifter
Foérbrukningsinventarier

OVK/ Ventilation

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader avt
Revisionsarvode (extern)
Ovrig administration
Foérenings/medlemsverksamhet

2025

99 392
27070
8 800
21249
156 511

2025

61 795
257008
205 987
359 606
139 560
177 165

45 354
102 548

4114

0

15503
97 500

1 466 140

2025

69 488
11 180
43 499
0

124 167

11 (14)

2024

2264 004
221 800
2 485 804

2024

105921
26 844
14 100
12 163

159 028

2024

59 252
126 535
182 836
354360
129 696
354 315

43 629
102 564

1979
3830

26 860
31527
1417 383

2024

71 684
10 146
43729
4975
130 534
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Erséttning for utfort arbete

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fast.skotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv & Bredband

Upplupna intédkter

Upplupen amortering

Upplupna rénteintékter

Ovrigt

2025

43 100
8387
6 000

57 487

2025

111 703 000
111 703 000

-9 892 000
-872 000
-10 764 000

100 939 000

70 000 000
18 200 000

88200 000

2025-12-31

19 153
16 058
19 054
8 546
0

0

0
8483
71 294

12 (14)

2024

42 000
8635
6 000

56 635

2024

111 703 000
111 703 000

-9 020 000
-872 000
-9 892 000

101 811 000

69 000 000
19 000 000

88 000 000

2024-12-31

18 540
15415
18 497
8 545
26 844
17 000
9173
8483
122 497
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

3,05

0,85

1,3

1,3

Datum for

rinteiindring

2027-12-30
2026-01-30
2027-01-30
2027-01-30

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
4 733 000

6 131 000

4 603 592
5131 000
20 598 592

6351032

Beriknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 300 tkr arligen. Foreningen har efter rdkenskapsarets
slut amorterat 1 mkr. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till ca. 18 118 tkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna arvoden

Upplupna sociala kostnader

Revision

Fjarrvérme dec

Fastighetsskotsel

El

Paminnelseavgifter

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

26 919

281210

43 100
8 387
10 000
45517
31553
25067
240

2024-12-31

18 637

243 145

42 000
8023
10 000
46 546
0
24734
360

471 993

2025-12-31

30 000 000
30 000 000

393 445

2024-12-31

30 000 000
30 000 000
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