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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GRYNINGEN

Antagna vid extra féreningsstimma 2024-10-29 samt foreningsstimma 2025-02-24

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
51

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Gryningen Féreningen har till indamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata
lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt site i Vixjé kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Néar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in
i ldgenheten endast om han antagits som medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsritt
skall anséka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pa blankett "Overlatelseavtal” och i

samband med detta skall tidigare dgare begira uttride med intyg om att ev. pantsattning ar
I6st.

53

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt Gvergatt till fir inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsratt forvagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas. En éverlatelse
dr ogiltig om den som en bostadsritt dverl&tits till inte antas som medlem i féreningen. En
bostadsrétt far inte Gverlitas s3 linge insatsen ej ar till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Foreningens
utbetalningar finansieras genom att bostadsrittshavare betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas p3 bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Styrelsen beslutar att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
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forbrukning av vidrme, varmvatten, elektrisk strém beriknas efter forbrukning och debiteras

manadsvis enligt schablon av ldgenhetens yta. Den faktiska férbrukningen regleras en gang
per ar.

Upplatelseavgift, éverlitelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut. Overlatelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp som galler
vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om
pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall. debiteras p& manadsfaktura Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen p3 den obetalda avgiften fran forfallodagen tilldess full
betalning sker samt lagstadgade pdminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5

Styrelsen har upprattat en underhalisplan fér genomférandet av underhallet i féreningens
fastighet och arligen uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek

och sikerstilla behovliga medel fér att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje
ar besiktiga féreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla lagenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.

Bostadsrdttshavarens ansvar omfattar dven mark och uteplatser/balkonger som ingar i
upplatelsen. Hen &r ocksa skyldig att filja féreningens regler och beslut som ror sktseln av
marken d.v.s. klippa gris, hickar skall klippas pa bada sidor enligt styrelsens anvisningar.
Tillbyggnader och andra férandringar som gjorts efter 2018 ansvarar innehavaren fir.
Studsmattor och andra inventarier skall vara férankrade och félja sakerhetsbestimmelser s3
inte kan fororsaka skador.

Pa uteplatser/balkonger/loftgangar ansvarar innehavaren for stadning och skétsel samt
uppkomna skador. Inglasningar, laddboxar med mera som skett efter 2018 ansvarar
innehavaren fér.

FGreningen svarar i dvrigt for husets underhall.
Till det inre riknas:
® rummens vaggar, golv och tak

® titskikt i vdtutrymmen 2(9)




e inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hér till ligenheten glas i fénster och
dérrar

¢ |dgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte
heller for annat underhall n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med. Bostadsrattshavare svarar inte fér reparationer av de ledningar for aviopp,
vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon som hér till hens hushall eller gastar honom eller av nigon annan som
han inrymt i l&genheten eller som dér utfér arbete fér hens rikning. Detta giller i tillimpliga
delar dven om det forekommit ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§7

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen
svarar for.

§8

Bostadsrattshavaren far féreta foréndringar i ligenheten. Ingrepp i birande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vasentlig
férandring av lagenheten eller den yttre miljén far dock féretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsattning att féréindringen inte medfér men for féreningen eller
annan mediem. g

59

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att ndr hen anvinder ligenheten ach andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i éverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta iakttas ocksd av
den som tillhér hens hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete fér hens rikning.

§10

Foretradare fér bostadsréttsfdreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller for att, pa
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bostadsrattshavarens bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som
bostadsrittshavaren ansvarar fér.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar fareningen tilltrade till Isgenheten, nir féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoka om handréckning.

§11

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavare som énskar uppldta sin ldgenhet i andra hand skall
skriftligen anséka om samtycke till upplatelsen minst tva manader innan upplatelsen.
Féreningen tar ut en avgift p3 10% av ett prisbasbelopp for andrahandsuthyrning.

§12
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.

§13

Nyttjanderatten till en l3genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittsiagens bestimmelser forverkas bland annat om:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,
® [dgenheten utan samtycke uthyres i andra hand,

® bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r forening eller medlem,

® lagenheten anviinds fér annat dndamal &n det avsedda,

® bostadsréttshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

® bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

® bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten och hen inte kan visa giltig ursakt
for detta,

® hostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fér foreningen att skyldigheten iakttas,

® |agenheten helt eller till vasentlig del anviands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en icke ovasentlig del ingar brottsligt férfarande
eller for tilifilliga sexuella férbindelser mat ersattning. Nyttjanderitten ir inte férverkad
om det som ligger bostadsrittshavaren till last sr av ringa betydelse.

§14

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall 4 (9)




Skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att séga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lgenheten.

§15

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§16

Om bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsférsiljas. Forsaljningen far dock anst3 till dess att sddana brister som
bostads-rattshavaren svarar for blivit atgdrdade.

§17

Féreningens medlemmar ar skyldiga att efterleva lagstadgade krav och av styrelsen
utformade regler eller riktlinjer.

STYRELSEN
§18
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstimman for en tid av hégst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom
sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen p4
det sdtt styrelsen bestdmmer.

§19

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§20

Styrelsen ansvarar for att ta fram regler och riktlinjer som gynnar féreningens och
medlemmarnas intressen.

§21

Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hdlften av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av
ordféranden. Fér giltigt beslut nédr det fér beslutsforhet minsta antalet &r narvarande
erfordras enhallighet.

§22

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda 5 (9)



foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller féreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgard av sadan egendom.

§23

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pé begéaran fa utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin lgenhet.

Styrelsen har gemensamt ratt att ta ut ett maximalt arvode pa ett inkomstbasbelopp. Anser
styrelsen att detta belopp inte &r tillrdckligt sa skall rsstdmman tillfragas.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§24

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie férenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberattelse, resultatrékning och
balansrdkning.

§25

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva ach viljs pa féreningsstdmma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma till nasta ordinarie féreningsstamma. Revisorn eller revisorerna
behdver inte vara mediemmar.

§26

Revisorn eller revisorerna skall avge revisionsberiitelse senast tre veckor innan ordinarie
foreningsstamma.

§27

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av

revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar minst tva veckor fore

féreningsstamman.
FORENINGSSTAMMA
§ 28

Ordinarie foreningsstimma skall hllas drligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads

utgang.
§29

Medlem som &nskar limna forslag till stdmma skall anmala detta senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestémma.

§30
Extra foreningsstdimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
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minst 1/10 av samtliga rdstberéttigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande av
Frende som &nskas behandlat pa stdmman.

§31

P3 ordinarie foreningsstimma skall férekomma.

1. Stimmans dppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4. Val av protokoliférare

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Information om resultatdisposition

10. Foredragning av revisorernas beréttelse

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter

13. Val av revisorer

14. Val av valberedning

15. Av styrelse till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmalt drende
16. Stimmans avslutande |
§32

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman, Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom e-post, utdelning
eller genom postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och extra foreningsstamma, dock
tidigast sex veckor fore stdmman.

§33

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrittgemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rstrétt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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§34

Medlem far utéva sin ristritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ombud fir inte
foretrada mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa féreningsstimma medféra
hogst ett bitrdde.

§35

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som fatt flest rdster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stdmman innan valet forrdttas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsréttsiagen.

§36

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarieféreningsstimma hallits.

§37

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§38

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning, via e-past eller
information pa féreningens webbplats.

FONDER .
§38
inom féreningen skall det avsittas medel fér yttre underhall.

Avsdttningen skall ske i enlighet med antagen underhallsplan. Avsittningen skall amorteras
pa foreningens lan vid lanens omsittning. Vid behov av yttre underhall fir nya 13n tas upp. Ev.
bverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till en dispositionsfond.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
§40

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret. 8 (9)




OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Brf Gryningen 2025- 02-24

Heidi Askander

Orférande

Ake Oskarsson

Ledamot
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