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ARSSTAMMANS DAGORDNING ENLIGT FORENINGENS STADGAR
§59

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av réstlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Valav en person som jimte stimmoordférande ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

@) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledamoter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmarna anmélda
irenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2024-2025

Styrelsen f6r Brf Karlskronahus 7 far hirmed limna sin redogorelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2024-09-01 till 2025-08-31

En bostadsrttsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
forvalta gemensamma boendeniljo som tillhor foreningen.

Faoreningsstamman dr foreningens higsta styrande organ och varje medlem har stora mijligheter att
pdverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
D har ocksa en vardplikt och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den birande
konstruktionen och har far Du som medlen inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk midjlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver tid

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-8 Forvaltningsberittelse
s.9 Forindringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 10 Resultatrikning

s. 11-12 Balansrikning
s. 13 Kassafl6desanalys
s. 14-16 Noter

s. 17 Styrelsens signatur
Bilaga 1 Revisionsberittelse
Bilaga 2 Féreningens budget for kommande rakenskapsar

Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsraittsforeningar med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Forvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

"Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersdttning, till foreningens medlenmar upplata bostadslagenbeter for permanent boende och i
[forekommande fall lokaler, till nyttjande ntan begrinsning i tiden”

§1, Brf Karlskronahus 7 stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-10
Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1962-09-25
Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-17

Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma for verksamhetsar
Stefan Karlsson, ordférande 2026

Elisabeth Permlid 2026

Anders Bilde 2025

Johan Rudin 2025

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma fér verksamhetsar
Fabian Holmberg 2025

Viktor Svensson 2025

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma for verksamhetsar
Ernst & Young, auktoriserad 2025

Bettina S6rup-Madsen, foreningsvald 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma for verksamhetsar

Styrelsen utgdr valberedning, och varje medlem har forslagsritt pa arsstimman.

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter 1 férening,
alternativt en ledamot i férening med extern firmatecknare.

Ordinarie féreningsstimma avholls 2025-01-27.
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Linsforsikringar Blekinge

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingir.
Foreningen har kollektivt bostadsrattstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostidder som dr upplitna med bostadsritt har tilligesforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Karlskrona Frimuraren 3, med adresserna
Drottninggatan 34-36, Ostra Képmansgatan 9 samt Guldsmedsgrind 5A-B
Bygenaden var klar for inflyttning 1961.

LAGENHETSFORDELNING
1 kok 8st

1 rok 5st

2 rok 27st

3 rok 7st

4 rok 4st

Lokaler Gst

Totalt: 57st

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2024/2025 8st 6verlitelser av
bostadsritt skett.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 10 st
Garage 4 st
P-plats med laddmdijlighet for elbil 0 st
Total tomtarea 2100 kvm
Total BOA (bostadsarea) 2 813 kvm
Total lokalarea 269 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde
Varav markvirde
Virde byggnad

4(17)

43 692 000 kr
13 169 000 kr
30 523 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock

hogst 1 724ke/lgh f6r 2025

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvardet f6r lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan)

Fastighetsskotsel (inre och yttre)

Kabel-TV och bredband
Fjarrvarme, el och sophantering

PH Konsult & Forvaltning AB
PH Konsult & Forvaltning AB
PH Konsult & Forvaltning AB

Affarsverken
Affarsverken

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

HISTORIK
Fonsterbyte
Isolering av vindar
Fjarrvirmeinstallation
Stambyte
Dérrbyte

Fasad

Ventilation

Fasad

Relining

Ny dérrautomatik

Tvittmaskin
Torkskap
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KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 64 331 kr

2024/2025: Byte av displayer i tvittstugor
Byte belysningsarmaturer
Felsokning vattenskada
Reparationer och service, tvittstuga

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET

Planerat underhill 256 825 kr

2024/2025: Malning av portar
Tvattmaskin
Torkskap

Foreningens underhallsplan anvinds f6r att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattar inte
nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett bra rakenskapsar, och resultatrikningen visar ett positivt resultat om
823 974kr.

Foreningen gbr avskrivningar om 186 713kr, och sitter av 500 000kr till yttre fond.
Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte féreningens likviditet.
Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sakerstiller att framtida marginal f6r det
underhalls om behover ske. Féreningen amorterar 178 600kr pa langfristiga skulder, vilket
inte bokférs som kostnad och darfér inte finns med som enskild post i bokslutet.

Infor 2025/2026 har styrelsen beslutat om oférindrade avgifter.
Budget for 2025/2026 innehaller avsittning till yttre fond om 500 000kt, samt
avskrivningar pa foreningens tillgangar om 191 213kr.

Den 16pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat underhall)
budgeteras till 1 635 490kr. Budget visar ett 6verskott om 944 283kr.
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BELANING
Arlig

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld amortering
Stadshypotek 2026-01-30 1,04% 2 139 457 kr 63 600
Stadshypotek 2028-03-01 4.24% 1 000 000 kr 0
Stadshypotek 2027-03-30 3,80% 1 836 850 kr 55 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,80% 1786 968 kr 60 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,80% 1988 475 kr 0

8 751 750 kr 178 600

FLERARSOVERSIKT
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning™* 2908 699 2823 781 2887000 2746 000 2739 000
Arsavgift, kr/kvm (Igh)* 1034 987 927 925 908
Andel drsavgift, % av nettoom* 96% 95% 92% 94% 96%
Energikostnad, kr/kvm* 258 222 208 211 206
Rintekostnad, kr/kvm 92 70 47 36 39
Ranteintakt, kr/kvm 6 2 0 0 0
Driftskostnader, kr/kvm 562 331 1083 1295 366
Driftskost. ex underhall, kr/kvm 448 318 348 313 366
Behallning yttre fond, kr/kvm 346 -14 0 0 0
Avskrivning 186 713 196 000 187 000 200 000 200 000

Resultat efter finansiella poster, kr* 823 974 887 000 -1 367000  -2159 000 604 000

Arets kassaflode, kr 907 468 951 000 -367 000 -2 130 000 656 000
Total laneskuld, kr 8751750 8930 350 8306789 7564157 7727311
Skuldsittning, kr/kvm* 3111 3175 2953 2 689 2747
Nettoskuldsittning, kr/kvm 2019 3172 3235 2946 3010
Rintekinslighet, %0* 3,01% 3,20% 3,50% 3,20% 3,30%
Kassabehallning, kr/kvm 1092 770 - - -
Sparande, kr/kvm* 323 365 352 346 270
Balansomslutning, kr 8 639 841 7946000 7177000 7731000 10065 000
Soliditet, %* -8% -19% -34% -13% 11%
Likviditet exkl lineomforhandlingar, % 553% 327% 208% 264% 590%
Likviditet ink lineomforhandlingar, % 115% 52% 30% 65% -
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida Overskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ér
tillrickligt hogt dr viktigt for att ha utrymme f6r foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligea pa ca 200-300kr/kvm/4r. Nyckeltalet visar alltsa hur mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhall genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyresritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebiarande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhér bostadsritterna. Detta tal anvinds
vanligen for att jaimfora olika féreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer ir hog, och
15 000kr/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rintebirande skulder minus rintebirande tillgdngar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférindring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for rinteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bedomd marknadsrinta.
Studera sammanstillningen under noterna for att se nir lanen férfaller och sannolikt att
rinteldget for féreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hégre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Virdet bor ligga mellan 200-250kr/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika féreningar. En lag avgift behéver inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller hga
lokalintakter. En lag avgift pd grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebdr stora avgiftsférandringar den dag renoveringar ska genomforas.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om foreningen far en stor del av intakterna fran lokalhyror ar det positivt, men
innebdr ocksa en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid dret inging 154445 1013250 -3573720 886 893

Resultatdisposition enligt foreningsstanman

Avsiittning till fond enligt stimmobeslut 1054 000 -1 054 000
lanspriktagande av fond enligt

stimmobeslut -40 750 40 750

Balanseras i ny rikning 886 893 -886 893
Arets resultat, kr 823 974

Belopp vid drets uteing 154445 2026500 -3700077 823 974

RESULTATDISPOSITION
Till stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -3700 077 kr
Arets resultat 823974 kr
Arets fondavsittning enligt budget -500 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 256 825 kr
Summa -3119 278 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
Balanseras i ny rikning -3 119 278 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning
med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC

2024-09-01
Not. 2025-08-31

1 3016130
1740
3017 870

2 -1210 025
-256 825

-64 331

-50 053

5 -82 459
-102 214

6 -186 713
-1952 620

1065 250

17 431

-258 707

-241 276

823 974

823 974

823 974

9(17)

2023-09-01
2024-08-31

2914 548
840
2915 388

-1285 661
-40 750
-17 968
-89 473
-101 041
-95 940
-186 712

-1 817 545

1097 843
4350
-215 300
-210 950
886 893

886 893

886 893
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fiberanslutning

Summa anléiggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseférening
Summa anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC

2024-09-01
Not. 2025-08-31

5351 368
0

22 500
5373 868

76 500

76 500

5450 368

4 654
112 034
116 688

3072785

3072785

3189 473

8 639 841

10(17)

2023-09-01
2024-08-31

5538 081
0
0
5538 081

76 500

76 500

5 614 581

55176
110 677
165 853

2165317

2165317

2331170

7 945 751
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslin, kortfristig del
Medlemmars reparationsfond
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC

2024-09-01
Not. 2025-08-31

154 445
2026 500
2180 945

-3700 077
823 974
-2 876 103

-695 158

4 6433 693

6433 693

4 2318 057
181 149

98 113

0

6274

13 511

0

284 202

2901 306

8 639 841

11(17)

2023-09-01
2024-08-31

154 445
1013 250
1167 695

-3 573720
886 893
-2 686 827

-1519 132

4968 012

4 968 012

3962 338
171 396
2962

0

0

5415

0
354760

4 496 871

7 945 751
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran 16pande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rorelsefordringar
Foérindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets botjan
Likvida medel vid arets slut

v Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC

2024/2025 2023/2024
1065250 1106 138
186 713 186 712
1251963 1292850
17 431 4 350
-258 707 -188 254
-241 276 -183 904
1010 687 1108 946
49 165 -3 938
48 716 24 671
1108 568 1129 679
-22 500 0
-22 500 0

0 0

-178 600 -178 600
-178 600 -178 600
907 468 951 079
2165317 1214238
3 072 785 2 165 317
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

13(17)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 samt 2023:1,

Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beloper pa

rikenskapsaret redovisas som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att
téreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som dr f6rnippande med transaktionen, samt att

inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for
anlidggningstillgangar

Anliggningstilloang Avskrivningsprinciper
Byggnader Linjir
Om/tillbyggnader Linjir
Installationer Linjir
Standardférbattringar Linjidr

Mark ir inte f6remal f6r avskrivningar

Not 1. Arsavgifter

Avgifter

Hyresintikter lokal
Hyresintakter garage/p-plats
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall garage
Avsittning till medlemmarnas inre fond
Rabatter garage

Pantavgifter

Overlitelseavgift

Avgift andrahandsuthyrning
Faktureringsavgift

Ores- och kronutjimning

Summa

« Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC

Antal ir

50
50
25
33

2024-09-01

2025-08-31

2908 699

77 412

39 400

-18 312

0

-6 874

0

2 895

5769

5863

1200

78

3016 130

2023-09-01
2024-08-31

2792 674
118 828
39 600
-46 236
-325

-16 498
-975
5490

12 297
9698

0

-5

2 914 548
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Not. 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel -9 383 0
Snéréjning -4 347 -29 634
Fastighetsel -75 114 -95 282
Fjarrvirme -462 031 -411 847
Vatten och avlopp -188 400 -176 540
Sopor -42 591 -47 833
Fastighetsforsakring -51 108 -47 171
Bredband -38 158 -29123
Forvaltning -309 312 -426 844
Maoéteskostnader -8 956 -3 637
Revision -20 625 -17 750
Summa -1210 025 -1285 661
Not. 3 Ovriga kostnader

Rabatt/aterbiring Riksbyggen 0 600
Serviceavtal 0 -745
Ovriga reduktioner av inképspriser -3 675 -23 155
Opvriga fastighetskostnader -19 239 0
Forbrukningsmaterial -1 992 -6 215
Kreditupplysningar -525 0
Inkasso- och KFFM-avgifter -1 037 -1281
Pantavgifter -3 438 -4965
Overlatelseavgifter 7163 -11 100
Ovriga forsiliningskostnader 0 -3093
Kontorsmaterial -177 0
Kopieringskostnader -2 800 -4 144
Ovriga forvaltningskostnader -5 642 21 211
Bankkostnader -4 229 -11 254
Féreningsavgifter 0 -2 295
Skattefria bilersdttningar -875 -615
Kostnader tidigare forvaltare 739 0
Summa -50 053 -89 473
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Not. 4 Skulder till kreditinstitut

Belopp Ndsta drs Belopp
Langivare Rdntesats Konv. datum 2025-08-31 amortering 2024
Stadshypotek 2,80%  2026-10-30 1786 968 60000 1846968
Stadshypotek 2,80%  2026-12-01 1 988 475 0 1988475
Stadshypotek 1,04%  2026-01-30 2139 457 63 600 2203057
Stadshypotek 3,80%  2027-03-30 1 836 850 55000 1891850
Stadshypotek 4,24%  2028-03-01 1 000 000 0 1000000
8 751 750 178 600 8930 350

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 433 693 4916 307
Nista ars amortering 178 600 178 600
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 2139 457 3835443
Genomsnittsranta vid drets utgang, % 2,94% 3,49
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 714 400 714 400
Om 5 ér beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen 8037 350

till 8215 950
Not. 5 Loner och arvode

Liner och styrelsearvode

Styrelsearvode -65 320 -70 021
Summa loner och styrelsearvode -65 320 -70 021
Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader -17 139 -31 020
Summa loner, andra ersittningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och

Densioner 82459 101 041
Not. 6 Materiella anliggningstillgangar

Anskaffningsvirde Byggnader 9 682 047 9 682 047
Ackumulerade avskrivningar -4 433 035 -4 278 652
Arets avskrivningar -154 383 -154 383
Standardforbattring 1043 432 1043 432
Ackumulerade avskrivningar =754 363 =722 033
Arets avskrivning -32 330 -32 330
Fiberanslutning 22 500 0
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivning 0 0
Summa 5373 868 5538 081
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Not. 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar 9199 000 9 199 000
Summa stillda sikerheter 9199 000 9199 000
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Uttalande fran féreningsledningen

Ernst & Young AB
Att: Blekingegatan 1
371 57 Karlskrona

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgdr ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Karlskronahus 7 med
bokslutsdatum 31 Augusti 2025 ("bokslutsdagen”) har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen samt fér féreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat fér rakenskapsaret och ekonomiska stallning per
bokslutsdagen.

Vi &r medvetna om att revisorns granskning skall utféras i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebéar att granskningen har
utformats sa att ni i férsta hand skall kunna avge ett omdéme om féreningens arsredovisning i
sin helhet. Det innebar att era granskningsatgéarder har begransats till vad som ansetts
nédvandigt for detta &ndamal.

Mot denna bakgrund bekréaftar vi, utifran var kunskap och dvertygelse och sedan vi gjort de
undersodkningar som vi funnit nédvandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vibekréftar att vi forstar styrelsens for att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen. Det ar
var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat for
rakenskapsaret, ekonomiska stéllning per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga vésentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen ar
beskrivna pa ett &ndamalsenligt satt.

3.  Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till féljd av oavsiktliga fel och till f6ljd
av oegentligheter.

4.  Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte foéreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, fér arsredovisningen i sin helhet.
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B. Oegentligheter

1. Viar medvetna om att féreningens styrelse har ansvar fér utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att férebygga och upptacka
oegentligheter.

2. Viharinformerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till féljd av oegentligheter.

3.  Det har inte kommit till var kAnnedom att féreningsledningen eller nadgon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kAnnedom att évrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kAnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och missténkta oegentligheter (oberoende av kélla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka féreningens finansiella rapportering.

C  Overensstammelse med lagar och férordningar

1. Vihar informerat er om samtliga k&nda faktiska eller befarade évertradelser av lagar och
férordningar, i den man sadana férekommit, vars effekter har beaktats vid uppréattande av
arsredovisningen.

D Tillhandahallen information och bekréaftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

1. Vi har tillhandahallit

e Tillgang till all information, sdsom rédkenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedémt som ndédvandiga for att erhalla revisionsbevis

e Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

2.  Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen, inklusive de som avser Covid-19 pandemin och de som avser kriget och
sanktionerna i Ukraina, Ryssland och/eller Belarus.

3. Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstdmma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll &nnu inte féreligger) vilka &gt rum under 2025 till och med det senaste
motet som &gt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och dverenskommelser.

4.  Viintygar att vi lAmnat fullstandiga uppgifter avseende narstdende parter. Vi har lamnat
upplysningar om féreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med
narstaende parter som vi kanner till. Transaktioner med narstaende parter ar redovisade
pa tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa d&ndamalsenligt satt.

5. Vianser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedémningsposter ar &ndamalsenliga och konsekvent tilldmpade sa att redovisningen
upprattats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.

6.  Viharinformerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av évertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestdende skulder.
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7. Viharinformerat er om de eventuella obehériga intrang i vara IT-system som antingen har
intréffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sékerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2025 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller dvervager att betala I6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

E. Tillgangar och skulder samt upplysningar

Vi bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansréakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

2.  Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

3.  Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillbérligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

4.  Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

5. Vihar redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, bade
faktiska och méjliga, och har lamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
lAmnade garantier till tredje part.

F. Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga erséttningar har utgivits och inga avtal om framtida erséattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare féreligger utdver vad som redovisats i arsredovisningen.

G. Handelser efter balansdagen

1. Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vénlig hélsning

Styrelsen
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Deltagare

PH KONSULT & FORVALTNING AB 556914-1517 Sverige

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSKRONAHUS 7 735000-2783 Sverige

Signerat med E-signering 2026-01-2117:51:56 UTC

Undertecknare Datum

Stefan Karlsson
Styrelseordférande

tj-alle77@hotmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.209.43.121

Signerat med E-signering 2026-01-2118:59:19 UTC

Undertecknare Datum

Elisabeth Permlid
Styrelseledamot

elisabeth.permlid@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.112.60.189

Signerat med E-signering 2026-01-2117:15:07 UTC
Undertecknare Datum
Anders Bilde

Styrelseledamot

anders_bilde@yahoo.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.198.232

Signerat med E-signering 2026-01-21 19:40:24 UTC
Undertecknare Datum
Johan Rudin

Styrelseledamot

johan.rudin82@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.152.90

« Signerat 2026-01-26 19:06:54 UTC Oneflow ID 13279556  Sida 21/ 22



ERNST & YOUNG AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-01-26 10:19:12 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANDERS HAKANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197005163311

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
anders.hakansson@se.ey.com

19700516-3311

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.93

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARLSKRONAHUS 7 735000-2783 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-01-26 19:06:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bettina Sérup Madsen
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196711212883

Bettina S6rup-Madsen
Féreningsvald revisor
bs-m@live.se

19671121-2883

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.88.67
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EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforening Karlskronahus 7, org.nr 735000-2783

Rapport em arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av
Bostadsrattsforening  Karlskronahus 7 for  ar
(rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31).

arsredovisningen  for
2025

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandiqg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instailining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgoéra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som ar Idmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Karlskronahus 7 fér ar 2025 (rakenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for u¢talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneltt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst elier forfust har vigranskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den 26 januari 2026

Erpst & Young AB

"Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Karlskronahus 7, org.nr 735000-2783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Karlskronahus 7 for ar 2025 (rdkenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 agusuti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnittet Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Karlskronahus 7 for ar
2025 (rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31) samt av
forslaget till dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserade revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av r&kenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
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vasentlighet. Det innebé&r att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse foér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signering

Brf Karlskronahus 7

Bettina S6rup-Madsen
Fértroendevald revisor
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Btf Karlskronahus 7 BUDGET 2025-2026 0%
735000-2783
Budget |Bedémt utfall Utfall Utfall Utfall

2025-09-01 | 2024-09-01 | 2023-09-01 | 2022-09-01 2021-09-01

2026-08-31 | 2025-08-31 | 2024-08-31 | 2023-08-31 | 2022-08-31
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3013  Hyresintikter lokaler, ej momstreg. 0 38 012 118 828 128 148 127 364
3015  Garage & bilplatser, ej momsteg. 39 600 15 600 15 600 15 600 15 600
3017  Hyresintikter p-platser ej momsreg. 0 24 000 24 000 24 000 23 400
3020 Arsavgifter bostider 2914 266 2914 266 2792 674 2623 309 2618 892
3023 Arsavgifter, lokaler ej momstreg. 118 828 60 688
3082  Hyres- och avgiftsbortfall lokaler ¢j mo| 0 -18 312 -46 236 -28 836 -28 836
3084  Hyres- och avgiftsbortfall garage ej mo 0 0 -325 -671 -529
3087  Avsittning inre fond -16 498 -16 498 -16 498 -16 498 -16 498
3093  Rabatter garage ej moms 0 0 -975 0 0
3220  Pantforskrivningsavgifter 2500 1719 5490 6383 8213
3290  Overlatelseavgift 5000 4299 12 297 6383 8213
3540  Piminnelseavgifter 0 0 0 0 0
3740  Oresjustering 0 0 -5 -8 -6
3910  Andrahandsavgift 2000 6214 9698 6383 8213
3980  Erhillna statliga bidrag (elstéd) 0 0 0 27 557 0
3996  Erhillna reklambidrag 0 240 840 9 455 8138
8310  Rinteintikter frin omsittningstillganga 5000 6330 0 0 0
8311 Rinteintikter frin bank 0 0 1837 0 0
8314 Skattefria rinteintikter 0 0 2408 0 0
8318  Drojsmalrinteintikter 0 119 105 0 0

Forsikringsersittningar 0 0 0 41 157 0

Summa intikter 3070 696 3036 676 2919 738 2 842 361 2772 164
Konto Kontotext Kostnader Kostnader | Kostnader | Kostnader Kostnader
4141 OVK / Energideklaration / Ovriga be 50 000 0 0 95 875 37 620
Summa obligatoriska besiktningar 50 000 0 0 95 875 37 620
4234 Tvittutrustning 5000 11 375 0 0 0
4301  Lopande reparationer 40 000 34 314 17 967 96 055 63 801
4501 Planerat underhall 0 204 325 40 750 2263 690 3024 175
4550  Underhall av huskropp 0 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 45 000 250 014 58 717 2 359 745 3087 976
4611 Fastighetsel 100 000 73 584 95 282 107 058 90 025
4623  Fjarrvirme 460 000 457 626 411 847 373 597 379 847
4630  Vatten 200 000 197 915 176 540 161 665 180 685
4640  Sophimtning, ev. container mm 50 000 43 266 47 833 40 945 43 240
4711 Forsikring 50 000 65 752 47171 40 135 36778
4761 TV avgifter/Bredband 35000 23028 29123 26 990 25048
4790  Ovriga reduktioner av ink&pspriser 0 3675 23155 7121 2588
4800  Fastighetsavgift 130 400 130 400 95 940 93 849 90 279
5190  Ovriga fastighetskostnader 5000 12 168 0 0 0
5460  Forbrukningsmaterial 2000 1542 6215 5492 1241
6110 Kontorsmaterial 500 344 0 4144 3900
6250  Porto 500 0 0 0 0
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader mi 500 353 0 0 0
6520  Tryckning & kopiering 3000 2800 4144 0 0
6550  Konsultarvode 4000 10 000 0 30 450 93750
Summa driftskostnader 1040 900 1022 452 937 250 891 446 947 381
Brf Karlskronahus 7 Sida 1 Budget 2025-2026



Brf Karlskronahus 7 BUDGET 2025-2026 0%
735000-2783
Budget |Bedémt utfall Utfall Utfall Utfall
2025-09-01 2024-09-01 | 2023-09-01 | 2022-09-01 2021-09-01
2026-08-31 2025-08-31 | 2024-08-31 | 2023-08-31 2022-08-31
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4110  Fastighetsskotsel 0 0 0 0 0
4117 Rabatt/aterbiring frin RB 0 0 -600 -4 800 -7 300
4119 Serviceavtal 7 500 0 745 2235 7 335
4120  Stid 0 0 0 0 0
4782  Forvaltning 250 000 164 846 426 844 418178 410 145
5164  Snordjning 15 000 6419 29 634 24 528 12 186
6061 Kreditupplysning UC 1 000 0 0 81 54
6062 Inkasso och KFM-avgifter 0 1037 1281 0
6067  Pantforskrivningsavgifter 0 3438 4965 4 875 8 565
6068  Overlatelseavgifter 0 7163 11 100 11 516 15186
6072 Representation, ej avdragsgill 0 719 3637 0
6090 Ovriga forsiliningsavgifter 0 0 3093 0
6490  Registreringsavgift, Gvrigt 800 4742 21211 0 0
6982 Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 0 0 2295 2295 2 805
Summa f6rvaltningskostnader 274 300 188 364 504 205 456 613 446 171
6410  Styrelsearvode 36 000 34 000 32 400 26 000 26 000
6421 Revisionsarvode, extern revisor 21 000 20 625 17 750 16 875 15 000
7311 Kontanta extraersittningar 0 19 996 33999 19 000 28 000
7317  Erittningar for bidrag till material/verl 0 1654 3622 300 4 200
7318 Felrikningspengar 0 0 1 800 1 800 2700
7331 Skatteftria bilersittningar 0 0 615 0 0
7390 Ovriga kostnadserittningar och férmén 0 0 6176 3807 11 867
7510 Arbetsgivaravgifter 11 311 10 354 23 043 14 329 14 036
7514 Sociala avgifter for l6ner och ersittning| 0 6615 0 0 0
Summa arvode och revision 21 000 20 625 119 406 82 111 101 803
6570  Bankavgifter 4 000 3533 11 254 2562 2933
8410  Rintekostnader for langfristiga skulder 270 000 277 568 215110 145 527 110 689
8422 Dréjsmalsrintor for leverantérsskulder 0 0 190 0 0
Summa bank-, och rintekostnader 4 000 3533 226 554 2 562 2933
yttre fond 1635 496 1551 689 1073 605 -1 045 991 -1 851 720
Amortering 178 600 fkr
Suittranta 2,94 %
Beldningsgrad 3127 kr/kvm BOA
7821 Avskrivning byggnader 154 383 154 383 154 383 154 383 167 858
7827  Avskrivningar standardférbittringar 32330 32330 32330 32330 32330
7827 Avskrivningar fiber 4500 0 0 0 0
Summa avskrivningar 191 213 186 713 186 712 186 713 200 188
8860  Avsittn.féreningens rep.fond 500 000 0 0 0 0
Summa avsittning till yttre fond 500 000 0 0 0 0
Overskott / Underskott 944 283 1364 976 886 893 -1 232 704 -2 051 908
Summa kostnader 3070 696 3036 676 2919 738 2 842 361 2772164
Konsult & Férvaltning
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PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foéreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostidder, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrattsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte f6r hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls foreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om foreningen har en forvaltare, ér det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



PH Konsult & Férvaltning

VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Foreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen idr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601
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