Registrerades av Bolagsverket
2024-08-15 07:37
R317886/24

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
MIDGARD BORAS

Antagna vid extra féreningsstdmma 2024-05-14 samt extra féreningsstamma 2024-06-04

§ 1 Féreningens hamn

Foéreningens firma (féreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Midgard Boras.

§ 2 Verksamhet

Foéreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En
medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i Boras Kommun, Vastra Gétalands Lan.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni. Minst sex veckor fére
ordinarie féreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrékning och férvaltningsberattelse.

§ 5 Medlemskap och boséattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i
bostadsréattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

§ 6 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en
uppgift om de arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex
veckor fére och senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa |lamplig plats inom féreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.



§ 7 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Pa den ordinarie féreningsstdmma ska féljande &renden behandlas:
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Stamman éppnas av féreningens ordférande.

Val av ordférande vid stimman och stammoordférandens val av
protokollférare.

Uppréattande och godkadnnande av réstlangd.

Val av en eller tva justeringsman tillika réstraknare.

Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.
Faststéallande av dagordningen.

Framlaggande av styrelsens arsredovisning och revisionsberéattelsen.
Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen samt
disposition av vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen.
Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

10.Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

11.Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
12.Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

13.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14.Val av valberedning.

15. Annat arende (motioner) som ska tas upp pa stamman enligt lag eller

féreningens stadgar.

16.Stadmman avslutas.

§ 8 Medlems rost

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har
flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rdst.

En medlems ratt pa féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den
utfardades. Ett ombud far hogst foretrada tva medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person
géller att endast dessa far vara bitrade eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make/maka
registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn

Medlem som dnskar fa arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska anméla
detta skriftligen senast tva manader efter rakenskapsarets utgang eller inom den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.



§ 9 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst fem styrelseledaméter samt hégst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter valjs av fédreningsstamman for hégst tva ar.
Suppleanter valjs av féreningsstamman for hogst ett eller tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven valjas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stamman kan dock
valja en (1 st) ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

§ 10 Revisor

Foér granskning av féreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens
férvaltning valjs en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av
féreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 11 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften skall faststallas sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till
lagenheternas andelstal. Andelstalen ar baserade pa féreningens insatser.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbérdes férhallandena inte
paverkas. Om andelstalet andras och det gor att aven det inbordes férhallandet
mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av féreningsstamman.
Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande, rostar
ja.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader med mera.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beréknas efter férbrukning, area eller per
lagenhet. Det géller ersattning fér varje lagenhets:

e Varme

e vatten

e ¢l

e renhallning

e tv, bredband, telefoni

§ 12 Ovriga avgifter
Foéreningen kan ta ut upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en séarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.
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Foér arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av géllande
prisbasbelopp.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantsattningsavgift, med hogst 1 % av gallande prisbasbelopp.

Foéreningen far vid andrahandsupplatelse ta ut en avgift, med hégst 10 % av gallande
prisbasbelopp per ar, av den som upplater sin lagenhet i andra hand. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter
det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren, pantsattningsavgift betalas av pantsattaren
och avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

Féreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
féreningens hus och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla att det finns medel fér att trygga underhallet av
féoreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 14 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 13.

§ 15 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla lAgenheten med tillhériga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret féljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamassigt. Bostadsratishavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon ar skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenheten omfattar bl a:
e inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten,
e ytskikten samt underliggande skikt som kravs fér att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmannamaéssigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt
undertak,
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¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till
de delar dessa ar synliga i lagenheten

e sakringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverféring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till
de delar dessa ar synliga i lagenheten

o radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast fér malning)

e varmvattenberedare (férutsatt att den inte ar integrerad med anordning som

féreningen svarar for)

brandvarnare

eldstader

lagenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dérrar, fédnster och inglasningspartier hérande beslag, handtag,

lasanordningar, ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrattshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fénsterbagar, dérr- och fénsterkarmar samt inglasningspatrtier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill fér all egendom som bostadsrattshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfort lagenheten.

§ 16 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréattshavaren fér renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad
med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras. Bostadsrattshavaren ansvarar fér allt underhall nar det galler markiser och
vid utbyte valjs en enhetlig farg.

§17 Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att

bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:
o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar

samt klamring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler

e vitvaror

o koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem
svarar bostadsrattshavaren fér armaturer och strémbrytare samt fér rengéring
av dessa och byte av filter).
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§ 18 Foéreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett lagenheten med dessa:
¢ ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer an en lagenhet
¢ ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte ar synliga i lagenheten
e varmepanna/varmepump
vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock
for malning)
golvbrunn
ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar
fonsterbagar och fénsterkarmar
malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fénsterbagar, doérr- och
fénsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler
e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
e staket.

§ 19 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom
e eget vallande
e vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens
hushall eller gastar bostadsrattshavaren eller av nagon som utfér arbete i
lagenheten foér bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren har
brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§ 20 Foreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren star for

Bostadsrattsféreningen far utféra underhallsatgarder som bostadsrattshavaren
ansvarar for. Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstamma. Atgarderna far
endast utféras i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 21 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra
e ingrepp i bdrande konstruktion
e andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
¢ installera eller &ndra ventilationen
¢ installera eller &ndra eldstad eller rékkanal, eller géra nagon annan paverkan
pa brandskyddet
e annan vasentlig férandring av lagenheten’

Om en atgard innebéar att vardet paverkas i en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden kravs alltid tillstand fran
styrelsen.
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Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada
eller olagenhet fér féreningen.

Ett tillstand far innehalla villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far hen begara att hyresnamnden provar fragan.

Genomfdr bostadsratishavaren tillstandspliktiga atgarder trots avslag fran styrelsen,
eller utan att fraga om lov, innebar det att féreningen har ratt att saga upp
bostadsrattshavaren pa grund av férverkande om inte atgarden ar ringa.

§ 22 Grillning

Pa grund av stor brandfara och réklukt ar det ej tillatet att grilla pa balkong med
O6ppen laga. Det vill sdga att varken kol eller gasolgrill far anvandas pa balkong eller
nara fasad. Endast tillatet att anvanda elgrill.

§ 23 Garage och parkeringsplatser

De garage och parkeringsplatser som tillhor féreningen hyrs i férsta hand ut till
foreningens medlemmar. Garage och parkeringsplatserna ar inte kopplade till nagon
specifik bostadsrattslagenhet utan separat kolista tillampas hos styrelsen.

Garage och parkeringsplatser far inte hyras ut i andrahand.

§ 24 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 25 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAgenheternas insatser.

Ovrigt

Foér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évriga tillampliga férfattningar.



