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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ekedalen 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lerum.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Almekarr 3:334 2004 Lerum
Almekarr 3:335 2004 Lerum

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Alvsborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestdr av 46 smdhus.

Vardedret ar 1983.

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 3 619 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 619 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mattias Jansson Ordférande
Cecilia Svedstrom Sekreterare
Jennifer Stensson Kassor

Anna Carneby Thumb Styrelseledamot
Jonas Kjellberg Styrelseledamot
Johan Wahlberg Suppleant
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Valberedning
Asa Jalking

Fredrik Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Hans Jonasson Revisor Frejs Revisorer AB
Dipesh Chouhan Internrevisor

Marie Bjérklund  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-22.
Extra foreningsstdmma holls 2025-09-18. Stadgedndringar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har haft en underhdllsplan som upprdttades 2013 och stréckte sig fram till 2043. Ny underhdllsplan
upprdattades 2025 och strdcker sig till 2074.

Utférda historiska underhdll

2006-2007 e Alla fastigheter ar ommdalade

2007 e Dagvattenbrunnar spolade

Nytt [&ssystem, gemensamma utrymmen

2008 e Alla gronytor omgjorda - Bytt till [attskétta gemensamhetsytor med grds eller grus
Breddat p-platser utomhus

2009 e Dagvattenbrunnar spolade - Nasta géng 2012

2009-2010 e Nya lekredskap - Efter besiktning har gungorna och rutchbanan bytts ut. Képt in helt ny
klatterstdllning.

2010-2011 e Forstarkt alla pelare p& garage- och carportldngor
2012 e Drdnerat vid skogskanten - Aven bytt slangar och dréneringsmaterial

2013 e Granhdack nedségad
Besiktning av tak
Nytt bastuaggregat
Drdnerat vissa delar i omr. - Eko. 128-134

2013-2043 e Underhéllsplan 308r - SBC
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2015-2022 o
2017-2008 o
2017-2018 e

2018 e

2019 e

2020 o

2021 o

2023 o

2024 o

2025 o

Bredband TV-dator-telefoni
All sand utbytt - P& bdagge lekplatserna
OVK-kontroll - Genomférdes med godkdnt resultat.

Renoverat alla takkupor

Byte av tak

Mala fénster

Nya tvattmaskiner - Till tvattstugan

Maélat samtliga garage, carportar och soprum
Atgarda héck Ekollonvagen
Ny basketkorg uppsatt

Reparerat och malat uteférréd

Installerat laddstolpar i hela omradet

Energideklaration

,&rsredovisning 2025

Spolat dagvattenbrunnar, gravt upp och lagt ny drdnering vid sldnten utanfér Eklévsvdagen 51

OVK- kontroll

Besiktning av lekplatser

Snérasskydd under solceller pd kvartersgérden
Besiktning av brandskydd

Uppdatering av belysning inom omrédet

Malning del av parkeringsplats

Malning del av lekplats

Byte av vissa fonster, ytterdérrar och altandérrar

Service av maskinerna i tvdttstugan

Spolning av rér, kvartersgdrden och hus 154
Renovering bastu, dusch- och omkladdningsrum

Service av maskiner i tvattstugan

Renovering lekplatser - byte av gungstallning, récken, mdlning av kldtterstallning och bat samt

ny markbeldggning
Byte av vissa ytterddrrar, altandérrar och fénster

Markarbeten p& gdrden och vallarna runt omrdadet

Taktvatt pd tvé huslangor

Planerade underhall

2026 e Byten av fénster och dérrar utifrdn behov

Nya samlade brevlédor

Inventering och underhdll skyddsrum

Besiktning lekplatser
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Avtal med leverantérer

App for laddbox elbil Monta
El-leverantor Lerum energi
Markanlédggning Leif Peters Pool
Skyddsrumstjanster Presto

Snickare, entreprendrskap  Grdbo byggtjanst
Snéréjning och grusupptag Fixsa Traddgdrdstjanst
Soph&dmtning PreZero Recycling
Spolning av ror Spol och film

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett I&n hos Handelsbanken 16pte ut den 1 mars 2025. | samband med att l&net
|6pte ut flyttades lanet &ver till Lansférsakringar.

Sparande flyttades till Lansférsdkringar i mars.

Belopp som varit placerat p& transaktionskonto hos SBC har flyttats till sparkonto med rénta hos
Lansférsakringar i juni.

Vid planering av budget fér 2026 beslutades det om avgiftshdjning med 5% frédn den 1 januari 2026, pd

grund av stigande priser och underhdllsarbeten.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Egen overgripande inventering av material for skyddsrummet samt initial behovsanalys dgde rum i februari.
Konstituerande méte fér vald styrelse 2025/2026 hélls den 17 juni 2025.

Under dret fortsatte arbetet med att anpassa héckar som ar i korsning mot

omrddets cykel - och gdngvagar.

Under dret har féreningen haft tvé stdddagar, en pd varen och en pd hosten.

Inkép av samlade brevlddor till omrédet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 927 739 2761828 2533865 2 543236
Resultat efter fin. poster 424 574 -683 857 451698 582 740
Soliditet (%) 25 23 26 25
Yttre fond 766 448 1802 623 1207 915 654 440
Taxeringsvérde 83 019 000 83 019 000 72 884 000 72 884 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 765 730 688 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 936 48 78,0 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppléten 4565 4673 4537 4 482
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 565 4 673 4 537 4 369
Sparande / kvm totalyta, kr 242 197 187 227
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 39 35 30
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 5 4 3 3
Energikostnad / kvm totalyta, kr 45 43 38 32
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,72 3,32 2,46 -
Rantekanslighet (%) 597 6,40 6,59 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 3 655 487 - - 3 655 487
Uppldtelseavgifter 2 069 213 - - 2 069 213
Fond, yttre 1802 623 1134175 98 000 766 448
underhdll
Balanserat resultat -1533 043 450 318 -98 000 -1180 725
Arets resultat -683 857 683 857 424 574 424 574
Eget kapital 5310 423 (o] 424 574 5734997
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 082 725

Arets resultat 424 574

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -98 000

Totalt -756 151

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 160 978

Balanseras i ny rdkning -595173

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 927 740 2761828
Ovriga rérelseintakter 3 31709 22 641
Summa rérelseintdkter 2 959 449 2784 469
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1352 948 -2 397156
Ovriga externa kostnader 9 -251238 177 977
Personalkostnader 10 -194 889 -135 587
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -291 054 -227 820
Summa rérelsekostnader -2 090 129 -2 938 540
RORELSERESULTAT 869 320 -154 070
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 717 23835
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -455 463 -553 621
Summa finansiella poster -444 746 -529 786
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 424 574 -683 857
ARETS RESULTAT 424 574 -683 857
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 20 500 552 20 841999

Markanldggningar 13 393 592 70 457

Maskiner och inventarier 14 211 093 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 21105 237 20 912 456

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21108 037 20 915 256

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11368 19 058

Ovriga fordringar 17 498 186 1613 666

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 79 497 72196

Summa kortfristiga fordringar 589 051 1704 920

Kassa och bank

Kassa och bank 1020 845 8 672

Summa kassa och bank 1020 845 8 672

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1609 896 1713 591

SUMMA TILLGANGAR 22717 933 22 628 847
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5724 700 5724700
Fond for yttre underhdll 766 448 1802 623
Summa bundet eget kapital 6 491148 7 527 323
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1180 725 -1533 043
Arets resultat 424 574 -683 857
Summa ansamlad férlust -756 151 -2216 900
SUMMA EGET KAPITAL 5734997 5310 423
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 2150 000 5618 100
Summa langfristiga skulder 2150 000 5618100
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 14 371 510 11292 508
Leverantorsskulder 77 212 72 874
Skatteskulder 33806 9 260
Ovriga kortfristiga skulder 35 097 27 061
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 315 311 298 621
Summa kortfristiga skulder 14 832 936 11700 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22717 933 22 628 847
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 869 320 -154 070
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 291 054 227 820

1160 374 73750
Erhéllen ranta 10 717 23835
Erlagd rénta -459 755 -560 023
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 711336 462 439
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 124 515 -181 895
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 936 10 559
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 893787 -633 775
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -483 835 319 351
Kassafléde fran investeringsverksamheten -483 835 319 351
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 71000 000
Amortering av 1&n -389 132 -510 058
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -389 132 489 942
ARETS KASSAFLODE 20 820 175 518
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1419 797 1244 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1440 617 1419 797
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekedalen 1 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband och kabel-tv.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Solceller 4,00 %
Stomme och grund 0,79 %
Yttertak 2,27 %
Fasader 4,99 %
Fonster 2497 %
Stamledningar VA 3,75 %
Stamledningar Vdarme 3,57 %
Ventilation 4,41 %
El 9,36 %
Dérrar & portar 500 %
Markanldggningar 500 - 6,66 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdahus dr den kommunala avgiften 10 074 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 617 812 2 493228
Hyresintdkter p-plats 48 420 40 533
Bredband 151 497 147 660
Elintakter laddstolpe moms 76 165 46 370
Intakter solel, moms 11 638 7 835
Serviceavgifter, moms (0] 1920
Droéjsmalsranta (0] 104
Pantsattningsavgift 5880 8 595
Overldtelseavgift 13193 10 031
Administrativ avgift 2 009 833
Vidarefakturerade kostnader 1130 4720
Ores- och kronutjdmning -4 -1
Summa 2927 740 2761828
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Skattereduktion 18 000 17 292
Ovriga intdkter 5105 5349
/&terbdring forsakringsbolag 8 604 0
Summa 31709 22 641
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 8 063
Besiktningar (0] 6500
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 15 875
Brandskydd 6 059 24 406
Gardkostnader 3881 5267
Gemensamma utrymmen 11 914 3765
Garage/parkering 23116 7 398
Sndéréjning/sandning 43 858 121258
Serviceavtal (0] 21890
Forbrukningsmaterial 16 576 18 736
Summa 105 404 233158
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4 981 1611
Tvattstuga 10 857 15 543
Ovriga gemensamma utrymmen 3213 0]
VVS 19 464 6 430
Ventilation 752 19 220
Elinstallationer () 1262
Tak (0] 466
Mark/gérd/utemiljd 0 44173
Vattenskada 26 530 0]
Skador/klotter/skadegérelse 8 908 0
Summa 74705 88704
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och las (0] 1072925
Bastu/pool 38 065 0]
Tak 52288 0]
Fonster 70 625 61250
Summa 160 978 1134175
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 143 320 139 941
Vatten 18 518 14 013
Sophdmtning/renhdlining 118 501 166 205
Grovsopor 18 259 0]
Summa 298 598 320159
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 99 820 54155
Kabel-TV 21428 23 996
Bredband 128 524 104 659
Fastighetsskatt 463 404 438150
Korr. fastighetsskatt 88 0]
Summa 713 264 620 960
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3319 4 427
Tele- och datakommunikation 3573 3558
Inkassokostnader 463 3051
Revisionsarvoden extern revisor 51031 41010
Revisionsarvoden internrevisor 2 000 2 420
Styrelseomkostnader 900 3261
Fritids och trivselkostnader 4124 0]
Féreningskostnader 1515 3393
Férvaltningsarvode enl avtal 76 190 67 568
Overlatelsekostnad 12 348 16 244
Pantsdattningskostnad 8 820 12 900
Korttidsinventarier 27 134 5937
Administration 7 862 4942
Konsultkostnader 46 250 9 266
Bostadsrdatterna Sverige 5710 0]
Summa 251238 177 977
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 107 500 84 348
Ovriga arvoden 48 000 20 860
Arbetsgivaravgifter 39 389 30379
Summa 194 889 135 587
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 455 463 553 462
Dréjsmdlsréanta 0 159
Summa 455 463 553 621
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 25506 583 25118 902

Omklassificering -434 550

Arets inkép 151250 387 681

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25223283 25506 583

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 664 584 -4 440 676

Omklassificerade avksrivningar 180 005

Arets avskrivning -238 152 -223 908

Utgdende ackumulerad avskrivning -4722 731 -4 664 584

Utgdende restvérde enligt plan 20 500 552 20 841999

| utgdende restvdérde ingdr mark med 6 708 615 6 708 615

Taxeringsvdrde

Taxeringsvédrde byggnad 38169 000 38169 000

Taxeringsvdrde mark 44 850 000 44 850 000

Summa 83 019 000 83 019 000

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 114 159 114159

Arets inkdp 332585 o}

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 446 744 114 159

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -43702 -39 790

Arets avskrivning -9 450 -3912

Utgdende ackumulerad avskrivning -53152 -43702

Utgdende restvérde enligt plan 393 592 70 457
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,&rsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 32 875 32875
Omklassificering 434 550 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 467 425 32875
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -32 875 -32 875
Omklassificerade avskrivningar -180 005
Arets avskrivning -43 452 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -256 332 -32 875
Utgdende restvérde enligt plan 211093 (o)
NOT 15, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o 707 032
Omfort till Byggnad (0] -707 032
Summa pagéende arbeten (0] (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 76 882 75720
Momsavrdkning 759 126 820
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 774 0]
Transaktionskonto 269 910 345 475
Borgo rantekonto 149 862 1065 651
Summa 498 186 1613 666
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 282 5710
Forutbet forsakr premier 42197 41537
Forutbet kabel-TV 4779 4703
Forutbet bredband 20 213 20 207
Upplupna intdkter 26 39
Summa 79 497 72196
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-03-01 1,62 % 1166 966
Lansférsakringar 2026-03-31 2,79 % 5120 000 5172 800
Handelsbanken 2028-03-30 4,06 % 2250 000 2350 000
Handelsbanken 2026-09-01 112 % 3368100 3488100
Lansforsdkringar Hypotek 2026-03-31 2,69 % 3700 876 3738580
Lansforsdkringar Hypotek 2026-04-30 2,64 % 984 154 994 162
Lansférsakringar 2026-02-28 2,67 % 1098 380
Summa 16 521510 16 910 608
Varav kortfristig del 14 371 510 11292 508

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 918 950 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 320 4829
Uppl kostn el 15 027 17 645
Uppl kostnad Extern revisor 26 000 0]
Uppl kostn rantor 15 225 19 551
Uppl kostn vatten 3265 2 646
Uppl kostnad Sophdmtning 20 808 19 565
Forutbet hyror/avgifter 234 666 234385
Summa 315 311 298 621
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 449 705 20 449 705
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NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt arbete med att sdkerstdlla skyddsrummets funktion och rutiner fér iordningstdllande och drift.
Utreda mgjligheter med stdngsel i foreningens grdns mot naturslénten fér att hindra vildsvin. Montering av
samlade brevl@dor fér omradet. Besiktning av lekplatser. Avgiften héjdes med 5 % fr&n den 1 januari 2026
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Anna Carneby Thumb Cecilia Svedstrom
Styrelseledamot Sekreterare
Jennifer Stensson Jonas Kjellberg
Kassoér Styrelseledamot

Mattias Jansson
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dipesh Chouhan Frejs Revisorer AB
Internrevisor Hans Jonasson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Ekedalen 1
Org.nr 716447-8369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekedalen 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stadllning per den 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hoég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Ekedalen 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson Dipesh Chouhan
Auktoriserad revisor Internrevisor
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