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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kungsbévern
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30.
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Kort guide till Iasning av @rsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna riakenskapsdret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som éger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var fdreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassafiédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séiger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som Idser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaitningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till dandamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2018-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Eostighetsbeteckn_ing Férvarv  Kommun
Kungsdngen 7:6 2018 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lénsférsékringar Uppsala.

| forsakringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret &r 1966.

Féreningen har 6 hyreslédgenheter och 46 bostadsrétter om totalt 4 550 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tobias Brodd Ordférande
Marie-Louise Sandberg Kassér

Katarina Roland Sekreterare
Amrit Babra Styrelseledamot
Henry Wendelin Styrelseledamot
Valberedning

Birgitta Lundin
Tilo Moede

Firmateckning

Firman tecknas av tvé i férening av ledamadterna
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Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor Borev Revision AB

Sammantrédden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-12.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2053. Underh&llsplanen
uppdaterades under 2024.

Utférda historiska underhéll

2025 e Kallare - Byte till nya expansionskérl i undercentralen. Nytt torkskép i tvéttstuga 1

Ventilation - Rensning av ventilationskanaler och dérefter genomférd OVK

2024 e Exteriort - Reparation av grind vid kéllartrappan
VVS - Spolning av stammarna

Ny teknik - Solceller monterade pd taket. Nya mdatare for IMD monterade i kéllaren

2023 e Kdllare - Nya sakrare dorrar in till férrédsgéngarna. Mélning av golvet i gdngar och i cykelrummet.
Ny ventilation

Ventilation - Ny frekvensomvandlare i flédktrum pé toket (garanti)

Exteridrt - Omlaggning av marksten fér béttre avrinning. Spolning av dagvattenbrunnar

2022 e Kallare - Inredning av ett hobbyrum
Exteridrt - Nytt hogre staket och I&sbar grind mot gatan

2021 e Exteridrt - Mé&Ining av kallarfénster. Ny kéllardérr mot garden. Montering av ledsténger vid
entréerna

Fénster - Byte av tatningslister i fénster och balkongdérrar

2020 e Radiatorer - Byte av termostater pé radiatorerna
Kéllare - Relining av spillvattenledning i bottenplattan.

Fénster - Rostskyddsbehandling och mdlning av fénsterbleck fasad, kéllare och balkonger.

2019 & TV ochinternet - installation av ny utrustning frén Telia

Kéllare - Installation av brandskyddsutrustning, mélining av férrédsgéngar, mélning och ny matta i
féreningsrummet

Tak - Oversyn, rostskyddsbehandling och malning av taket. Relining av invéndig takavvattning

2018 o Stamrenovering - Nya stammar i hela fastigheten. Nya ytskikt och inredning i badrum och WC

Lagenhetshallar - Nya parkettgolv, mdining av vidggar i inre och yttre hall samt mdlning av
garderobsdérrar

Ny teknik - Ny undercentral, nya frénluftflaktar p& taket, ny el i hela fastigheten

Kéllare - 2 st nya tvéttstugor, géistrum med pentry och WC, rérelsestyrd armatur, nya galler i
l&dgenhetsférrdd, malning av kéllargéng och cykelférrad
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2018 @ Entré och trapphus - Mélning av trapphus, séikerhetsdérrar, nya |&ssystem, rérelsestyrd armatur,
trapphiss, porttelefon, bokningstavior fér tvéttstuga, postboxar, tidningshéllare
Exteriért - Balkongrenovering, nytt tak utanfdr entréerna, fler cykelstdll p& garden

Planerade underhall

2025 e Utbyte till nya hissar i b&da trapphusen

Avtal med leverantérer

Brandskydd, service/kontroll Presto
Ekonomisk férvaltning Sbc

El Vattenfall
El, m&tdata gemensam el Infometric
Fastighetsjour dygnet runt Ocab
Fjarrvarme Vattenfall
Flaktrum/undercentral, service Fresh Air

Fullmakt f6r hantering av Idgenhetsférteckning  Sbe

Foérsdkring Lansférsakringar
Grinden, service Noa Lyftteknik
Gardsskdtsel Bredablick

Hiss, service och besiktning Otis / Kiwa
Passagesystem Sdkra Fastigheter
Sdker nyckel, hantering av HN Certego

Trapphiss, service och besiktning Cibes Kalea / Dekra
Trappstadning PD Miljévardsservice
TV och internet Telia

Vatten Uppsala vatten

Medlem i samféllighet
Féreningen dr medlem i Kungséngen GA:13, med en andel pd 50%.

Samfdailigheten forvaltar gemensam innergérd med Brf Slottsgréinden. Gemensamt soprum och kéllsortering.
Vésentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Vid villkorséndring av l&n i september 2024 kunde delar av [&net om 15 608 043 kr 16sas, detta med hjélp av

sparade medel pd vért checkkonto. Amortering uppgick till 608 043 kr och belopp kvar att villkorsédndra 15 000
000 kr. Réntan minskades frén 4,78% till 2,78% och med en bindningstid p& 3 &r.

Vihar darefter amorterat med 100 000 kr/ménad vilket minskat [&nebeloppet med 900 000 kr.

Efter avbetalningar och amortering har var I&neskuld pé& sju &r sjunkit frén 66 000 000 kr till 45 450 000 kr.
Skulden har kunnat minskas i snabbare takt dn beréknat, mycket tack vare forsaljningen av ndgra av

féreningens lagenheter, réinteavkastning p& fastrénteplaceringar men ocksé tack vare den l&ga rénta vi genom
aren har férhandlat fram fér vara lan.

Under &ret har véra solceller genererat ca 35 500 kWh vilket bidragit till minskade elkostnader.

Féreningen har under véren 2025 sé&lt ytterligare en hyreslégenhet. Tilltrédet sker under hésten 2025 och de
ekonomiska effekterna kommer att tillfalla féreningen under rékenskapséret 2025/2026, se vidare not 21.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgéende mediemmar under &ret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 79 mediemmar i féreningen.

Det har under aret skett 4 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal - 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 ~2021-2022
Nettoomséttning 4 020 996 3870 235— 3900131 3918157
Resultat efter fin. poster 66 088 179 464 34 818 525 804
Soliditet (%) 71 71 69 64
Yttre fond 997 263 594 766 392276 316 476
Taxeringsvarde 111000 000 123 000 000 123168 000 123168 000
,:rrscvg:ft per kvm uppldten bostadsratt, 787 746 751 )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) 777 756 626 i
Skulds&ttning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 11437 11 816 13 055 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 989 10 320 11 053 -
Sparande per kvm totalyta, kr 226 233 395 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 56 54 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 70 71 76 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 39 35 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 166 164 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,03 1,99 115 -
Rantekanslighet (%) 14,67 15,95 17,37 -

*Nyckeltal nya fér 2023 har inte berdknats pd tidigare rékenskapsar enligt instruktion frén
Bokfaringsndmnden. - indikerar ddrav inte ett vdrde pd O.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt bel&énad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma

mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el tas ut via arsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och ingér darmed i
berdkningen av nyckeltalet f&ér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hsjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
f8regéende ars

Arsredovisning 2024 - 2025

Disponering av

2024-06-30 resultat dvriga poster 2025-06-30
Insatser 110 927 500 - - 110 927 500
Upplatelseavgifter 3315000 - - 3315000
F 1
ond, yttre 594 766 -40 669 443166 997 263
underhdll
Balanserat resultat -337 957 220133 -443 166 -560 990
Arets resultat 179 464 -179 464 66 088 66 088
Eget kapital 114 678 773 (o} 6088 114 744 861
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéail -117 824
Arets resultat 66 088
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar : -443 166
Totalt -494 902
Styreisen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhéll ianspréktas 96 875
Balanseras i ny rékning -398 027

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av faljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 4 020 996 3870 235
Ovriga rérelseintakter 3 0 50 968
Summa rérelseintékter 4 020 996 3921203
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -1 914 233 1594 997
Ovriga externa kostnader 9 -210 948 -215779
Personalkostnader 10 -232 471 -202 988
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar ~-866 754 -838 560
Summa rérelsekostnader -3 224 406 -2852 324
RORELSERESULTAT 796 590 1068 878
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 37 587 78 613
Rantekostnader och liknande resultatposter i -768 089 -968 028
Summa finansiella poster -730 502 -889 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 66 088 179 464
ARETS RESULTAT 66 088 179 464
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligéngar

Byggnad och mark 12 157 774 125 158 614 437
Maskiner och inventarier 13 854 939 0
Pagdende projekt 14 Oz 203 748
Summa materiella anléggningstillgéngar 158 629 064 159 518 185
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 629 064 159 518 185
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m

Forskott leverantdr 15 896 280 0
Summa varulager m.m 896 280 0
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 13 653
Ovriga fordringar . 16 552157 1361115
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 17 66 520 56 024
Summa kortfristiga fordringar 618 677 1430792
Kassa och bank

Kassa och bank 670 170 1535 817
Summa kassa och bank 670 170 1535817
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2185127 2966 609
SUMMA TILLGANGAR 160 814 191 162 484 793
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning
Eget kapital och skulder 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 242 500 14 242 500
Fond for yttre underhaill 997 263 594 766
Summa bundet eget kapital 115 239 763 114 837 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -560 990 -337 957
Arets resultat 66 088 179 464
Summa fritt eget kapital -494 902 -158 493
SUMMA EGET KAPITAL 114 744 861 114 678 773
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33250 000 31350 000
Summa langfristiga skulder 33250 000 31350 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 200 000 15 608 043
Leverantérsskulder 49 818 59 649
Skatteskulder 174 408 167 855
Ovriga kortfristiga skulder 42 457 -23 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _3_53'647 B 6_43 474
Summa kortfristiga skulder 12 819 330 16 456 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 814 191 162 484 793
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I&pande verksamheten
Rérelseresultat 796 590 1068 878
Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet
Arets avskrivningar 866 754 838 560
1663 344 1907 438
Erhéllen rénta 60 858 74 4917
Erlagd rénta -768 170 -966 053
K::ssaflod? frdn I8pande verksamheten fére féréndringar av 956 032 1015 877
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
(")kning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -128 606 64 090
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -228 567 -193 431
Kassafléde frén den l6pande verksamheten 598 859 886 535
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgéngar 22 367 -973748
Forvéry av finansiella tillgangar -896 280 0
Av_yttring av finansiella tillgdngar 0 O
Kassafléde frén investeringsverksamheten -873 913 -973748
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 2375000
Amortering av l&n -1508 043 -3 354 493
Kassafidde frén finansieringsverksamhet -1508 043 -979 493
ARETS KASSAFLODE -1783 097 -1066 706
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2888 016 3954722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1104 919 2888016

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafliddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsbdvern har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella aniéggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgé&ngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%
Installation 4%

Markvardet ar inte foremdl f6r avskrivning. Best&ende vérdenedg&ng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhéil

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond f&r yttre underhdll fér &rets periodiska underhéll [@mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Kungsbavern Arsredovisning 2024 - 2025

769636-2958

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostader B o ) 2781948 2778155
Hyresintakter bostader 798 768 844 554
Hyresintdkter férréd 28 800 28 800
Bredband 185 400 186 867
El, moms 159 885 0
Nycklar/1&s vidarefakturering 0 2809
Overnattnings-/géstldgenhet 13 400 10 600
Pantsattningsavgift 6333 5919
Overlatelseavgift 4336 12 537
Administrativ avgift 2205 0
Vidarefakturerade kostnader 5366 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 34 551 0
Ores- och kronutjamning 4 -6
Summa . B 4020996 3870235
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Bvriga intakter - ' T - 0 50 968
Summa - 0 50 968
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 61250 75 000
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 5625 o
Stadning enligt avtal 62 244 59100
Besiktningar 6325 0
Hissbesiktning 6 660 2600
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 49 801 0
Brandskydd 10 805 12 036
Gardkostnader 14 980 39 427
Sndéréjning/sandning 7 864 10 944
Serviceavtal 43 089 55121
Forbrukningsmaterial 7 986 6922
Summa - 276 629 261149
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 5, REPARATIONER - 2024 - 2025 2023 - 2024
Hyresldgenheter ) 70 625 0
Bostadsrattsldgenheter 5366 0
Tvéttstuga 0 8768
Dérrar och 1&s/porttele 4 069 6026
VVS 11 850 1844
Ventilation 20 510 0
Hissar 18 184 14 369
Mark/gé&rd/utemilj® -1203 12 034
Vattenskada 3169 0
Skador/klotter/skadegdrelse 7 563 0
Summa - 140133 43 040
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
VVS ' . 0 40 669
Vérmeanlaggning 34375 0
Ventilation 62 500 o
Summa _ ) 96 875 40 669
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El N . 397 277 254 218
Uppvarmning 318 543 323 068
Vatten 190 638 178 596
Sophamtning/renhdlining 116 196 130 452
Summa - 1022654 886334
Elkostnaden har dkat frémst fér att féreningen numera debiterar

medlemmarna for deras respektive elférbrukning.

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsékringar 89 861 87 994
Skadedjursférsékring 2 620 0
Kabel-TV 28 229 0
Bredband 168 052 198 611
Fastighetsskatt 89 648 84760
Korr. fastighetsskatt -467 -7 560
Summa o o 377 943 363805
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NOT 9, 6\_IRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 2213 2791
Tele- och datakommunikation 2 429 14 052
Revisionsarvoden extern revisor 21250 21000
Styrelseomkostnader 4 584 1290
Fritids och trivselkostnader 2135 17 306
Féreningskostnader Q9 668 7 603
Férvaltningsarvode enl avtal 74133 68 636
Overlgtelsekostnad 6 070 17 550
Pantsattningskostnad 7 806 7 524
Korttidsinventarier 50 675 13 627
Administration 13 356 1167
Konsultkostnader 13 570 37113
Bostadsratterna Sverige 3060 6120
Summa - 210948 215779
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden - ) 187 275 164 086
Ovriga arvoden 1000 0
Arbetsgivaravgifter 44196 38 902
Summa - - - 232471 202 988
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réantekostnader fastighetsl&n O TeL256 966 037
Kostnadsranta skatter och avgifter 3843 1991
Summa - 768 089 968 028
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024 - 2025

- 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 163 637 041 163 567 041
Arets inkép 0 70 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 637 041 163 637 041
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 022 604 -4184 044
Arets avskrivning -840 312 -838 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 862 916 -5 022 604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 774 125 158 614 437
| utgdende restvdirde ingdr mark med 79 886 143 79 886 143
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 67 000 000
Summa 111 000 000 123 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing@ende 0 0
Ink&p 881381 0
Utgdende anskaffningsvdrde 881381 o
Ackumulerad avskrivning
Ingé&ende 0 0
Avskrivningar : -26 442 0
Utgéende avskrivning -26 442 0o
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 854 939 o
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Vid drets bérjan 903 748 0
Anskaffningar under &ret 0 973748
Avdrag fér ingdende moms -22 367
Fardigstallt under aret -881 381 -70 000
Vid drets slut (o] 903 748
Fardigstallt 881 381kr avser helt kostnader fér solceller.
NOT 15, FORSKOTT TILL LEVERANTOR 2025-06-30 2024-06-30
Férskott till leverantarer o - 896 280 0
Summa o 896 280 o
Férskottsbetalning avseende férsta delbetalning for installation
av nya hissar. Arbetet pdbdrjas under september 2025 och
férvantas vara klart under november 2025. Kostnaden fér de nya
hissarna kommer till stérsta del belasta nésta rékenskapsar
2025/2026.
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto o ] 92 018 8916
Momsavrdkning 24 790 0
Ovriga kortfristiga fordringar 600 0
Transaktionskonto 434 749 219 889
Borgo rdntekonto 6] 1132 310
Summa - 552157 1361115
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 14 959 0
Férutbet kabel-TV 8 083 0
Férutbet vatten 18 674 0
Foérutbet bredband 24 804 32753
Upplupna rdnteintékter 0 23271
Summa o . 66 520 56 024
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NOT 18, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Handelsbanken

Handelsbanken
Hondelsbonken

Summa
Varav kortfristig del

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 450 000 kr.

Arsredovisning 2024 - 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
2027-09-01 2,78 % 14100 000 15 608 043
2026-09-01 0,95 % 20 350 000 20350 000
2025-09-01 0,95 % 11 000 000 11 000 000
o ' 45 450 000 46 958 043

12 200 000 15 608 043

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader
Uppl kostn el

Uppl kostnad Varme
Uppl kostn réntor
Foérutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 20, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

2025-06-30 2024-06-30
3063 159 206

21404 161335

16 643 0

1894 1975

309 643 320 958

352 647 643 474

2025-06-30 2024-06-30

o 66 000 000 66 000 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under véren 2025 sélde féreningen den femte av féreningens ursprungliga 10 hyresldgenheter fér 4 250 000
kr. D& tilltrade sker férst under hésten 2025 kommer intékten p& nésta rakenskapsar.

Under sommaren 2025 sades kontraktet upp for den sj&tte av foreningens ursprungliga 10 hyresl&genheter
och arbetet infor en forsalining &r pabériat. Vi raknar med att £& in uppskattningsvis 3 800 000 kr under
ndsta rékenskapsér. Efter denna férséljning har féreningen fyra (4) ldgenheter kvar som en dold tillgéng.

Beslut togs i maj 2025 att godkédnna offert frén KONE avseende utbyte av hissarna i béda trapphusen.
Arbetet utférs under hésten 2025 varfor kostnaden kommer att belasta nésta rakenskapsdr. Den totala

kostnaden uppskattas tilt ca 2 500 000 och finansieras av sparade medel.

Féreningen &vergdr frén rékenskapsdret 2025/2026 till bokféringsregelverket K3. Bokféringsnadmnden har
beslutat att det blir obligatoriskt frén och med rékenskapsdr 2026 och framdat.

Sida 18 av 19/\7

V



Brf Kungsbévern
769636-2958

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2025-11-18

Uppsala 2005

Ort och datum

oA

P

27

|

o

0

Arsredovisning 2024 - 2025

/ZZﬁZ ’;"{C 11 gt,—g,xg 7 7

Tobias Brodd
Ordférande

Lol Cidwwd

Marie-Louise Sandberg
Kassor

/ S
d/ "‘C@\t ", P

Katarina Roland
Sekreterare

HenryWerslgelin
Styrelseledamot

Amrit Babra
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har Iamnatsﬁzs_ - i - _Z_(7

4///%/'%%

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Sida 192 av 19



BOREV [

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kungsbévern, org.nr 769636-2958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fSr

Bostadsrittsforeningen Kungsbivern for rikenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och d@ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att limmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en frening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsbévern for rikenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokfbringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter i 6vrigt Kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
freningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f6r mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsriéttslagen.

Uppsala den 24 november 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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