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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN
KEVINGE STRAND

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattstéreningen Kevinge Strand

Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Vidare att i fdrckommande fall uthyra kommersiclla lokaler. Medlems
ritt i toreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Danderyd, Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsritt dverlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta
in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvare av
bostadsritt skall anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sétt som styrelsen
bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person som Svertar bostadsritt
i féreningens hus eller som freningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fGrvdrvaren fér egen del
inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap. Den som har fdrvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
téreningen om inte bastadsritten efter forvirvet inmchas av makar eller sadana sambor
pa vilka sambeolagen skall tillimpas.

En &verlatelse av bostadsritt &r ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas
som medlem i foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som e forvarvar bostadsritt.
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HALLQVIST & JANSSON l BOSTADSIURISTERNA

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansicras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till
féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund fér andelstalsberdkning skall fattas
av freningsstamma.

Om det i arsavgiften ingar kostnader fér varme och varmvatten, elektrisk strom
(hushdllsel), sophimining, konsumtionsvatten och avlopp kan féreningsstimman besluta
att ersdttning tor rorliga kostnader avscende dessa dndamal, tér varje lagenhet skall
berdknas med ledning av uppmatt forbrukning eller boarea.

Upplatelseavyift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. O\ferlételseavgiften tar uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hagst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansSkan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning,.

Overlitelseavgiften betalas av férviirvarna och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgitterna betalas i rétt
tid utgédr dréjsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt térordningen om ersatming tor
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av ledningar tér avlepp, vdrme, gas, el,
vatten och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och sem betjdnar fler &n en
lagenhet.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar silunda bland annat

- egna installationer;

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kék, badrum och dévriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- ledningar och Gvriga installationer tor avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation — till
dc delar dessa inte tjdnar fler &n en ligenhet;

2(9)



HALLQVIST & JANSSON l BOSTADSIURISTERNA

- golvbrunnar; svagstrémsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar som tjanar fler dn en lagenhet och som foreningen forsett ldgenheten med;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhdrande rékgéngar;
dérrar; glas och bagar i dorrar och fonster, dock €] malning av yttersidorna av dérrar
och fénster;

- till lagenheten horande mark (uteplats) som ar upplaten med bostadsratt.

Bostadsréttshavaren har en vardplikt £6r till ligenheten hérande balkong men svarar |
ovrigt endast fér renhallning och snéskotining av balkong.

Bostadsrattslagen innchaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens
ansvar f0r reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar tor lagenhetens skick i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras cller det finns risk for omfattande skador pé
annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens skick s snart
som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

68

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
bostadsrittshavaren svarar for.

7§

Bostadsréttshavaren fir féreta forindringar i ligenheten. Forandring som inncfattar
ingrepp i bdarande konstruktion, dndring av befintliga ledningar tér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller annan vasentlig fdrandring av ldgenheten far dock inte utféras utan
styrelsens tillstind. Som avsevird forandring rdknas alltid férandring som kraver
bygganmilan eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov eller
giira bygganmadlan.

8§

Bostadsrittsforeningens byggnader och mark skall priglas av enhetlighet. Onskar
bostadsrittshavaren gora exteridra forandringar pa lagenheten eller till lagenheten
horande mark (uteplats) som ar upplaten med bostadsratt kravs tillstind fran styrelsen.

Tillstand skall ldimnas om forindringen dvercensstimmer i stil med byggnadernas
exteridra utformning. TillstAnd behdver ej lamnas om [Srdndringen innebér att arbete
som fdreningen svarar fér eller har ratt att utfira enligt bostadsrittslagen, foreningens
stadgar cller avtal, forsvaras cller fdrdyras cller pa annat sétt dr till men f6r foreningen.

9§
Niér bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts [br stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga [or hilsan
eller annars térsémra deras boendemiljo att de inte skiligen bor talas.
Bostadsriattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
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fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset. Han eller
hon skall ratta sig ctter de sdrskilda regler som téreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bestadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgdrs ocksa av dem som hér till hushallet, besdker honom eller henne, som
inryms i lagenheten eller ndgon som tér hans eller hennes rakning utfor arbete i
ligenheten.

10§

Eorctradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nir det
behdvs [or tillsyn cller £6r att utféra arbete som fdreningen svarar {81 cller har rétt att
utféra. Ndr bostadsritten skall sdljas genom tvangsforsiljning eller ndr
bostadsrittshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fdreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen
har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

11§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan tér sjalvstandigt
brukande.

12§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda.

13§
Nyttjandcrétten till en lagenhet som innchas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser torverkas om

1) bostadsrattshavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men tor torening eller
maedlem,

4) ligenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren cller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om liagenheten pé annat sitt vanvardas cller om bostadsréttshavaren dsidositter
sina skyldigheter enligt 5 § vid anvdandningen av ldagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvindningen av denna asidositter de
skyldigheter som aligger on bostadsrittshavare,
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7) bostadsrittshavaren inte ldammar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursidkt for detta,

&) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for toreningen att skyldigheten fullgirs,

9N lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for niringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller fir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatming.

Nyttjanderéatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

14§

Bostadsrittslagen innehaller bestaimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan fdreningen har ratt att siga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsriattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

15§
Om toreningen sager upp bostadsritten till avilytming har foreningen rétt till erséttning
for skada.

16§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran sin lagenhet Hl £5ljd av uppsédgning skall
bostadsrdtten tvangstdrsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

17§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Byggstyrelse

Under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller nidrmast efter ett ar fran
det att entreprenaden avseende uppférandet av féreningens hus godkiants vid
slutbesiktning har medlemmen Kevinge Strand Holding AB, org. nr. 556788-5826, riitt att
utse det antal styrelseledamdter som motsvarar hilften av totala antalet
styrelseledamdter med tilligg for ytterligare en ledamot, darefter avrundat nedat till
nirmsta heltal. Resterande styrelscledamot/er och eventuclla suppleanter valjs av
foreningsstimman (6r higst tva dr. Omval av ledamdoter kan ske.

Innan den f&rsta boendestyrelsen viljs skall Kevinge Strand Holding AB pa

toreningsstimma lamna slutredovisning avscende bildandet av féreningen och
uppforandet av féreningens hus,
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Boendestyrelse

Fran ctt ar efter godkind slutbesikining av entreprenaden viljs styrelscledaméter ech
eventuella suppleanter pd ordinarie foreningsstimma for hogst tva ar. Omval av
ledamter och eventuella suppleanter kan ske.

Till styrelscledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make cller sambo till
medlem samt narsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ledameot av styrelsen som utses av Kevinge Strand Holding AB behéver inte vara
medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningen firma tecknas
térutom av styrelsen pa det sitt styrelsen bestammer.

18§
Vid styrelsens sammantraden skall det tiras protokoll, som justeras av ordfiéranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

19§

Styrelsen ar beshatsfor nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantriadet Sverstiger
hélften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordforanden. For giltigt beslut nér £or beslutstérhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarandc crfordras enhallighet.

208§

Styrelsen cller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
toreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till-
eller ombyggnadsatgidrder av sddan egendom.

21§
Styrelsen skall fora medlems- ech lagenhetsforteckning,.

Féreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgitter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen. Féreningen ar personuppgiftsansvarig.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran £a utdrag ur lagenhetstirteckningen avseende
sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
228
Fdreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning,.
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23§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdmma f0r tiden fran ordinarie féreningsstdmma
fram till nista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i
toreningen.

24§
Revisorerna skall avge revisionsberéittelse senast tva veckor innan foreningsstamman.

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

268
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni
manads utgéang,

278§
Medlem som dnskar ldmna forslag till stimma skall anmaila detta till styrelsen senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

288§

Extra féreningsstaimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rstberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

29§
Pa ordinaric foreningsstamma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkérmande av dagordningen

3) Val av stimmoordfrande

4) Anmadlan av stimmoordfiérandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén tillika réstriknare

6) Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berdttelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdispesition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelscledamdter och revisorer (or ndstkemmandce
verksamhetsar

14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant
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16)  Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av téreningsmedlem anmalt
drende

18)  Avslutande

308

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som angivits i
kallelsen.

Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit
annan adress skall kallelsen 1stallet skickas till medlemmen. Kallelse far skickas med e-
post ctter inhdmtat samtycke fran mottagaren.

Kallelse skall utfardas tidigast sex vecker och senast fyra veckor fijre ordinarie
toreningsstimma. Infir extra foreningsstaimma skall kallelse utfardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore extrastamman.

Vid kallelse till extra téreningsstaimma skall dock uttiardas senast fyra veckor fore
stimman om stimman skall behandla fraga gillande dndring av stadgama, likvidation
eller fusion.

318§

Vid téreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsamimans endast en rést, Om medlem innehar fler
bostadsratter har medlem en rést per bostadsrétt. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar cller enligt lag.

328§

Medlem far utdva sin ristritt genom ombud. Aven annan &n medlem far vara ombud.
Ombud tar foretrdda mer an en medlem. Ombudet skall térete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfira hivgst ett bitriide. Aven annan 4n medlemmens
make, sambo, annan nédrstaende eller annan medlem far vara bitrdde.

Foreningsstédmman tar utdver vad som anges tor ombud och bitrdde beshuta att den som
inte &r medlem skall ha rétt att narvara vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt
om det bitrdds av mer dn hélften av de avgivna rosterna.

338

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordfiranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest rister. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beshatas av stimman innan valct firréttas.
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34§
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits.

35§
Protokoll fran fdreningsstamman skall héllas tillgangligt f5r medlemmarna scnast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddclanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

37§
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhallsplan for underhéllet av fdreningens hus och dess
tinansicring. Styrelsen skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig
omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgittens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhéllet av
foreningens hus.

Avsittning till fonder (6r yttre underhall skali arligen ske enligt antagen underhallsplan
alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. For
féreningens forsta verksamhetsar gors avsittning enligt ckonomisk plan. Om freningen
i sin resultatrakning gor avsitining i form av avskrivning pa téreningens byggnader, kan
avsattningen till fonden for yttre underhall {6r samma rdkenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det dver- eller underskott som kan uppstad i féreningens verksamhet skall, efter
erforderlig avsittning till fonden f&r yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i
ny rakning,.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION M M

388

Om foéreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens insatser. Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut

skall vinsten férdelas mellan medlemmama i torhallande till ligenheternas arsavgifter
f&r det scnaste rakenskapsaret.
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