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Styrelsen for Brf Kevinge strand far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen Kevinge Strand registrerades den 2005-12-05. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2014-01-31 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2018-12-05.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett akta privatbostadsféretag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Danderyds kommun.

Fakta om féreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Danderyd Skeppet 11 med adress Kevinge Strand 18 A-X
beldgen i Danderyds kommun. Fastigheten forvarvades 2011-04-11. Féreningen har darefter bebyggt
fastigheten med ett flerbostadshus med tre bostadsplan samt en komplementbyggnad for
avfallshantering som fardigstallts under 2014. Flerbostadshuset innehaller 21 st bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt. Darutover finns 26 st parkeringsplatser varav 21 st dr upplatna med
bostadsrattslagenheterna och 4 p-platser for uthyrning.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 831 kvm som utgor lagenhetsyta.
Fastighetens vardear ar 2014.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadens uppvarmning sker med bergvarme som distribueras med ett vattenburet golvvarmesystem.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 st lagenheter med bostadsratt och 4 st parkeringsplatser for uthyrning.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt féljande.

2 rok 6 st 251,5 kvm
3 rok 7 st 623,0 kvm
4 rok 6 st 712,6 kvm
5 rok 2 st 243,8 kvm
Sa 21 st 1 830,9 kvm
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Teknisk status
Byggnaderna ar uppforda 2014 varfor underhallsplanen innehaller endast mindre atgarder de
kommande aren vilka bedéms kunna utféras inom befintlig budget.

Forvaltning

Forvaltningsavtal har forlangts med ett ar med Persson & Bergstrom Forvaltning AB avseende
ekonomisk forvaltning och Fastighetsskotsel AB avseende fastighetsskotsel. Fr o m hosten 2025 har
dessa bolag blivit en del av PHM Group.

Medlemsinformation
Medlemmar och 6verlatelser
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 21 st.

Under aret har 3 st 6verlatelse med bostadsratt skett av féreningens medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 33 st
Nya medlemmar under aret: 4 st
Avgdende medlemmar under aret: -5 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 32 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma haft foljande sammansattning:

Hans Ahlstrand Ledamot och ordférande
Ulla Lundberg Ledamot

Margareta Nylén Ledamot

Pia Friedrich Davidson Suppleant

Elisabeth von Tourtchaninoff Suppleant

Revisor

Pa stamman valdes Claes Ridderstrém som revisor.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Christina Falck och Cecilia Rosengren.

Staimma och sammantraden
Den ordinarie féreningsstamman holls den 3 juni 2025.
Styrelsen har under aret avhallit 10 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2025. Avtalet med Telia avseende internet
och TV har omférhandlats och innebar en minskad kostnad med 140 kr /manad och
lagenhet fr o m 1 september 2025.

Overlikviditet
Foreningens overlikviditet har under aret placerats pa 3-manaders bunda placeringskonton hos
Handelsbanken. Ranteintakterna for placeringar av 6verlikviditeten uppgar till 2 kkr.
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Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2025 &r -250 kkr (foregaende ar -442 kkr). Resultatet ar en forbattring i
forhallande till foregaende ar med 192 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -629 kkr vilket &r en
bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och laddstolpar. Dessa poster paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens lan
Foreningen har vid arets utgang lan pa 15,9 Mkr.
Belaningsgraden vid arets utgang uppgar till 8 684 kr per kvm bostadsrattsyta.

Foreningens rantekostnader under 2025 uppgick till 445 kkr (foregaende ar 679 kkr)
vilket &r en minskning med 234 kkr. Féreningens medelrdnta uppgar till 2,80 % for ar 2025.

Foéreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid arets ingang 392 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa 1 058 kkr.
Kassaflodet under aret har saledes forbattrats med 666 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar
och amorteringar.

Handelser efter rakenskapsaret

Arsavgifterna
Styrelsen har beslutat att tills vidare inte hoja avgifterna for 2026.

Lan
Av féreningens lan om 15 900 kkr I6per 10 900 kkr med rorlig ranta och 5 000 kkr &ar placerade
med fast ranta ( 2,96%) till 2026-12-31.

Ekonomisk forvaltning
Fr o m 1 januari 2026 kommer den ekonomiska férvaltningen att skotas av systerbolaget
Nordstaden Stockholm AB.

Flerarsoversikt

(Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1432 1475 1478 1155
Resultat efter finansiella poster -250 -442 -350 -337
Soliditet (%) 89 89 89 89
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med

bostadsratt 782 788 736 565
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 95 98 98 97
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) -8 684 -8 684 -8 684 -8 684
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) -8 684 -8 684 -8 684 -8 684
Sparande per kvm (kr/kvm) 206 73 73 125
Rantekanslighet (%) 11 11 11 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 144 118 138 31
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Upplysning vid forlust

Foreningen har i dagslaget ett positivt kassaflode . Arsavgiften har beslutats att inte hojas
da likviditeten bedéms vara positiv kommande ar.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 130 780 000
lanspraktagen yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 130 780 000

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsattes till ytte fond
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
396 400 -2303578
65 800 -65 800
-442 195
462 200 -2811573

-2811573

-250 435

-3 062 008

65 800

-3127 808

-3062 008

Arets

resultat

-442 195

442 195
-250 435
-250 435

4 (13)

Totalt

128 430 627
0

0
-250 435
128 180 192

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga intékter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

2,3 1460712
4 34 186
1494 898

5,6,7,8 -545 994
9 -57 928
10 -69 172
-628 560

-1301 654

193 244

11 1994
12 -445 673
-443 679

-250 435

-250 435
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2024-01-01
-2024-12-31

1471223
4151
1475374

-545 963
-62 490
-75 304

-575 980

-1259 737

215 637

20 832
-678 664
-657 832

-442 195

-442 195
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

13 143 135 809
14 241911
143 377 720

143 377 720

400
35853
36 253

1058 020

1058 020

1094 273

144 471993
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2024-12-31

143 701 273
305 007
144 006 280

144 006 280

324 250
57 835
382 085

392 119
392119
774 204

144 780 484
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

130 780 000
462 200
131 242 200

-2811573
-250 435
-3 062 008

128 180 192

15900 000
170912
220 889

16 291 801

144 471 993

7 (13)

2024-12-31

130 780 000
396 400
131 176 400

-2303578
-442 195
-2745773

128 430 627

15900 000
15 900 000

0
224 664
225193
449 857

144 780 484
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantoérsskulder
Fordandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

-250 435
628 560

378 125

6979
345 832
-53 752
-11 283
665 901

o

665 901

392 119
1058 020
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2024-01-01
-2024-12-31

-442 195
575980

133785

0

-313 578
-61 839
72227
-169 405

-315523
-315 523

0
0
-484 928

877 047
392119
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.
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Not 2 Hyror

Hyresintakter, p-platser
Hyresintdkter, Ovrigt

Not 3 Arsavgifter

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, kabel-TV / Bredband
Arsavgifter, elforbrukning motorvarmare

Not 4 Ovriga intikter

Oresutjamning
Ovriga ersattningar och intakter

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Snérdjning och sandning

Obligatoriska myndighetsbesiktningar
Serviceavtal matinsamling el-férbrukning
Ovriga besiktningar

Not 6 Felavhjilpande underhall (reparationer)

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation av installationer

Not 7 Taxebundna kostnader

El
Vatten och avlopp
Avfall

Not 8 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader

Arrende- och tomtrattsavgalder
Bredband, tjanster (kollektivt)
Kabel-TV och internet (kollektivt)
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2025
28 800

28 800

2025
1346 904
85008

0
1431912

2025
35
34181
34 216

2025
22 500
9020
30 826
1994

7 000
71 340

2025

2025
181 146
84 252
66 363
331761

2025
39442
14 316
50925
38 210

142 893
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2024
27 600

27 600

2024
1346 903
85428
11292
1443 623

2024
26
4125
4151

2024
22 500
9236
46 675
6125
2598

87 134

2024
2275
45 226
47 501

2024
142 118
73 549
54 597
270 264

2024
36570
14 094
47 295
40 577

138 536
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Not 9 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk administrativ forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Kreditupplysning

Ovriga forvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 10 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Totala arvoden

Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rédntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Dokument-ID 09222115557577893768 Signerat HA, UL, MN, CR

2025
43 756
2 657

469
500
2161
4630
4 055
-300
57 928

2025
58 800
10372
69 172

2025
1994
1994

2025
445 353
320

445 673

2025-12-31
149 780 000
149 780 000

-6 078 727
-565 464

-6 644 191
143 135 809

48 000 000
17 800 000
65 800 000

49901 773
93 234 036
143 135 809
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2024
43756
9684
4092

2035

2623
300
62 490

2024
57 300
18 004
75 304

2024
20 832
20 832

2024
678 544
120

678 664

2024-12-31
149 780 000
149 780 000

-5513 263
-565 464

-6 078 727
143 701 273

45 000 000
22 400 000
67 400 000

50467 237
93 234 036
143 701 273
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Not 14 Inventarier, installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 315523 0
Ink6p 0 315523
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 315523 315523
Ingdende avskrivningar -10516 0
Arets avskrivningar -63 096 -10516
Utgaende ackumulerade avskrivningar -73 612 -10516
Utgdende redovisat virde 241911 305 007
Not 15 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Nordea 39758495089 2,32 % villkorsandr. 2026-01-05 10900 000 15900 000
Nordea 39758506390 2,96 % villkorsandr. 2026-12-16 5000 000 0
Kortfristig del av lang skuld. Forfaller inom ett ar -15 900 000 -15 900 000
0 0
Not 16 Stallda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyror 111530 120751
Prezero 2772 2661
Avgift Handelsbanken 0 151
Danderyds kommun 29 312 6424
Eon 0 19902
Upplupet styrelsearvode 77 275 75304
220 889 225193

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

A A/ bt e

Hans Ahlstrand Ulla Lundberg
Ledamot och ordférande Ledamot
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Margareta /Uy/e'h

Margareta Nylén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Ridderstrom
Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Kevinge Strand
Organisationsnummer 769613-5263

Rapport om drsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Kevinge Strand for rdkenskapséret 2025-01-01 —
2025-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andaméalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansridkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Kevinge Strand for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Danderyd 2026-05-04

Vo

Claes Ridderstrom
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