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Brf Liberga
Org nr 716412-5432

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-03-25 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Malin Westholm Eriksson Ordférande 2027
Taru Pakanen Vice Ordforande 2026
Behrang Mostaan Gharehjani  Ledamot 2027
Freddy Johansson Suppleant 2026
Sofia Hertzberg Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-04-29.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens styrelse har sitt sidte i Kungsér kommun, Vastmanlands lédn.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i styrelsearvode.

Foreningen innehar fastigheterna Hagsta 5:1, 5:2, 5:3 och 5:6 i Kungsérs kommun, omfattande 8 ldgenheter i
parhus. Total boyta 720 m?.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2028. For att ta hansyn till
en langsiktighet pa 50 ar har resterande ars underhallsbehov uppskattats. Syftet med underhéallsplanering &r att
styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer.

Under rikenskapsaret har tva bostadsritter verlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar Bergslagen.
Foreningen har tecknat bostadsrittstillagg for foreningens samtliga lagenheter.

Foéreningen dr medlem i MBF (Méilardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hindelser under réikenskapsaret

Under ridkenskapsaret 2025 har flera nya medlemmar tilltrétt i foreningen.

I 6vrigt har styrelsen tréffats for att planera framtiden i féreningen, déribland forbéttringsméjligheter for vara
gemensamhetsytor som eventuella renoveringsatgérder som kommer att behdva vidtas framover.

Styrelsen har haft kontakt med MBF for att ta hjélp att uppritta en ny underhallsplan men har &nnu inte hort
nagot mer ifran dem géllande detta. Mer information kommer.

Diérut6ver har styrelsen omforhandlat foreningens lanerénta, vilket slutade med en sédnkning fran 5,09 % till
2,83 % och en bindningstid pa tva ar. Lanet kommer dven fortsdttningsvis stanna kvar hos Handelsbanken.
Amorteringen blir densamma med den nya réntan, dvs. 50 000 kr/ar.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 489003 486 510 429 480 409 056
Resultat efter finansiella poster kr -23 686 118 568 145 269 -79 719
Soliditet % 27 27 25 22
Likviditet % 1152 1245 1280 1123
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 673 673 593 568
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 673 673 593
Skuldséttning per kvm kr 4306 4375 4 444 4514
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 4306 4 375 4 444 4514
Energikostnad per kvm kr 0 0 0 0
Réntekénslighet (grundavgitt) % 6.4 6.5 7.5 7.9
Réntekénslighet (total avgift) % 6.4 6.5 7.5
Sparande per kvm kr 89 256 293 neg
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 99,16 99,67 99,47

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel, virme, vatten ingar inte i detta
nyckeltal (ingar saledes inte heller i drsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med
hinsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust begrinsar inte foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen
arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan. Under kommande
rakenskapsér — och till stor del dven ret dédrpa — forvintas foreningens réntekostnader vara lagre én
under 2025, till foljd av den ldgre rénta som nu géller f6r féreningens 1an (se "Visentliga hidndelser
under rdkenskapsaret").
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 160 000 0 992 139 =76 126 118 568
Reservering till yttre fond 160 000 -160 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 118 568 -118 568
Arets resultat B -23 686
Belopp vid arets utgéng 160 000 0 1152138 -117 558 -23 686
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -117 558

Arets resultat -23 686
-141 244

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Reservering till fond {or yttre underhall 122 200

[ansprakstagande av fond for yttre underhall -21 600

I ny rékning balanseras -241 844
-141 244

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -23 686

Dispositioner -100 600

Arets resultat efter dispositioner -124 286

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1252 738
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Resu]tatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 3 489 003 486 510

Summa rorelseintikter 489 003 486 510

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -241 868 -122 171

Periodiskt underhall 5 -21 600 0

Ovriga externa kostnader 6 -42 995 -41 088

Arvoden och personalkostnader 7 -26 284 -19 713

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -66 008 -66 008

Summa rorelsekostnader -398 755 -248 980

Rorelseresultat 90 248 237 530

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8 27 662 42 957

Réntekostnader -141 596 -161 919

Summa finansiella poster -113 934 -118 962

Resultat efter finansiella poster -23 686 118 568

Arets resultat -23 686 118 568

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -23 686 118 568

[ansprakstagande av fond for yttre underhall 21 600 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -122 200 -160 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -124 286 -41 432
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1.2
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 2792 241 2 858 249
Summa materiella anldggningstillgangar 2792241 2858 249
Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar i MBF 800 800
Summa finansiella anldggningstillgangar % %
Summa anléiggningstillgangar 2793 041 2 859 049

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 114 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29511 28 786
Klientmedel i SHB 1 531963 1529972
Summa kortfristiga fordringar 1561588 1558870

Kassa och bank

Kassa och Bank 2000 2 000
Summa kassa och bank % %
Summa omsiittningstillgangar 1563 588 1560 870
Summa tillgangar 4 356 629 4419 919
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 160 000 160 000
Fond f6r yttre underhall 1152138 992 138
Summa bundet eget kapital 1312138 1152138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -117 558 -76 126
Arets resultat -23 686 118 568
Summa fritt eget kapital -141 244 42 442
Summa eget kapital 1170 894 1194 580
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 3 050 000 0
Summa langfristiga skulder 3050 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 50 000 3150 000
Leverantorsskulder 1301 1272
Skatteskulder 26 587 15154
Ovriga skulder 13 2 646 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 55201 58 913
Summa kortfristiga skulder 135 735 3225339
Summa eget kapital och skulder 4 356 629 4 419 919
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Kassafl{jdesana]ys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 90 248 237 530
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 66 008 66 008
Utdelning 12 000 15 049
Erhallen rénta 15 662 27908
Erlagd rénta -141 596 -161 919
) 42 322 184 576
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar =727 -2 532
aning/minskning leverantorsskulder 29 23
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut) 10 367 15090
Kassaflode fran den lopande verksamheten 51991 197 157

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 1991 147 157
Likvida medel vid &rets borjan 1531972 1384 815
Likvida medel vid arets slut 1533 963 1531972
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehgjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader (antal ar fr o m 1998) 60 ar (t.o.m. ar 2057)
Viarmepumpar 10 ar (t.o.m. ar 2019)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Infor 2026 har styrelsen beslutat att limna avgiften fér boende i Brf Liberga oforandrad.

Under aret kommer styrelsen att se 6ver foreningens forsakring hos Lénsforsdkringar. Kostnaden for den har
stigit, liksom foreningens sjélvrisk som nu ligger pa ca 85 000 kr.

Under 2025 hade styrelsen ténkt att genomfora brandskyddsbesiktning men eftersom det var en del
avflyttningar under aret skots det framat och brandskyddsbesiktning av alla bostadsritter kommer dérf6r ske av
styrelsen nu under 2026. Styrelsen dterkommer med mer information om nér. Det dr dock viktigt att alla
boende ser Over sa att det i alla bostidder finns brandvarnare, brandsldckare, brandfilt osv.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 484 896 484 896
Ovriga intdkter 4107 1614
Brutto 489 003 486 510
Summa nettoomsiittning 489 003 486 510

Arsavgiften finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Renhéllning

Forsékringar
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte av varmvattenberedare

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revision
Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

2431
133 371
15293
34 688
56 085

241 868

2025-01-01
-2025-12-31

21 600

21 600

2025-01-01
-2025-12-31

19 600
1200
15 560
6 135
500

42 995

2025-01-01

-2025-12-31

20 000
6 284

26 284
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2024-01-01
-2024-12-31

9531
9491
15018
32046
56 085

122 171

2024-01-01
-2024-12-31

o | o

2024-01-01
-2024-12-31

18 850
500

15 045
6193
500

41 088

2024-01-01

-2024-12-31

15 000
4713

19 713
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lansforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
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2025-01-01

-2025-12-31

15 657
5
12 000
0

27 662

2025-12-31

5576 075
5576 075

-3 397 826
-66 008

-3 463 834

2112 241

680 000
680 000

2792241
5832000
1 646 000
7478 000
7478 000

7478 000

Oneflow ID 13582157 Sida 12 /15

12(14)

2024-01-01

-2024-12-31

27873
35

11 200
3 849

42 957

2024-12-31

5576 075
5576 075

-3 331 818
-66 008

-3 397 826

2178 249

680 000
680 000

2 858 249
5832000
1 646 000
7478 000
7478 000

7478 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 114 112
Summa ovriga kortfristiga fordringar 114 112
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Stadshypotek 2,83 2027-09-30 3 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 3 100 000
Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
nistkommande rdkenskapsér -50 000
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3 050 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 2 850 000
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6 115 000 6 115 000
Summa stiillda siikerheter 6 115 000 6 115 000
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till MBF 2 646 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 2 646 0

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-02-17.
Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Malin Westholm Eriksson Taru Pakanen
Ordforande

Behrang Mostaan Gharehjani

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Erik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MALIN WESTHOLM ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Malin Sofia Maria Westholm
Eriksson

Malin Westholm Eriksson

TARU PAKANEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TARU PAKANEN

Taru Pakanen

BEHRANG MOSTAAN GHAREHJANI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Behrang Gharehjani Mostaan

Behrang Mostaan Gharehjani

ERIK NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK NILSSON

Erik Nilsson

v Signerat 2026-02-23 10:26:31 UTC

2026-02-17 11:14:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.95.187

2026-02-23 09:46:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.86.207

2026-02-20 19:06:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.70.95.1

2026-02-23 10:26:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.112
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