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Valkommen till arsredovisningen for Brf Stockholmshus 12

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Stockholmshus 12 intygar att resultatrikningen och balansrékningen i rsredovisningen har
faststillts pd ordinarie foreningsstdimma den 2026-05-05. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten
ska fordelas.

Jag intygar ocks3 att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer 6verens med originalen.

STDCHOLM  2026-05~19

Ort och datum

M= N

Underskrift

NILRS  ARVIDG0N

* Namnfortydligande
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller fériust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen dr dkta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar inneb3r att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning
Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. 1 en bostadsrattsférening

bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet 4r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Hir kan man utidsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. F6r
att du som Idser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balanstikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &, vilken réinta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderidtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-01-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-06-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrittsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Hoégtrycket 1 och Lagtrycket 1.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Gjensidige

| férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1949.

Féreningens fastigheter bestar av sex flerbostadshus med totalt 195 bostadsritter samt 4 lokaler om 79 kvm.
Byggnadernas totala yta dr 13 854 kvm, varav 12 601 kvm &r boyta med bostadsrétt och 1 253 kvm &r lokalyta.

Styrelsens sammansattning

Malin Ingeborg Barné  Ordfsrande

Julia Karisson Suppleant
Olfa Norén Suppleant
Achin Chetal Styrelseledamot
Anders Bjorling Styrelseledamot

Bjorn Thomas Wigren  Styrelseledamot

Gunnar Neselius Suppleant
Niklas Arvidsson Styrelseledamot
Rasmus Lilja Suppleant
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Valberedning
Maria Arias
Anja Beijar
Christina Viking
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Caroline Stahlberg Islinge Revision AB  Auktoriserad revisor

Lotta Bergman Internrevisor

Sammantrdaden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoll/férda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhélisplan som upprittades 2022 och stricker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har styrelsen bjudit in till flera medlemsmoten med syfte att f3 god férstielse for vad medlemmarna tycker i olika fragor
samt dven ge mdjlighet fér medlemmar att engagera sig i viktiga, gemensamma aktiviteter som t ex tradgardsarbete, snérdjning och
allmént underhall av gemensamma utrymmen, Detta &r ndgot som styrelsen dven fortsattningsvis kommer att genomféra, Under
&ret har dven medlemmar genomfért en stérre cykelrensning med syfte att géra cykelférrad mer tillgangliga fér de som kontinuerligt
anvinder cyklar. Dessutom har det installerats cykelbdgar for sékrare cykelparkering utomhus.,
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

€konomi

Styrelsen har gjort flera stora amorteringar under dret med syfte att minska skuldsattning och sarbarhet mot eventuella framtida
rantehdjningar. Under ret 2025 amorterades 3 055 250 kronor och den 2 januari 2026 amorterades 2 435 323 kronor. Aven efter
dessa amorteringar har féreningen fortfarande en god likviditet och en stark soliditet samt dérmed méjlighet att hantera eventuella
framtida oférutsedda utgifter.

Forandringar i avtal

Ownit tog 6ver vart fiberavtal, vilket innebar att internet med hastigheten 1000 Mbit/s blev kostnadsfritt for medlemmarna.
Svenska Servicestyrkan tog 6ver ansvaret f6r var atervinning.

Nabo tog 6ver ansvaret fér ekonomisk och teknisk férvaltning.

Avtalet med HSB for tridgard och snordjning har sagts upp och avslutas 31 mars 2026.

Vi har en ny leverantér fér trappstddning (Smart Trappstadning).

Ovriga uppgifter

En elsikerhetsinventering gjordes | foreningen.

Renovering av féreningslokal gjordes tillsammans med medlemmar.
| tviittstugan sattes nya fldktar in i torkrum 1.

| tvéittstugan monterades tidstimer till manglar.

Lokalen p& Skanérvigen 6 har varit outhyrd under delar av 2025 men &r nu tillfélligt uthyrd fr.o.m. februari 2026. Styrelsen ser &ven
Sver méjligheten att sélja denna lokal.

Vi har bérjat arbetet att férstiéirka brandsidkerheten genom att byta branddérrar | gemensamma utrymmen.
Styrelsen har fattat beslut att renovera dvernattningsrummen som kommer att goras av medlemmar under 2026.
P3 forra arsmétet fattades beslut att flytta en stdrre sten vid Skandrvégen 9 vilket genomférts under aret.

Vi har dven gett budget till medlemmar som vill férbattra utomhusmiljén runt sin egen port.

| slutet av 2025 och bérjan av 2026 genomférdes en stamspolning.

Under hésten genomfordes en staddag med stor uppslutning av féreningens medlemmar.

Under slutet av 2025 uppstod en vattenlicka som innebar stora problem for vissa medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 288 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 19 och avgaende medlemmar
under 3ret var 20. Vid rikenskapsarets slut fanns det 287 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11682 327 11 768 000 10933 000 10 489 000
Resultat efter fin. poster 1787 559 1394 658 38000 -1199 000
soliditet (%) 38 28 24 13
Yttre fond 7 500 685 5590 694 - -
Taxeringsvérde 393 223 000 375 885 000 375 885 000 375 885 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 839 839 781 747
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter {%) 90,0 88 90 89
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 1294 1537 1540 1948
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 1177 1398 1401 1764
Sparande / kvm totalyta, kr 236 236 180 165
Elkostnad / kvm totalyta, kr 91 - - -
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 118 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 272 236 207 194
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 2,78 3,19 - -
Réantekéanslighet (%) 1,54 2 2 3

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektivd totalyta,
Nyckeltalet visar hur hégt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resuitat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anviindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sittas i refation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsréttslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 329 552 - - 329552
Upplatelseavgifter 12325973 - - 12 325973
Fond, yttre underhall 5590 694 - 1909991 7 500 685
Balanserat resultat -11 351379 1394 658 -1509 991 -11906 712
Arets resultat 1394 658 -1394 658 1787559 1787 559
Eget kapital 8 249 498 0 1787 559 10 037 058
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11906 712
Avrets resultat 1787559
Totalt -10119 152
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall . 2 600 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -298 573
Balanseras i ny rékning -12 420579
-10119 152

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsittning 11682 328 11768453
Ovriga rorelseintakter 66 037 202106
Summa rorelseintdkter 11748 365 11 970 559
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 400 076 -8 087 990
Ovriga externa kostnader 9 -577 467 -466 674
Personalkostnader 10 -325 282 -301 124
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1187 208 -1185 264
Summa rorelsekostnader -9 490 033 -10 041 052
RORELSERESULTAT 2258 332 1929 507
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 26 029 83845
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -496 801 -618 634
Summa finansiella poster -470772 -534 849
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1787 559 1394 658
ARETS RESULTAT 1787559 1394 658
Sida7av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 20987 986 22 062 147

Maskiner och inventarier 13 428 660 484112

Summa materiella anléggningstillgangar 21416 646 22 546 259

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21416 646 22 546 259

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45432 233782

Ovriga fordringar 14 6402532 3645132

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 621439 30933

Summa kortfristiga fordringar 7 069 403 3 909 847

Kassa och bank

Kassa och bank 67 412 2 681 705

Summa kassa och bank 67412 2681705

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 136 815 6 591 552

SUMMA TILLGANGAR 28 553 461 29137811
Sida8av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 655 525 12 655 525

Fond fér yttre underhall 7 500 685 5590694

Summa bundet eget kapital 20156 210 18 246 219

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11906 712 -11 391379

Arets resultat 1787559 1394 658

Summa fritt eget kapital -10 119 152 <9996 721

SUMMA EGET KAPITAL 10 037 058 8 249 498

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 3791250

Summa langfristiga skulder 3791250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 12517 823 19364 323

Leverantérsskulder 545 802 512 477

Skatteskulder 6469 18 520

Bvriga kortfristiga skulder -2200 1488

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1657 260 991 505

Summa kortfristiga skulder 14 725 154 20 888 313

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 553 461 29 137 811
Sida9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2258 332 1929 507
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1187 208 1185 264

3 445 540 3114771
Erhallen ranta 26 029 83 845
Erlagd rinta -395 821 -618 698
Kassaflde fran Ipande verksamheten fére forindringar av rérelsekapital 3075747 2579918
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 855 696 -245 835
Okning (+), minskning {-} kortfristiga skulder 582 361 -260 244
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 802412 2073839
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anidggningstillgangar -57 595
Kassafléde fran investeringsverksamheten -57 595
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3055 250 -39900
Kassafléde frin finansieringsverksamhet -3 055 250 -39 900
ARETS KASSAFLODE -2 310433 2033939
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6310724 4276785
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4000291 6310724
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stockholmshus 12 r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsnamndens allménna rad
2016:10 {K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1}, Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsfdreningars
arsredovisningar. '

Redovisning av intakter
Intdkter bokfdrs | den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p3 bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,36 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 - 10,00 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstaimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond f6r ytire underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostider 10571233 10576 239
Hyresintékter, lokaler 172 260 243 089
Hyresintékter, p-platser 854 039 856 394
Ovriga intakter 80788 88715
Varme 4008 4015
Summa 11682328 11768 453
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 27 138
Erhéllna bidrag 27090 0
Ovriga intékter 29320 91629
Ersattn.fr.forsikr.bolag 0 110339
Ovriga rérelseintikter 9600 0
Summa 66 037 202 106
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 268 002 123 605
Stadning 268 270 261 655
Ovrigt 237 289 5856
Besiktning och service 104 889 116 447
Tridgardsarbete 3948 313346
Snéskottning 173 548 306 201
Summa 1055945 1127 109
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 35522 370 869
Bostader 24 163 0
Bostadder VS 8 656 0
Tvéttstuga 84 643 57 368
Soprum/miljéanldggning 17901 0
Dérrar och las/porttele 80244 31206
VA 126 601 78 976
Varme 51218 63 295
Ventilation 14 987 9914
El 136 623 7222
Kabel-tv/bredband 0 76294
Hissar 29 006 43538
Tak 4000 0
Fénster 2 956 0
Gard/markytor 32535 0
Garage och p-platser 994 0
Férsdkringsdrende/vattenskada 18 822 163 188
Summa 668 870 901 869
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan, UH 0 477 300
Lokaler 658 0
Trapphus/port/entré 63472 0
Kéllarutrymmen 7182 0
VA 0 52 128
Varme 47 664 92 607
Kabel-tv/bredband 2836 0
Fasader 176 761 0
Balkonger 0 67974
Summa 298 573 690 009
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER ’ 2025 2024
Fastighetsel 1258 508 990 033
Uppvarmning 1632 327 1608 879
Vatten 871341 670402
Sophamtning 298 760 315910
Summa 4 060 936 3585224
Delar av de taxebundna kostnaderna har dkat pga. byte av férvaltare. Da nya
férvaltaren, Nabo periodiserar samtliga kostnader till skilinad fran forgaende
foérvaltare, landar kostnader for 2024 med i bokslutet for 2025.

Sida13av 18
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Brf Stockholmshus 12
702002-1684

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tomtrattsavgilder 649 725 866 300
Kabel-TV 2514 123 646
Bredband 63 204 0
Bredband/Kabeltv 238 0
Arvode teknisk férvaltning 160 428 84910
Fastighetsskatt 439 643 355 467
Summa 1315752 1430323
Minskning av kostnaden f6r tomtrattsavgilden beror pa byte av férvaltare. Da
nya férvaltaren, Nabo, periodiserar samtliga kostnader till skilinad fran
férgdende forvaltare, saknas darfér tomtrittsavgalderna fér Q1 {(jan-mars
2025).
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Foretagsforsdkring 162 017 353456
Ovriga forvaltningskostnader 138 825 137 390
Forbrukningsmaterial 54923 40003
luridiska kostnader 12 813 92276
Internrevisor 5730 0
Revisionsarvoden 40279 45 105
Ekonomisk forvaltning 168 610 151 900
Summa 583197 820 130
Minskning av kostnaden fér forsdkringen beror pa byte av férvaltare. Da nya
férvaltaren, Nabo, periodiserar samtliga kostnader till skilinad fran forgaende
forvaltare, saknas darfor forsakringskostnaderna for januari - april.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 246 764 207 716
Ovriga arvoden 0 25902
Sociala avgifter 72788 67 506
Summa 319 552 301124
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 496 042 617 417
Ovriga rantekostnader 759 800
Ovriga finansiella kostn 0 477
Summa 496 801 618 694
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Brf Stockholmshus 12
702002-1684

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 48957 552 48 957 552
Arets inkop 57595 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 015 147 48 957 552
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 895 404 -25 765 584
Arets avskrivning -1131756 -1 129 820
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 027 160 -26 895 404
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 987 986 22 062 147
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 179 681 000 137 000 000
Taxeringsvirde mark 213542 000 238 885 000
Summa 393 223 000 375 885 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 623 672 623672
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 623 672 623 672
Ackumulerad avskrivning

ingdende -139 560 -84 116
Arets avskrivning -55 452 -55 444
Utgdende ackumulerad avskrivning -195 012 -139 560
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 428 660 484 112

Laddstolpar har omklassificerats i samband med byte av férvaltare och dr from i ar, 2025 en del av maskiner och inventarier.
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 34330 16 113
Bank 0 1745514
Danske Bank 139-6 (tidigare klientmedel) 0 1883 505
Nabo Klientmedelskonto 2877281 0
Borgo 1055598 0
Nasta ars amortering 2435323 0
Summa 6402532 3645132
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 214831 30933
Fastighetsskotsel 68578 0
Stidning 54 060 0
Kabel-TV 844 0
Tomtratt 216575 0
Bredband 15484 0
Forvaltning 47 067 4]
Summa 621439 30933
Okning av kostnaden for tomtrittsavgilden beror pa byte av férvaltare. D& nya
férvaltaren, Nabo, periodiserar samtliga kostnader till skillnad fran férgdende
férvaltare, visas darfor tomtrittsavgéldskostnad for Q1 (jan-mars 2025} under
denna punkt. Kostnad fér 6vriga delen av dret aterfinns under not 8.
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-10-30 2,55% 2041 250 2041250
Stadshypotek 2027-10-30 2,55% 1750 000 1750000
Stadshypotek 2026-01-02 2,97 % 6362 355 6527 355
Stadshypotek 2026-01-02 2,97 % 6 155 468 6 155 468
Stadshypotek - - - 2 890 250
Summa 16 309 073 19364 323
Varav kortfristig del 12 517 823 19 364 323

Skulden om 2 890 250 kr amorterades av i maj 2025.
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 309 073 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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Brf Stockholmshus 12
702002-1684

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55 663 984 459
El 132121 0
Uppvarmning 178 687 0
Utgiftsréntor 108 026 7046
Vatten 154 061 o]
Forutbetalda avgifter/hyror 1028 702 0
Summa 1 657 260 991 505
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30010 000 30010000
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Brf Stockholmshus 12 Arsredovisning 2025
702002-1684

Underskrifter

Arsredovisningens inneh3ll beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Achin Chetal Anders Bjorling
Styrelseledamot : Styrelseledamot
Bjorn Thomas Wigren Malin Ingeborg Barnd
Styrelseledamot Ordférande

Niklas Arvidsson
Styrelseledamot

Vira revisionsberittelser har limnats de dagar som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Caroline Stahlberg Islinge Revision AB Lotta Bergman
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE - INTERNREVISION

Brf Stockholmshus 12 - org nr 700220-1684

Jag, Lotta Bergman, ar av foreningen vald interrevisor i Brf Stockholmshus 12.

Vid granskning av Brf Stockholmshus 12 rékenskaper, inklusive &rsredovisning

och bokforing for rikenskapséret 2025 , har jag funnit dessa i god ordning.
Stickproven gjorda for intékter och utgifter &r styrkta med verifikationer.

De i drsredovisningen intagna resultat- och balansrékningarna 6verensstimmer
med granskad bokforing.

Jag har dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantrdden.
Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll

finns enligt mig inte anledning till anmérkning.

Darfor foreslar jag att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for tiden
revisionen omfattar.

Bjorkhagen (datum enligt digital signering)

Lotta Bergman
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stockholmshus 12
Org.nr 702002-1684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Stockholmshus 12 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittclsen dr forenlig
med 4rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att imna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilih6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stockholmshus 12 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Lidingd

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor

Brf sw{;&nlnﬂ’,‘hW!?? 1{5‘.‘M*’%F§n$2-1684




Dpcument
history

B Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

14.04.2026 10:52 Revisionsberattelse BRF Stockholmshus 12 250101-251
231.pdf

SENT BY OWNER:
3 pages

Nabo Digital signering - 13.04.2026 13:24 .
SHA-512:
9e0ecof3ff6952aa0762c8a524d6468be1db6657660fe47
f9518e0b14db6ed3923dd348c00867093e3e65990a682
ENVELOPE ID: 51¢700e9d4cc2ae14e6175fb163b005a0a83

r1xKfl92be-r1-bKM8cnZg

DOCUMENT ID:
r1-bKM8cnZg

D Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Ingrid Caroline Stahlberg £ Signed 14.04.2026 10:52 elD Swedish BankID
caroline@islingerevision.s Authenticated 14.04.2026 10:52 Low IP: 85.229.16.235
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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