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HSB Brf Roda Fjidern i Visteras
Org nr 716411-6621

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-04-29 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Jerker Olsson Ordforande 2026
Anneth Englund Vice Ordforande 2026
Carina Sylvan Sekreterare 2026
Peter Norrstrand Ledamot 2027
Elsey Endermark Ledamot 2026

Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantrade.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-06. Foreningens styrelse har sitt site i
Visteras, Vistmanlands lin.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Till valberedning valdes Silvia Jonsson och Anna Johansson.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 37 000 kr i arvode till styrelsen. Dartill reserverade stimman 5 000 kr i arvode
till arbetsgruppen avseende arbetet med relining.

Foreningen dger fastigheten Bjurhovda 19 i Visteras kommun. Pa fastigheten finns 1 bostadshus med
adresserna knotavigen 2-10. Under 2006 ombildades fastigheten till en bostadsrittsférening. Foreningens 27
bostider fordelar sig enligt foljande: 1 st 1 rum och kdk 51 m?2, 1 st 2 rum och kok 58 m?, 2 st 2 rum och kok
66,5 m?, 1 st 2 rum och kok 69 m2, 1 st 2 rum och kok 70 m2, 1 st 2 rum och kok 70,5 m2, 9 st 2 rum och kdk
78,5 m2, 1 st 2 rum och kok 79 m2, 1 st 3 rum och kok 90 m2, 1 st 3 rum och kok 92 m2 samt 8 st 3 rum och kok
93 m2. Total boyta 2 163 m2.

Nybyggnadsar 1968-1969. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Inom foreningen finns 26
parkeringsplatser samt en foreningslokal.

Under riakenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2052. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 24 997 tkr under kommande 27 ar. Avsittning till fonden enligt
underhallsplanen &r 266 tkr.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvidrde i Folksam och innehaller dven gemensamt bostadsrittstillagg.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Styrelsen har serviceavtal for hissar med Kone och avtal for TV, bredband och telefoni med Tele2.
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Visentliga hdandelser under rikenskapsdret

Vad som éar gjort under 2025
1 Utemiljo:
- Borttagning av stenplattor mot husets grund.
- Fyllt pa med singel mot fasadgrund.
- Skrapning och malning av grundfasaden.
2. Uppsittning spaljé altanen.
3. Spaltventiler uppsatta i samtliga lagenheter (sovrum) tilluft.
4. Nytt ventilationssystem uppsatt i lokalen.
5. Installerat nya batterier till nddsignalerna i samtliga hissar.

3(14)

6. Installerat brandslangar i samtliga trappor (gamla soprummen) 2-10. Ricker fran 6vervaning till

undervaning.

7. Kontinuerlig brandinspektion gjord.

8. Byte av las till bom innebidr maste ta ut nyckel for att stinga.
9. Genomfort utbildningar i budget, brandskydd m.m.

10. Paborjat arbetet for ny miljobod 26.

11. Gatt igenom underhallsplanen for Brf Roda Fjadern.

Styrelsen har i slutet av 2025 beslutat att hoja avgifterna med 3 % infor 2026.

Flerarsoversikt

2025 2024
Nettoomsittning kr 2148524 2086203
Resultat efter finansiella poster kr 173 928 281 652
Soliditet % 45 45
Likviditet % 396 441
Arsavgift (grundavgift) per kv upplaten med
bostadsritt kr 937 937
Arsavgift (total) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 937 937
Skuldsittning per kvm kr 5701 5 808
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 5701 5 808
Energikostnad per kvm kr 221 209
Rintekénslighet (grundavgift) % 6,1 6,2
Riéntekénslighet (total avgift) % 6,1 6,2
Sparande per kvm kr 226 230
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) Y% 94,33 94,54

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2023 2022
2076 366 1815368
214 461 212673

44 43
425 476
937 815
937 815

5920 6 152
5920 6 152
205 200

6,3 7,6
6,3 7,6
306 198

96,89

Jamforelsearen; Nyckeltalen for ar 2020-2022 ir ej justerade enligt vigledning till BENAR 2023:1.
Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.
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Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Ingaende balans 7202000 2777323 330431 281 652
Reservering till yttre fond 459 000 -459 000
Ianspraktagande av yttre fond -132 814 132814
Balansering av foregaende ars resultat 281 652 -281 652
Arets resultat 173 928
Belopp vid arets utgang 7202000 3103509 285 897 173 928
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 285 897

Arets resultat 173 928
459 825

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 266 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -173 928

I ny rdkning balanseras 367 753
459 825

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 173 928

Dispositioner -92 072

Arets resultat efter dispositioner 81 856

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 3195 581
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatradkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

N O\ B

2025-01-01
-2025-12-31

1,2

2148 524
0

2148 524

-1 086 983
-173 928
-119 606

-50 632
-141 283

-1 572 432

576 092

42 507
-444 671

-402 164

173 928

173 928

173 928
173 928

-266 000

81 856
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2024-01-01
-2024-12-31

2 086 203
57 491

2143 694
-1 034 974
-132 814
-108 681
-44 119
-141 283
-1461 871
681 823
63 525
-463 696
-400 171
281 652

281 652

281 652
132 814
-459 000

-44 534
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 20 523 994 20 665 277
Summa materiella anldggningstillgangar 20 523 994 20 665 277
Summa anliggningstillgangar 20 523 994 20 665 277

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 242 9399
Ovriga fordringar 10 20 035 19 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 58 050 53 364
Klientmedel i SHB 3046716 2 846 248
Summa kortfristiga fordringar 3141 043 2928 802
Summa omsiittningstillgangar 3141043 2928 802
Summa tillgangar 23 665 037 23594 079
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11, 12

13

2025-12-31

7202 000
3103 509

10 305 509

285 897
173 928

459 825

10 765 334

4428010
4428 010
7904 218
175 706
3296
4410
384 063

8 471 693

23 665 037
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2024-12-31

7202 000
2777323

9979 323

330431
281 652

612 083

10 591 406

4 504 980
4 504 980
8 058 595
40 063
4212

6 290
388 533

8 497 693

23 594 079
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rédnta

aning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning Ovriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

-2025-12-31

576 092
141 283

42 507
-444 671

315211
-11 773
135 643

-7 266

431 815

-231 347
-231 347

200 468
2 846 248

3046 716
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2024-01-01

-2024-12-31

681 823
141 283

63 525
-463 696

422 935
-29 317
-4 298
28 834

418 154

-241 472
-241 472

176 682
2 669 567

2 846 248
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Virdehtjande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar t.o.m. ar 2125

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala réntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppviarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réantekinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hjas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebédrande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhdllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2026 752 2026 752
Hyror parkering 72 150 50 440
Driftskostnadsbidrag 2340 2920
Ovriga intikter 8318 10 791
Aterforda reserveringar* 40 327 0
Brutto 2 149 887 2090903
Ovriga vakanser hyresforluster -1363 -4700
Summa nettoomsittning 2 148 524 2 086 203

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens I6pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

* Avser tidigare for hogt reserverade arvoden med tillhorande sociala avgifter
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsidkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Markarbeten
Fonsterventiler
Ventilationsarbeten
Passersystem

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Indrivning

Revision
Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

137 997
264 826
79 756
340 842
58 000
63 810
40 604
1760
52 840
46 548

1 086 983

2025-01-01

-2025-12-31

37153
51775
85 000

0

173 928

2025-01-01

-2025-12-31

S OO

2 835
0

21 600
1993
46 380
22350
8 135
1563
14 750

119 606
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2024-01-01
-2024-12-31

163 818
223700
71 158
325603
56 106
58 705
39042
0
52832
44 010

1034 974

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
132 814

132 814

2024-01-01

-2024-12-31

1 400
1990
2013
1852
2512
20 800
1 809
44 855
5259
7815
3626
14 750

108 681
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Bénteintﬁkt klientmedel 1 SHB
Ovriga réanteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
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2025-01-01
-2025-12-31

37 000
5000
8 632

50 632

2025-01-01

-2025-12-31

42 036
471

42 507

2025-12-31

16 641 890
16 641 890

-2 372 313
-141 283

-2 513 596

14 128 294

6 395700
6 395700

20523 994
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2024-01-01
-2024-12-31

30 800
5000
8319

44 119

2024-01-01

-2024-12-31

62 850
675

63 525

2024-12-31

16 641 890
16 641 890

-2231 030
-141 283

-2 372 313

14 269 577

6 395700
6 395700

20 665 277
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2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad 18 000 000 13 200 000
Taxeringsviarde mark 4 865 000 5 600 000
22 865 000 18 800 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 22 865 000 18 800 000
22 865 000 18 800 000
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 20 035 19 791
Summa ovriga kortfristiga fordringar 20 035 19 791
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank hypotek 2,795 2026-03-28 1496 250
Swedbank hypotek 2,669 2026-03-28 1911 375
Stadshypotek 3,720 2027-12-01 1552 120
Stadshypotek 4,590 2026-09-01 2952 860
Stadshypotek 2,720 2027-09-01 2945130
Stadshypotek 3,852 2026-02-27 1474 493
Summa skulder till kreditinstitut 12 332 228
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndastkommande riakenskapsar -225 472
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -7 678 746
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4428 010
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 11204 868
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Not 12 Stiilllda sikerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stilllda sikerheter
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 14 800 000 14 800 000
Summa stilllda sikerheter 14 800 000 14 800 000
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens killskatt 0 2130
Sociala avgifter 0 2230
Skulder till anstéllda 0 2170
Skulder till MBF 4410 -240
Summa ovriga kortfristiga skulder 4410 6290

Arsredovisning fardigstélldes 2026-03-18.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Jerker Olsson Anneth Englund
Ordforande

Peter Norrstrand Carina Sylvan
Elsey Endermark

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JERKER OLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JERKER OLSSON

Jerker Olsson

ANETTHE ENGLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNETH ENGLUND

Anetthe Englund

ELSEY ENDERMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELSEY ENDERMARK

Elsey Endermark

PETER NORRSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PETER NORRSTRAND

Peter Norrstrand

v Signerat 2026-04-01 07:58:31 UTC

2026-03-3110:57:20 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.148.41.226

2026-03-25 10:47:31 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.148.45.94

2026-03-30 15:34:09 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.136.90

2026-03-30 15:25:54 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.177.180
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CARINA SYLVAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0106:49:25 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARINA SYLVAN

Carina Sylvan

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.219.249

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0107:58:31 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123

v Signerat 2026-04-01 07:58:31 UTC Oneflow ID 14107795 Sida 16 /16



