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STADGAR for bostadsrattsforeningen TITANIA 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Titania 5

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningen hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

N&r en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denna utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om har antagits till medlem i foreningen. Forvéarvaren skall ans6ka om
medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestaimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran ansékan om medlemskap kom in till foreningen, préva fraigan om medlemskap.
Som underlag for provning har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende ansékan.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har férvirvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte végras pd grund av ras, hudférg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion. Overtygelse eller sexuell lggning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till inte anstas som

medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens Ibpande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om andring av grund for andelstalsberikningen skall fattas av foreningsstamman.

Avgift for upplatelseavgift (férsta gdng Igh upplats), verlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas
ut och betalas av forvarvaren respektive pantsittaren.




Avgift skall uppga till 2.5% av géllande prisbasbelopp enligt lag om allmén férsikring for dverlatelse
och 1% av gillande prisbasbelopp for pantséttning.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dr&jsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodatum till dess full betalning
Sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader m.m

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall p3 egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och annat ligenhetskomplement som ingr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda f&r underhll och reparation av bland annat

Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten —till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar fler &n en lagenhet,

Till ytterdorr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och I3s inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens utsida.
Icke barande innerviiggar samt ytbelidggning pd rummens alla viiggar, golv, tak jamte

underliggande ytbehandling som krivs for att anbringa ytbeldggning p3 ett
fackmannamassigt sitt.

Lister, foder och stuckaturer

Innerdorrar, sékerhetsgrindar

Elradiatorer, i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

Elektrisk golvwdarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

Eldstéder, dock ej tillhérande rékgangar

Varmvattenberedare

Ventiler till ventilationskanaler

Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

Brandvarnare

Fénster och dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag, samt all malning
forutom utvandig malning; motsvarande galler balkong och altandérr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt wc svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat

for.

Till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt

Inredning, belysningsarmatur

Vitvaror, sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kldmring

Rensning av golvbrunn

Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avsténgningsventiler

Ventilationsflakt

Elektrisk handdukstork




| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for inredning och utrustning sdsom
bland annat.

- Vitvaror

- Koksfldkt, ventilationsdon

- Disk och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
= Kranar och avstdngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparation av ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen har forsett ligenheten med ledningar och dessa tjinar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

FOr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhéllning och sndskottning. Om lidgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i frigan om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, ssom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

8§

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallstgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen

svarar for.

9§

Bostadsrittshavaren fir foreta forandringar | ligenheten. Visentlig féréandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutséttning att foréndringen inte ar till pataglig skada
eller oldgenhet for féreningen. Férandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamaéssigt sétt.




Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex @ndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid visentlig férandring.

10§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten laktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar
han eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete fér hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skl kan missténkas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Féretradare for foreningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6§. Nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att Ita visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iigenheten, nér foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om handréckning.

12§

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan
skall anges skil till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall
upplatas.

Bostadsrattshavaren fir inte inymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

- Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

- Ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand

- Bostadsrittshavaren inymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem.

- Ligenheten anvinds for annat andamadl @n det avsedda

- Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vérdsloshet
4r villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte




utan oskiligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten , bidrar till att

ohyra sprids i fastigheten.
- Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet och gott skick inom fastigheten eller réttar sig efter

de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.
- Bostadsrittshavaren inte limnar tilitriide till ligenheten och hen inte kan visa giltig ursékt fér

detta.

- Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs.

- Ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16§

Om fbreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsdgning skall bostadsratten
tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgenérer vars ratt berdrs av forséljningen kommer éverens om nagot annat. Forséljningen far dock
anst3 till dess att sidana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem valjas make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt nirstidende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och ar bosatt i féreningens

hus.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - forutom av

styrelsen — av tva styrelseledamoéter i forening.

19§




Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfor nar antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet overstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antal ledaméter &r nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen

dess fasta egendom eller tomtrtt och inte heller riva eller foreta vésentliga till eller
ombyggnadsatgadrder av sadan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems —och
lagenhetsforteckning.

Medlemsfarteckning skall innehdlla uppgifter om:

- Varje medlems namn, postadress, epostadress

- Tidpunkt for medlemmens intrade

- Det antal medlemsinsatser som medlemmen deltar med i foreningen

- Det sammanlagda belopp inbetalda eller genom insatsemission tillgodofrda
medlemsinsatser enligt den senaste faststdllda balansrakning, och summorna av
medlemsinsatsbelopp som efter utgangen av det rakenskapsar balansrakningen avser har
Sterbetalats eller hogst skall aterbetalas enlig 4 kap 1 och 3 § och om tiden for
aterbetalningarna.

Medlemsforteckningen kan besta av betryggande losblads — eller kortsystem. Den kan ocksa foras
med automatiserad behandling eller pa annat liknande satt. | sddant fall ar féreningen
personuppgiftsansvarig for av den behandlade uppgifter och ansvarig for att
Dataskyddsforordningen (GDPR) eller annan géllande férfattning foljs.

Medlemsforteckning skall hallas tillganglig hos foreningen fér var och en som vill ta del av den. Om
forteckning fors med automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en som begar det tillfélle
att hos foreningen ta del av den aktuell utskrift eller annan aktuell framstalining av férteckning (lag
2016:108)

RAKENSKAP OCH REVISION
23§
Féreningens riakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma

skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allmanna
bestimmelser om drsredovisningens delar.




24§

Féreningsstimman skall vélja minst en och hgst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs fdr tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till néista ordinarie
féreningsstimma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
giorde anmarkningar skall hllas tillgéngliga fér medlemmar minst tva veckor fore foreningsstamman.

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hllas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads utgang.

288

Medlem som &nskar anmiila drenden till stimman skall anmila detta senast den 1 februari eller inom
den senaste tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner ska till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas
behandlat pa stimman,

30§

P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stimmoordfdrande
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén
Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststillande av resultat och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
. Beslut om arvoden 4t styrelseledamter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
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15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmélt drende
18. Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstamma skall innehdlla uppgift om vilka srenden som skall behandlas p&
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom e-post eller vid
dverenskommelse darom via utdelning eller genom postbefordran inom 4-6 veckor innan ordinarie
Och 2-6 veckor fore extra féreningsstimma. Vid endast indring av stadgar skall kallelse utfdrdas
minst 4 veckor fére sadan extra foreningsstimma.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstritt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far
inte foretrdda mer dn en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller host ett &r fran utfirdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimman medféra hogst ett bitréde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls féreningsstdmman fére det att foreningen férvérvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sAdan
foreningsstamma foretrada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses @ven den som ir syskon eller
slikting i rdtt upp eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller henne i
ratt upp och nedstigande led eller sd att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &@n hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest roster.
Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

35§

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmar efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA




36§

Meddelande delges medlemmar genom e-post, anslag | féreningens fastighet eller genom utdelning
efter det sttt som styrelsen finner lampligt.

Medlem skall lbpande halla foreningen upplyst om gdllande e-postadress som medlemmen
anvénder. Om angiven e-postadress e] fungerar pa avsett vis kan féreningen vilja att delge via annat

lampligt satt.
FONDER

378

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhat
Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Om foreningen har upprittat underh&ilsplarn: skali avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

38§

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
39§

Om fdreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
408

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 28 november 2006, samt
betriffande §§ 22,31 och 36 vid extra foreningsstémma 4 oktober 2018. Betréffande §4 st3 har
den antagits vid extrastimma 190404, samt arsféreningsstam 90526, §24 har antagits vid
arsstdimma 230530 samt extrastimma 231015.

Zz e

Anders Persson . Spiig Olson L
Ordférande erare
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