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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Plugget i Sundsvall far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Lastaren 15, bebyggdes 1992. Foreningen registrerades 1988-03-29. Fastigheten ar beldgen
pa Fridhemsgatan 41 A-C i Sundsvall. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 49 lagenheter som upplats
med bostadsratt. Pa fastigheten finns dven 30 garage och 17 bilplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
3st 1,5 rum och kok
27 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
3st 3,5 rum och kok

Total bostadsyta: 3 543 kvm (varav bostadsrattsyta 3 543 kvm)
Total lokalyta: 450 kvm

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal som de boende kan hyra.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel och stadning har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en 15-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller nyttjande av fondmedel. Arlig avsittning till fastighetens underhallsfond enligt nuvarande
underhallsplan uppgar till 254 000 kr.
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Utférda underhallsatgéarder

Byte av fjarrvarmeanlaggning i 41lc

Byte av vattenventiler i badrum 31 A+B+C

Platning av d6rr- och fonsterkarmar utvandigt hus A+B
Byte instrumentering for ventilationsutrustningen i 41 C
och kopplat detta till 6vriga styrningen i fjarrvarmerummet
och anslutit detta till styrning via natet

Montering fangstvajrar for fjadrar garageportar

Montering grind utg. mot Fridhemsgatan vid soprummen
Markning av ventiler for kallt-, varmt- och cirkulerande
vatten till samtliga lagenheter

Bytt utebelysningen pa stolpar och garage till LED-belysning
Renovering efter besiktning garageportar, malning
garagesoddervaggar

Nytt Idssystem

Reparation soprum och flaktinstallation, malning p-rutor,

garagevaggar och forradsdorrar, platning och tradféllning
OVK, ventilationskontroll och rengéring ventilation
Reparation av 6 st fuktskadade badrum

Nollvision genom Polygon 2018-2019, installation
fuktlarm i kok

Avslut hissrenoveringar

Planerade underhallsatgirder
Inga st6rre planerade atgarder ar 2026.

Beskattning
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Ar

2023
2023
2023

2021
2021
2021

2021
2021

2021
2020

2020
2020
2019

2018-2019
2017-2018

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.

Visentliga hdndelser under réiikenskapsdret

Nytt 25-drigt avtal med On Tower f6r takantennernas operator 3G.

Byte av hissarnas nodtelefoner fran 2G till 4G.
Kone hissar ersatts med Hisskraft i Timra.

Bygglovsansokan inlamnad for P-platser mellan 41C och klintgatan.

Takvarmeautomatiken reparerad fér alla hus.
Radonmatning i husen pagar fran arsskiftet
Tvattstugebokningen ar uppdaterad.

Beslut om &verféring av 100 000 kr till féreningens sparkonto i SBAB. Overféringen utférd i bérjan av 2026.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i forenigen upplatna. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan var 61 och vid rakenskapsarets utgang 67.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsens sammansattning:

Ordinarie Bo Engstrom Ordférande
Go6ran Swenson Ledamot
Anneth Swenson Ledamot
Suppleant Lars Eriksson

3(13)

Styrelsen har under aret haft nio protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-04-29.

Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB
Valberedning Lilli-Ann Engstrom

Gun Nordin
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2020-12-16.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 3912
Resultat efter finansiella poster 640
Soliditet (%) 44,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 952
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4774
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 5381
Réntekénslighet (%) 6,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 263

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2024
3640
378
42,0

924

90,0
226
4900

5522
6,0
201

2023
3515
-224
39,0

897

90,0
189
5448

6141
7,0
276

2022
3404
557
37,0

871

0,0

6 082

0,0

2021
3338
587
35,0
871
0,0

6217

0,0
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for yttre
underhall

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda

insatser

4 251 596

4251 596

Fond for
yttre underhall
4304 955

407 000

4711955

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

5739 002

-407 000

378079

5710081

5710081
640 102
6350 183

254 000
6 096 183
6350183

l\rets

resultat

378079

-378 079
640 102
640 102

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

14673 632

0
640 102
15313734

¢ visma sign



Brf Plugget i Sundsvall
Org.nr 716460-2059

Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintadkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3911545
3911545

-2103 544
-188 580
-62 819
-372 140
-2727 083
1184 462

10071
-554 431
-544 360

640 102

640 102

640 102

5 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

3 640 485
3 640 485

-1 965 363
-213 147
-58 630
-372 140
-2 609 280
1031 205

11941
-665 067
-653 126

378 079

378 079

378 079
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

56 33108 026
33 108 026

33 108 026

32380
217 053
249 433

1721513
1721513
1970946

35078 972

6 (13)

2024-12-31

33480 166
33480 166

33480 166

69 096
199034
268 130

1157108
1157 108
1425238

34 905 404
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

4 251596
4711 955
8963 551

5710081
640 102
6350183
15313734

7 12561 625
12561 625

7 6 502 100
250426

6 855

10 955

433 277

7 203613

35078 972
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2024-12-31

4251 596
4304 955
8556 551

5739 002
378 079
6117 081
14 673 632

6961 225
6961 225

12 604 600
238 557
7313
10955
409 122
13 270 547

34 905 404
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1184 461
372140

8 10071
8 -554 431

1012 241

18 697
11869
23698
1066 505

-502 100

-502 100

564 405

1157108
1721513
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2024-01-01
-2024-12-31

1031205
372140
11941
-665 067

750 219
-33 687
31678

-347 118
401 092

-2 189975
-2 189 975

-1788 883

2945 990
1157 107
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre féretag och BFNAR:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggninstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over
tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 120 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 91 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,74% per ar. Markvardet ar inte
féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter. Féreningen har sedan tidigare
ar ett skattemassigt underskott som uppgar till 11 555 125 kronor.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

-Nettoomsattning: Avser intakter fran arsavgifter, hyresintakter m m som ingar i féreningens normala verksamhet.
-Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner
och skatter.

-Soliditet: Visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

-Rrsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Berdknas genom att arsavgifterna divideras med antalet
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

-Rrsavgifternas andel av totala rorelseintikter: Visar hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som bestar
av arsavgifter for bostadsratter.

-Energikostnad per kvm totalyta: Beraknas genom att foreningens kostnader for varme, el och vatten divideras
med fastighetens totala antal kvadratmeter.

-Skuldséattning per kvadrat totalyta: Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

-Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt: Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
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utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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-Rantekanslighet: Visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en procentenhet.
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid drets utgdng i férhallande till féreningens intdkter fran

arsavgifter.

-Sparande per kvadrat totalyta: Visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for st6rre investeringar
eller planerat underhall samt intdkter eller kostnader som &ar vasentliga och inte en del av den normala
verksamheten har rdaknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att dterstdende belopp delas med den

totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2025

Arsavgifter bostader 3371988
Balkongtillagg 41229
Hyror lokaler 200 813
Hyror garage 107 100
Hyror parkeringar 38 200
Arrende 6 800
Gemensamhetsel 133 628
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9319
Ovriga intdkter 2468
3911545

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, vatten, abonnemang fér tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025

Lopande underhall 329070
Periodiskt underhall 37 864
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 353612
Uppvarmning 367 954
Rengoring ventilation, brandskydd 1346
Vatten- och avloppsavgifter 244 349
Elavgifter 278 215
Sophdmtning/atervinning 131415
Snordjning 35706
Forbrukningsinventarier/materiel 27 844
Fastighetsforsakringar 79 815
TV, bredband 121048
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 95 306
2103544

2024

3273744
41280
51388
89150
32250
5700
126 183
7 498
13292

3 640 485

2024

235998
51276
288672
361510
1305
232417
309 010
114 468
100 645
26 377
77 495
76 460
89730
1965 363
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2025
57000
5819
62 819

2025-12-31

50155 600
1104 000
51259 600

-5852176
-372 140
-6 224 316

-11 927 258
-11 927 258

33108 026

41453 000

11030000
52483 000

2025-12-31

47 353 000
47 353 000
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2024
53 200
5430
58 630

2024-12-31
50155 600
1104 000
51 259 600
-5480 036
-372 140
-5852176

-11 927 258
-11 927 258

33480 166
37 356 000

11030 000
48 386 000

2024-12-31

47 353 000
47 353 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
Stadshypotek
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rédntesats
%

2,970
2,530
2,571

Datum for
ranteandring
2028-04-19
2027-03-30
2026-02-25

Lanebelopp
2025-12-31
6102 500
6961 225

6 000 000
19 063 725

6 502 100

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31
6332 500

7 233 325

6 000 000
19 565 825

12 604 600

Foreningen har |an som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristiga, men féreningen har

inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 553 225 kronor.

Not 8 Rantor och utdelningar

Erhallen rénta
Erlagd ranta

2025-12-31

9345
-554 431
-545 086

2024-12-31
10 606

-665 067
-654 461
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-24

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bo Engstrém Goran Swenson
Ordférande Ledamot

Anneth Swenson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
Ess2 Redovisning & Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Plugget i Sundsvall
Org.nr. 716460-2059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plugget i Sundsvall for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
Dokumentet signerades av alla parter 2026-02-26 kl 15:40 via Accountec Byraportal.



8h454422a9d15a8efcec8ba26¢113b80737542b48clcbech5b0aal7fe59a3afb

+ identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Plugget i Sundsvall for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift
2026-02-26

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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