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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Rosen 19

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &r medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i féreningen pé
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1929-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1929-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Rosen 19 1929 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1901 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1871 kvm samt 5 lokaler och 1 bostadsrattslokal om totalt 291 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 2 162 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mattias Meinhardt Styrelseledamot
Carl Peter Viklund  Styrelseledamot
Julia Swartling Styrelseledamot
Jeppe Wikstrom Ordférande
Nadine Cannert Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamaoter i férening

[ v | Sk2M3VNbGg-BJ2fnV4Wfx Sida 2 av 17




Brf Rosen 19 ,&rsredovisning 2025
702001-8102

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

1973 e Nya fénster (reparation/malning 1992) och omputsning fasader.

1983 e Gathuset: Nytt plattak mot gdrden.
1987 e Storre elrenovering i fastigheten.

1994 e Gathuset: Mot gatan nytt koppartak. Pl&t renoverad mot gérden. - ALE Pl&tarbeten
Fjarrvdrme: Ny undercentral (ny styrenhet 2002)

1995 e Gadardshuset: Nytt koppartak b&da sidor. - ALE Platarbeten

1996-1998 e Stambyten: Avlopp, kall-/varmvatten, varmvattencentral inklusive stambyten i flertalet
ladgenheter. - Klimatrér AB

1997 e Gdardskdllare innergdrden: Ytbeldggning, tatning, mm. - Binab
2003 e Malning mm entréplan. - O Timblad
2005 e Renovering trapphus. - O Timblad
2005-2006 e Tvdattstugan: Fornyelse maskiner och renovering lokal. - Fastighetsdgarféreningen

2009 e Lokalen under mellangdrden iordningstdlld. 2 st lanterniner. - RM Bygg AB
Malning av gathustaket mot gdrden. Putsning/malning av murar. - SE Puts & Murning AB
Mellangdrden: Nytt isolerat bjalklag och ytbeldggning (Binab) - RM Bygg AB
De 3 dldre balkongerna mot gatan renoverades. - SE Puts & Murning AB

Putsning och malning av g&rdsfasaderna. Mélning av samtliga fénster. - SE Puts & Murning
AB

2010 e Nya gallerférrdd i kallarna till ldgenheterna. - BLT

2011 e Gathusets hiss: Pdbyggnad vinden, renovering och ny motor. - BLT
Gardshusvinden: 3 vindsetager till Igh 22, 23, 24 med takterasser - BLT
Gathusvinden: 2 nya vindsldgenheter med takterasser. - BLT
Gdardsfasaderna: 15 nya balkonger och 2 altandérrar till uteplatser. - WMP
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2012 e Garantimalning fénster: utsidorna gérdsfasaderna. - AiF. Allt i Fénsterrenovering
Ombyggnad kdllare mellangdrden till hyreslokal kontor, 125 kvm. - Darek HB, m fl.
Nybyggnad 2 st gdrdsférrdd fér sopor, cyklar, barnvagnar, mm. - Mfast AB
Ombyggnad kallare gathus till hyreslokal for tjanster, 28 kvm. - Mfast AB

2012-2013 e Brandskyddskontroll av alla eldstéder. Atgérder. - Sthim 2:a Sotningsdistrikt
2013 e Mellangdrden: Anldggning med vaxter, minitrad, b&ankar, etc. - PLI Bygg/Freja

2014 e Renovering kallmur och ny mur mot Hdlsingegatan 9. - Férsdkringsdrende frédn 2009
OVK-besiktning - Scandvik AB
Stélplaten fran 2011 pd gdrdshustaket &terstdlls till kopparpldt. - Bang & Lewerth

Bakgdrden: Anlaggning av gérden med marksten och kantsten. - Darek HB

2015 e Renovering/malning ytterdérrar. Ny dérrautomatik mot gatan. - Ekmands dérr AB / F.R
Snickeri

2016 e Overtagande av Igh nr 2 (bostadsrattslokal) som helrenoverades - Darek HB

Putsning, malning gatufasaden. Malning/renovering fénsterkarmar. - Kumla Fasad AB
2017 e Renovering marmorgolv i entréer och trapphus. - Ajour Trading AB
2018 e Renovering fénster van 3 och 4 i gathuset. - Cityfénster AB

2019 e Renovering av koppartiningarna pé taket. - Husbyplat
Renovering fénster trapphuset (gathuset) samt van 2. - Cityfénster AB

2020 e Brandskyddskontroll och sotning. - Skorstensfejarmdstare Lars Sundstrom AB
OVK-besiktning. - Scandvik AB

2021 e Ny port med automatisk doérréppning och kod. - Norrmalms lan AB
Renovering g&rdsmur. - RM Bygg AB
Statusbesiktning gdrdsmur. - Roslagens platkonsult AB
Byte automatisk dérrdppnare ytterport. - Solidlds AB

2022 e Reparation Tak - Gustavsbergs plét AB

2023 e Nya takstegar - Gustavsbergs pldt AB
Installation av varme och fuktmdatare i 10 Idgenheter - Stockholm Exergi
Plantering klotlonn - Tradmdstarna

Byte av varmecentral - Stockholm Exergi

2024 e Renovering balkongrdcken berérd Idgenhet - Ronnberg & Mattsson Bygg AB
Renovering kdllartrappa - gjort av styrelsen
Ny torktumlare tvattstuga - Hela Kéket Stockholm AB

2025 e Malning och renovering av fénster i gdrdshuset (mot inre gdrden) - Fénster & Fog

Spolning av samtliga stammar - LGT
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Avtal med leverantérer

Stockholm Exergi

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har fatt en &terbetalning om 242 857 kronor i moms, efter nya regler om moms fér

bostadsrattsféreningar

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 39 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1614 035 1490 924 1412 871 1318 898
Resultat efter fin. poster -313 342 -171 592 -340 721 -29 767
Soliditet (%) 43 45 46 48
Yttre fond 2 875 020 2279797 2 004 817 1398 814
Taxeringsvarde 85161000 85 468 000 85 468 000 85 468 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 501 458 417 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 507 57,9 >S4 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsrétt, kr 2 633 2 633 2 633 2779
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2312 2 345 2 345 2345
Sparande / kvm totalyta, kr 179 5 76 67
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 24 19 27
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 145 189 147 141
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr L4 48 29 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 206 261 195 196
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,83 4,38 3,58 -
Rdantekdanslighet (%) 5,25 5,75 6,31 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.
Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten &r av bokféringsteknisk karaktar, baserat pd avskrivningar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 91000 - - 91000
Uppldtelseavgifter 3699 000 - - 3699 000
Fond, yttre
onderhdll 2279797 - 595 223 2 875 020
Reservfond 695 000 - - 695 000
Balanserat resultat -2 070 750 -171 592 -595 223 -2 837 565
Arets resultat -171 592 171592 -313 342 -313 342
Eget kapital 4 522 456 (] -313 342 4209 113

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 231562
Arets resultat -313 342
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -606 003
Totalt -3150 907

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 736 006
Balanseras i ny rdkning -2 414 901

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1614 035 1490 926
Ovriga rérelseintakter 3 263 957 9700
Summa rérelseintdkter 1877 992 1500 626
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1646 014 -1110 572
Ovriga externa kostnader 9 -132 509 -106 867
Personalkostnader 10 -77 272 -75 303
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -206 304 -172 452
Summa rérelsekostnader -2 062100 -1465 194
RORELSERESULTAT -184 108 35432
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 456 12 038
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -141 690 -219 061
Summa finansiella poster -129 234 -207 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -313 342 -171 592
ARETS RESULTAT -313 342 -171 592
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,18 8335783 8 542 087
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8335783 8 542 087

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Andelar i intresseféretag 600 000 600 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 602 800 602 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8938 583 9 144 887

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 70 709 32632
Ovriga fordringar 14 534 230 849 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 73 592 2905
Summa kortfristiga fordringar 678 531 884983

Kassa och bank

Kassa och bank 238 895 36 053
Summa kassa och bank 238 895 36 053
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 917 426 921035
SUMMA TILLGANGAR 9 856 009 10 065 922
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3790 000 3790 000
Fond for yttre underhdll 2875 020 2279797
Reservfond 695 000 695 000
Summa bundet eget kapital 7 360 020 6764797
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 837 565 -2 070 750
Arets resultat -313 342 -171 592
Summa ansamlad férlust -3150 906 -2 242 342
SUMMA EGET KAPITAL 4209 114 4 522 456
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 80 625 80 625
Summa langfristiga skulder 80 625 80 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 202 278 57 274
Skatteskulder 1630 14 355
Ovriga kortfristiga skulder 27 749 57 836
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 334 613 333377
Summa kortfristiga skulder 5566 270 5462842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 856 009 10 065 922
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -184 108 35432
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 206 304 172 452

22196 207 884
Erhéllen ranta 12 456 12 038
Erlagd ranta -141 982 -219 753
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1107 330 168
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -182 525 100 468
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 720 42 317
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -186 135 142 954
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -186 135 142 954
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 866 390 723 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 680 256 866 390
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosen 19 dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfdrelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,39 %
Yttertak 1,74 %
Fasader 1,99 %
Balkonger 1,74 %
Fonster 1,74 %
Stamledningar VA 1,74 %
Stamledningar Varme 1,39 %
Styr & 6vervakning 3,03 %
El 2,78 %
Hissar 1,99 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 925 284 852 459
Arsovgifter lokaler, moms 26 400 16 604
Hyresintdkter lokaler, moms 612 240 603 127
Hyresintdkter férradd 3000 3000
Deb. fastighetsskatt, moms 4 284 5220
Dréjsmdlsrénta 67 276
Pantsdttningsavgift 5202 1146
Overlatelseavgift 1470 2 866
Administrativ avgift, moms 1372 245
Administrativ avgift (0] 245
Andrahandsuthyrning 5880 5736
Vidarefakturerade kostnader 28 844 0]
Ores- och kronutj@mning -8 2
Summa 1614 035 1490 926
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 3900 1300
Ovriga intdkter 8 400 8 400
Aterbdring forsdkringsbolag 8 800 0]
Atervunnen moms 242 857 0]
Summa 263 957 9700
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning 32761 29 313
Stddning enligt avtal 59 567 65 374
Hissbesiktning 7 995 1939
Brandskydd (0] 396
Géardkostnader 8 502 13 890
Gemensamma utrymmen 461 223
Snéréjning/sandning 4 890 14 210
Serviceavtal 6797 0]
Serviceavtal, hissar 3652 0]
Mattvatt/Hyrmattor 4798 5336
Férbrukningsmaterial 2592 4 974
Summa 132 013 135 656
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 11918 46 474
Kallarutrymmen 6 039 0]
Dérrar och l&s/porttele 13 587 34 007
VVS 6103 32216
Hissar 8233 7 971
Vattenskada (0] 8 800
Summa 45 880 129 468
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Stambyte 64 039 0]
Tvattstuga 132 050 (0]
Fonster 539 918 10 780
Summa 736 007 10 780
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 37 911 50138
Uppvdrmning 313 039 403 979
Vatten 95 340 102 432
Sophdmtning/renhdlining 66173 70 752
Grovsopor 15 849 9 834
Summa 528 311 637135
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 22 950 28 795
Sjalvrisk 28 600 35353
Kabel-TV 44124 45174
Bredband 25142 0]
Fastighetsskatt 82 986 89 800
Korr. fastighetsskatt (0] -1589
Summa 203 803 197 533
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgérder ] 24 500
Inkassokostnader 2 031 2975
Revisionsarvoden extern revisor 14 536 10 000
Styrelseomkostnader 2678 2589
Fritids och trivselkostnader 515 336
Féreningskostnader 449 488
Férvaltningsarvode enl avtal 45 965 47 938
Overlatelsekostnad 5680 3972
Pantsattningskostnad 2 434 6880
Administration 2218 1508
Konsultkostnader 50 229 0]
Féreningsavgifter 5773 5681
Summa 132509 106 867
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57300
Arbetsgivaravgifter 18 472 18 003
Summa 77 272 75303
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 141 697 218 898
Drdjsmalsranta 62 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter -69 163
Summa 141690 219 061
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 275 633 12 275 633
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 275 633 12 275 633
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 733546 -3 561094
Arets avskrivning -206 304 -172 452
Utgdende ackumulerad avskrivning -3939 850 -3733 546
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8335783 8 542 087
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 30 865 000 26 076 000
Taxeringsvarde mark 54296 000 59392 000
Summa 85161000 85 468 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 27 047 19108
Skattefordringar 4 959 0
Momsavrdkning 60 863 0]
Transaktionskonto 256 084 213156
Borgo rantekonto 185 277 617182
Summa 534 230 849 446
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 18 992 2905
Forutbet forsakr premier 7 651 0]
Ovr férutb kostn uppl int 46 949 0
Summa 73592 2905
Sida 15 av 17

[ v | Sk2M3VNbGg-BJ2fnV4Wfx




Brf Rosen 19 Arsredovisning 2025
702001-8102

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,37 % 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2026-03-28 2,37 % 3000 000 3000 000
Summa 5000 000 5000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2750 201
Uppl kostn el 3714 3002
Uppl kostnad Varme 44 416 47 679
Uppl kostnad Extern revisor 70 000 170 000
Uppl kostn rdntor 988 1280
Uppl kostn vatten 16 952 15 331
Uppl kostnad Sophdmtning 7 985 9152
Foérutbet hyror/avgifter 247 808 246 732
Summa 334 613 333377
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9300 000 9300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Jeppe Wikstrom Carl Peter Viklund
Ordférande Styrelseledamot

Mattias Meinhardt
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Rosen 19,
702001-8102

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rosen 19, for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver att vi
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Rosen 19, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av arsredovisningen
granskat véasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féoreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av signatur

Révisor AB
Jonas Lind Bertéusen

Revisor
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