Arsredovisning
Brf Nasslan 16

Orgnr: 769602-8658
Rakenskapsaret 2025

Undertecknad styrelseledamot i Brf Nadsslan 16 intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i

arsredovisningen har faststillts pa ordinarie féoreningsstimma den

Foreningsstimman beslutade att (kryssa for ratt alternativ)
[] godkinna
[] inte godkdnna

styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.

Underskrift Ort och datum

Namnfértydligande
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-10. Féreningen har sitt site i Danderyd,
Region Stockholm. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-29
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-23 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Ndsslan 16 med adresserna Skolvagen 23 A och Skolvagen
23 B, sedan 1998. Marken innehas med dganderatt.

20 garageplatser och parkeringar.

22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1 006 kvm.

2 lagenheter (hyresratt) 78 kvm.

Totalt 44 objekt 1 084 kvm.

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok; 7 st 2 rok; 2 st 4 rok.

Forsakring
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.
Ansvarsforsakring finns for styrelsen.

Medlemmar

Antal medlemmar arets borjan: 30
Antal medlemmar arets slut: 31
Antal overlatelser: 4

Styrelsens sammansattning

Lisa Gellerhed ordforande
Laila Lindfors sekreterare
Anna Larsén Friis ledamot
Eleonora Ajamlou ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas tva i forening av Anna Larsen Friis, Laila Lindfors, Lisa Gellerhed och
Eleonora Ajamlou.
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

Revisor
Revisor ar Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Carl Lindberg

Sammantriden och styrelseméten

Extra foreningsstaimma holls 2025-04-09.

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27.
Styrelsen har under aret haft 22 protokollférda moten.

Utforda historiska underhall
Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal  Atgird

2021 Byte av varmvattenberedare

2021 Paborjades stambyte som avslutades i mars 2022

2022  Fastigheten draneras pga vatten under fastigheterna

2022  Asbest patraffades i samband med stambyte och sanerades

2023 7 av 9 garageportar har bytts ut

Planerat underhall

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig till 2069.

Styrelsen ser till att den halls uppdaterad.
Planerade storre underhall:

2029  Yttertak

2030  Mdla om trapphus

2031 Renovera fasad

Viasentliga hindelser under aret
Under aret har foreningen inforskaffat en ny bergvarmepumpslésning.

En ny lokal har hyrts ut till Dog Spot som bedriver hundspa.
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Styrelsen har paborjat ett arbete med att underséka mojligheten att sdlja garageplatser

som bostadsrattsgarage.

Tva stadddagar har genomforts, en pa varen och en pa hdsten.

Upplysning vid negativt resultat
Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett underskott om 160 297 kr.
Underskottet forklaras huvudsakligen av avskrivningar pa fastigheten och pa arets

investering i bergvarmeanlaggning. Den l6pande verksamheten har under aret trots

investeringen genererat ett positivt kassaflode och foreningens rorelseresultat har
forbattrats vasentligt jamfort med foregaende ar. Styrelsens bedomning ar att
foreningens ekonomi ar stabil. Investeringen i bergvarme forvantas bidra till lagre

energikostnader kommande ar och darmed starka féreningens resultat och kassaflode

over tid.
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658
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Under 2026 kommer styrelsen dven att se 6ver foreningens intakter och kostnader for
att sakerstalla en langsiktigt hdllbar ekonomi och skapa utrymme for framtida

underhallsatgarder.

Administration

Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finans. poster (tkr)
Soliditet! (%)

Arsavgift2 kr/kvm upplaten yta (BR)
Arsavgiftens andel av tot. intikter
Skuld kr/kvm upplaten yta3

Skuld kr/kvm#

Rantekanslighets

Energikostnad kr/kvm®

Sparande kr/ kvm?

2025

1459
-160
38

1259
87 %
16 871
15 657
14

314
251

2024

1348
-285
27

1173
87 %
16 422
15206
24

283
145

1Soliditet definieras som eget kapital delat med totalt kapital.
2Arsavgiften delat pd antal kvm uppldtna med bostadsritt.
3Summan av féreningens ldn férdelad pa ldgenheter och eventuella lokaler och garage uppldtna med

bostadsritt, men inte ndgra hyresritter.

2023

1243
-248
39

1009
69 %
15519
15519
17
431
151

4Summan av féreningens Ildn férdelad pd fastighetens totala yta inklusive hyresriditter.
SRéntekdnslighet anger hur mycket drsavgiften behéver héjas om rdntan gdr upp med en procentenhet.
6Energikostnad avser foreningens kostnad for fjdrrvidrme + el + vatten per kvm totalyta inklusive hyresriitter.
’Sparande innebdr drets resultat + planerat underhdll + avskrivningar per kvm bostadsyta och visar hur
mycket som sparas for framtida underhdll och investeringar.
Garagens yta dr inte inkluderad i ovanstdende totalytor.

Forandringar eget kapital 2024-12-31

Inbetalda insatser 12 045 219
Upplatelseavgifter 1676500
Fond for yttre underhall 895 929
Balanserat resultat -3548905
Arets resultat -285 097
Eget kapital 10 783 646
Resultatdisposition

Disp. av foreg. Disposition av

ars resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

med arets resultat

behandlas med
avsattning till yttre reparationsfond
och 6verfors i ny rakning

100 000
-319 219
285 097

-3 868124
-160 297
-4 028 421

-100 000
-4 128421

dvriga poster

-65 878

2022

1191
-79
39

1009

15 888
17

330
209

2025-12-31

12 045 219
1676 500
930 051
-3868 124
-160 297

10 623 349

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2025-01-01
2025-12-31

1458 659
3672

1462 331

-541 677
-92 860
-38 637

LA W

6,7 -432 289
-1105 463

356 867

269
-517 433

-517 164

-160 297
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2024-01-01
2024-12-31

1348100
9915

1358015

-756 189
-105 841

-397 458
-1259 488

98 527

354
-383 978

-383 624

-285 097
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7

Installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Avrakningskonto, HSB
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

26871775
590 231

27462 006

321546
4471
24 812

350829

0
406 241

406 241

757 071

28219077
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2024-12-31

27 269 345

27 269 345

1777
989
6618

9384

227 586
1384

228970

238 355

27507 700
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

Balansrakning

Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13721719
Fond for yttre underhall 930051
Summa bundet eget kapital 14651770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3868 124
Arets resultat -160 297
Summa fritt eget kapital -4 028 421
Summa eget kapital 10 623 349
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 16 972 625
Leverantorsskulder 76 113
Skatteskulder 3200
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 9 528 261
Ovriga kortfristiga skulder 10 15528
Summa Kortfristiga skulder 17 595 727
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 28219077
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2024-12-31

13721719
895929

14 617 648

-3 548905
-285 097

-3 834 002

10 783 646

16 422 625
57 292
4330

234 202
5605

16 724 054

27507 700
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Kassafl6desanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 356 867 98 527
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 432 289 397 458
Summa 789 156 495 985
Finansiella poster
Erhallen ranta 269 354
Erlagd ranta -517 433 -345 098
Kassaflode fran den lopande verksamheten 271992 151 241
fore fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -341 445 18 727
Okning/minskning av rérelseskulder 321674 -41 409
Kassafléde frdan den lépande verksamheten 252221 128 559
Investeringar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -624 950 -169 236
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafléde fran investeringar -624 950 -169 236
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 550 000 -400 000
Amortering av 1an 0
Kassafléde fran finansieringar 550000 -400 000
ARETS KASSAFLODE 177 271 -440 677
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 228970 669 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 406 241 228970
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Nasslan 16 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
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Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och

BFNAR 2023:1.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.

Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad
Bergviarmeinstallation

10-80 ar
18 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgdng hanteras genom

nedskrivning.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga

skulder aven om avsikten ar att forldnga lanet.

Not 2

Rorelseintikter
Arsavgifter, bostider*
Hyresintakter, bostader
Garage och parkering
Bredband

Ovriga avgifter

Nettoomsattning
Ovriga intikter
Summa rorelseintakter

*i drsavgiften ingdr vatten och vdrme

2025

1192618
94 728
80711
73709
16 892

1458 659
3672
1462 331

2024

1106415
90 456
143 307
52 851
17 522

1348 100
9915
1358015
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

Not 3

Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Obligatoriska besiktningar
Brandskydd

Serviceavtal, virmecentral
Reparationskostnader
Underhall

El

Olja

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Tv och bredband
Fastighetsskatt

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4
Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och -material

Ersattning till revisor

Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extratjanster

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa externa kostnader

Not 5
Personalkostnader
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Not 6

Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde*
Arets investeringar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde
*varav mark 7 041 371

Not 7

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde

2025

1093

26 691

168 888
47 501
123776
37083
21313
71591
43741

541 677

4881
20000
52938

8434

2091

4516

92 860

29400
9237

38637

30573492

-3 304 147
-397 570

26871775

624 950

-34719
590 231
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2024

23 500
28616
35346
978
12375
48152
65 878
248 315

99 783
41 286
24 300
85060
42 600

756 189

8791
18750
62915

5732

1250

8403

105 841

30404 256
169 236
-2906 690
-397 458

27 269 345
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BRF NASSLAN 16
ORG. NR. 769602-8658

Taxeringsvarde, byggnad 14 637 000 13078 000
Taxeringsvarde, mark 10400 000 13200 000
Summa 25037 000 26278000
Not 8
Skulder till kreditinstitut

Villkorsdndringsdag Réintesats Belopp Belopp

2025-12-31  2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 2026-01-14 3,100 % 600 000 50 000
Stadshypotek 2026-07-30 2,601 % 4447 625 4 447 625
Stadshypotek 2026-10-30 2,870% 11925000 11925000
Summa skulder till kreditinstitut 16972 625 16422625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 16972 625 16422625

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 425000 17 425000
Not 9 2025 2024
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter

El 16 339 -
Vatten och avlopp 30756 -
Avfallshantering 9564 -
Rénta 80891 88633
Ovriga upplupna kostnader 38 637 29791
Forutbetalda intakter 352074 115778
Summa upplupet/forutbetalt 528 261 234202
Not 10 2025 2024
Ovriga kortfristiga skulder

Moms 450 266
Avrakning, forvaltare 1470 -
Bokning av tidigare forvaltare 13 608 5339

Summa 6vriga korta skulder 15528 5605
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Arsredovisningens innehall blev klart den 22 juni 2026.

Stockholm, det datum som framgdr av vdra digitala underskrifter

Lisa Gellerhed, ordférande Laila Lindfors, sekreterare

Anna Larsén-Friis, ledamot Eleonora, Ajamlou, ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
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