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Detaljplan for fastigheten Kattarp 27:1, Kattarp, Helsingborgs stad, Dnr 658/2009

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har den 9 december 2009, § 541, dverldmnat forslag till de-
taljplan for rubricerad fastighet. Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utform-
ning och placering av bebyggelse i omradet samt att mojliggora 6vergripande gatunét och
gronstruktur inom omréadet. Planens syfte dr ocksé att préva mojligheten for handels- och
skolverksamhet, samt planering och lokalisering av dagvattenanlédggning for férdrojning av
det dagvatten som forvéntas att alstras i planomradet. Helsingborgs stad planerar f6r kad
bostadsproduktion och malet de ndrmaste &ren &r att ha en utbyggnadstakt om minst 600-
700 bostédder per ar. I orterna runt Helsingborg Okar efterfragan pé bostéder och i Helsing-
borgs utvecklingsstrategier ingéar utbyggnad av bostédder och verksambheter i stationsnira
lagen som en vig till att skapa en flerkérnig stadsstruktur. En utbyggnad av Kattarp éver-
ensstdmmer vil med stadens ambitioner och stadsbyggnadsndmnden har bedémt det moj-
ligt att prova en utbyggnad av bostdder med tillhdrande servicefunktioner.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen har den 10 februari 2010 tillstyrkt stadsbyggnadsnimndens forslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Kattarp 27:1, Kattarp, Helsingborgs stad, upprittad den
11 september 2009 och redaktionellt &ndrad den 25 november 2009.

Expedieras till
Lénsstyrelsen
Stadsbyggnadsforvaltningen
Lantméterimyndigheten
Bersrda

Vid protokollet

Ulf Bengtsson

Kommunfullmdktige

Bestksadress Radhuset - SE-251 89 Helsingborg
Telefon +46 42 10 50 00 « Fax +46 42 18 59 30
www.helsingborg.se



Carin Wredstrém
Justerat 2010-03-05
Richard Lundberg Hans Berg

Att justeringen av protokollet tillkdnnagivits pd kommunens anslagstavla
2010-03-05 intygar

Sofia Gullberg

Ratt utdraget; intygar
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

KATTARP 27:1
KATTARP, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

planprogram och rapport fran programsamrad

SYFTE

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utformning och placering av bebyggel-
se 1 omradet samt att mojliggora overgripande gatundt och gronstruktur inom omradet.
Planens syfte dr ocksé att prova mojligheten for handels- och skolverksamhet, samt pla-
nering och lokalisering av dagvattenanldggning for fordrojning av det dagvatten som
forviantas att alstras inom planomradet.

BAKGRUND

Helsingborgs stad planerar for 6kad bostadsproduktion och mélet de ndrmaste dren ér att
ha en utbyggnadstakt om minst 600-700 bostéder per ar. I orterna runt Helsingborg 0kar
efterfrdgan pa bostidder och i Helsingborgs utvecklingsstrategier ingar utbyggnad av
bostidder och verksamheter 1 stationsnéra ldgen som en vig till att skapa en flerkérning
stadsstruktur. En utbyggnad av Kattarp dverensstimmer vél med stadens ambitioner och
stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt det som mojligt att prova en utbyggnad av bo-
stdder med tillhorande servicefunktioner

Mark- och exploateringsenheten inkom under hdsten 2007 med forfrdgan om planédnd-
ring. Initialt togs ett planprogram fram som godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden och
dérefter, vid samma mote, den 11 december 2008, foredrogs det vidare detaljplanearbe-
tet.

Bedomning av miljopaverkan
Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrdd med lénsstyrelsen bedomt att planens genom-

forande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 § plan- och
bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken varfor miljobeddmning med tillhérande milj6-
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konsekvensbeskrivning inte behdver genomforas, se vidare under rubriken Konsekven-
ser.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR
Liage och avgransning

Kattarps by ér beldget ca 12 km nordost om Helsingborgs tdtort omgiven av de mindre
orterna Hasslarp, Fleninge och Rogle. Byn ligger utefter Véstkustbanans strackning
vilket ger en god koppling till hela Oresundsregionen. Planomrédet ér lokaliserat i cen-
trala Kattarps by. Omrédet avgrinsas av befintlig bostadsbebyggelse langs Planavigen i
soder och dkermark i norr. I nordvist ligger rekreationsomradet Applaskogen, innehal-
lande promenadstrék och rastplatser. Ostrabyviigen angrinsar i dster och i vister ligger
befintlig villabebyggelse och en mindre tryckeriverksamhet. For exakt avgransning
hénvisas till plankartan. Planomradet omfattar ca 20 ha och omfattar del av fastigheten
Kattarp 27:1.
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Kattarps placering i kommunen Kattarp med planomrddet markerat med réd ram
Markigare

Fastigheten Kattarp 27:1 dgs av Helsingborgs stad. De kringliggande fastigheterna ar
overvigande 1 privat 4go.
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Beskrivning av omradet

Planomradet och dess omgivning i norr och Oster bestar av ett flackt dkerlandskap med
inslag av storre utspridda gardar. Lings grinsen mot Ostrabyvigen star ett antal vindpi-
nade allétrdd och 1 sdder ligger en del gronytor 1 form av grasmattor. I norr klyver Ralla-
revigen omradet och i den Gstra delen 16per ett dike.

Byn har goda forutsittningar for att skapa bra boendemiljoer. Det stationsnira laget ger
utmérkta mojligheter till kollektivtrafikpendling och den lantliga omgivningen besitter
stora rekreativa virden. Kattarp bestar i huvudsak av tre delar; kyrkbyn i dster, stations-
samhdllet 1 véster och bebyggelsen ldngs Planavigen som forsoker knyta ithop de tva
dldre delarna. Idag bor det ca 700 personer i Kattarp.

Applaskogen

Station

Tryckeri

Piaﬂavagen

Ortofoto over planomrddet

Bebyggelse

Planomradet saknar bebyggelse men grinsar till bostadsbebyggelse i vister och soder. I
véster mot jarnvégen dr bebyggelsen blandad och bestér av storre patriciervillor, radhus
samt dldre egnahem. I sdder ligger ett kvarter lings Lundsgardsgatan uppfort under mit-
ten av 1970-talet samt ett antal helt nybyggda hus. Bebyggelsen ér vervigande 1 ett och
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ett halvt plan. Flera av byggnaderna som gréinsar till planomradet omnédmns i Bevaran-
deplan for Kattarp som sirskilt bevarandevirda.

Landskapsbild

Det 6ppna flacka odlingslandskapet med langa utblickar mot norr och Oster praglar det
omgivande landskapet. Siktlinjerna ut 6ver akerlandskapet bryts av stora gardar med
tillhorande tradgardar och vegetation.

T

"I“\ :

Utblick dsterut fran planomradet.

Gronomrdden och rekreativa virden

Inom planomradet finns biotopskyddade element (7 kapitlet miljobalken) i form av ett
antal glest stiende trid beldgna inom planomradet lings med Ostrabyvigen och i nord-
véstra hornet ldngs med dkermarken. En uppvixt traddunge 1 hédstskoform ligger i an-
slutning till Lundsgardsgatan. I sdder &r tva storre grasmattor beldgna. Den omgivande
bebyggelsen med uppvixta tridgardar upplevs som gron och lummig. I nordvast gransar
rekreationsomréadet Applaskogen till planomradet.

Gréna grdnser
Den befintliga byns grinser dr oftast forsedd med tydliga grona grinser som fungerar
som skydd mot vader och vind.

Groén grdns mot land-
skapet i norr frdn trdd-
gdrdarna lings Lunds-
gdrdsgatan.
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Fornlimningar

Kattarp &r beldget endast 10 meter 6ver havsnivan och har under langa perioder varit
sankmark. Det finns inga fasta fornlimningar fran forhistorisk tid, men man har gjort
sten- och bronséldersfynd som troligtvis stammar fran gravar i trakten.

Geoteknik

Omradet &r beldget pa torrlagd sjobotten och har periodvis varit sankt. Jordarterna be-

star till stor del av sand, grus och sjolera vilket sammantaget gett den goda akerjorden
som dr bland den bésta i landet.

Trafik

Planomrédet nas frin Ostrabyviigen i dster och Rallaregatan i norr. Vignitet kring byn
ar forhédllandevis begrinsat och upplevs som avskuret fran de stora trafiklederna. For att
nd europavégarna krédvs att man férdas Osterut via Planavdgen mot Hasslarp och vidare
via Vistkustvigen till Strovelstorp eller Fleninge. S6der om planomrédet ligger Plana-
vigen som loper rakt igenom byn i dst-vistlig riktning.
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Kattarps omgivande infrastruktur.

Vigverkets redovisade fordonsméngder anger att trafiken 1 Kattarp dr 14g eller mattlig.
Emellertid ar hastigheterna pa bland annat Planavdgen ett problem da den raka vigen
inbjuder till hastighetsdverskridande. I ett avsnitt forbi skolan dr fordonshastigheten
begrinsad till 30 km/h, medan resten av byn har reglerad hastighet 50 km/h. Langs
Ostrabyvigen 4r hogsta tillatna hastighet 70 km/h.

G:\sb\Detaljplaner\Kattarp 27 _1 detaljplan\Pdf planhandlingar\Antagande\word



6(26) dnr 3115/2008
P 11 september 2009
Redaktionellt dndrad 25 november 2009

Fordonsmdngder och hastigheter

Vigverkets métningar for total trafik, arsdygnstrafik (antal fordon per dygn i genomsnitt

Over aret)

Ostrabyvigen 420 fordon varav 25 tunga fordon (2004)
Rallaregatan 280 fordon varav 5 tunga fordon (2007)
Planavigen 1170 fordon varav 60 tunga fordon (2007)

Mingden trafik som uppmétts anses som lag.
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Vita pilar anger punkter for mdtning av fordonsmdngder redovisade ovan.

Gang- och cykelvigar i Kattarp

De omgivande gatorna saknar trottoarer med undantag av Planavigens Ostra del f6rbi
kyrkan och skolan. Ibland &r dock gang- och cykelvédgarna i Kattarp separerade fran
biltrafiken. S& dr fallet 1 Planavdgens 0Ostra del vid kyrkan. Denna del av Planavigen ér
mycket smal och cykelstrdket har darfor placerats sdder om gatan i bostadsbebyggelse.
Ett tydligt cykelstrdk 16per parallellt med Rallarevégen 1 nordsydlig riktning och kopp-
lar dérefter 6ver Planavigen soderut och planer finns pé att eventuellt forlanga detta

strik till Odékra via Jons Jons gard.
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Planavigens ostra del ddr tomterna stricker sig hela vigen ut mot gatan. Cykelstigen, till vinster i
bild, leder bakom husen dd Planavigens gatubredd dr for smal for att rymma den.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik passerar i dagsliget genom planomradet. Vaster om planomradet
ligger Kattarps pagatégsstation 1 anknytning till Véstkustbanan med tdgavgangar tva
ganger i timmen i rusningstid och en gang i timmen under lagtrafik i vardera riktningen.
Banverket planerar att bygga ut jarnvigen och anldgga dubbelspér pé strickan mellan
Angelholm och Maria station.

Stadsbuss 94 passerar Kattarp lings Planavigen och stannar vid héllplatsen vid kyrkan
och édldreboendet Lundhagen. Bussen trafikerar Hasslarp- Kattarp- Allrum med begrén-
sad turtdthet under hogtrafik.

Regionbusstrafik saknas helt i Kattarp, men Hasslarp trafikeras tva génger i timmen i
hogtrafik i vardera riktning mot Angelholm respektive Helsingborg (linje 506).

Service

Skolan i Kattarp omfattar klasser fran forskola till ak 9. Totalt tillhor ca 130 barn/elever
skolan som ligger placerad mitt emot kyrkan ldngs Planavigen syddst om planomradet.
Aldreboendet Lundhagen ligger sydvist om omradet och innehéller ca 40 ligenheter.
Kyrkan ér beldgen mitt i byn och erbjuder sedvanlig kyrkverksamhet, barnverksamhet
och kor.

Historik och kulturmiljo

Kattarps by har en historia med fasta boséttningar dnda sedan 1000-talet och kyrkan i
Kattarp ar fran tidigt 1200-tal. Med undantag av kyrkan finns inte mycket kvar av den
gamla kyrkbyn. I borjan av 1800-talet bestod Kattarp av 13 gérdar placerade i vinkel pd
mark som tidigare varit sjobotten, nagra av dessa finns kvar. P4 1800-talet var kyrkan,
som ocksd omfattades av skolan, sockenstugan och en del handel och hantverk, byns
centrum. Jarnvigen kom till Kattarp 1885 och utvecklade byn till stationssamhille och
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flera exklusiva byggnader tillkom. Idag utmérker byn sig som en typisk pendlarort. Fore
1971 var Kattarp en egen kommun.

Teknisk forsorjning

Vatten, el, tele och uppvirmning

VA- och elnit finns i anslutning till omradet. Kattarp ar forsorjt med naturgas for upp-
varmning och en hogtrycksledning for natur- och biogas loper norr om planomradet.
Ett telekabelstrak som bor ligga kvar i ordrt lige 16per lings Ostrabyvigen och i plan-
omradets sddra del.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs géllande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 12 juni 2002
och aktualitetsforklarad 2006, redovisas planomridet som odlingslandskap respektive

Oppen mark. De sydvistra delarna av omrddet 4r detaljplanelagt och versiktsplanen
foreslar planomradets vistra del som utbyggnadsomrade.

W,

\ la‘ a3
v * Teckenforklaring

Befintiigt
Komman- och temitorialgrans

R
5
A

Befintlig stadsbebyggelse
- Skog
Oppen mark

Odiingslandskap dr stirre exploats
bor undvikas.

Vattendrag
Rain
Hav

Vattentak! (ine skyddsomrade)
RN\l e
®  Pagatigsstation med 1 km radie
damvig
vag

Férslag till forandring

Planerad stadsbebyggelse (bostide
BN :ccvice, icke storands verksambete|

J [ Pianeran vecksamhetsomride (108
T B uwveckingsomride
= uredningsonwide
B Paverst ekcemionsomrdde |

Av kommunen fGreslagen nationals{
enligt Miljsbalkens 4 kap 7 §

Omraden eventuellt mpéga for vin

Oversiktsplan 2002

Helsingborgs kommande &versiktsplan, OP 2010, som ir under samrad 19 maj tom 19
augusti 2009, markerar Kattarp som ett omrade for utveckling av befintliga stations-
samhéllen. Omrédet ldngs jarnvigen anges som omrade for planerat dubbelspdr samt
omréde for utveckling av cykelstrak pa landet. Omradet ndrmast stationen anges som
besoks- och personalintensiv centrumverksamhet.

Forslaget foljer oversiktsplanens intentioner att bygga i de stationsnéra orterna och be-
doms vara forenligt med densamma samt med riksintressena.
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Riksintressen

Omradet vaster om det aktuella planomradet angréinsar till Riksintresse for Jarnvégen,
miljobalken 3 kap 8 §.

Detaljplaner

Planomradets sydvéstra horn berdrs av del av forslag till byggnadsplan for kv. Snéllta-
get m.fl., P1 10207, som saknar genomforandetid. Byggnadsplanen reglerar omradet
som omréde for allmint andamal, bostadsandamal samt som vég eller allmén platsmark.

En del av omrédet berdrs dven av dndring av detaljplaner (tilldgg till planbestimmelser)
for delar av Hasslarps och Kattarps samhéllen, P1 13823, som anger Helsingborgs stad
som huvudman for all allmén platsmark.

Planomradet gransar i véster till detaljplan for fastigheten Semaforen 2, P1 11143, med
en genomforandetid som 16pt ut och reglerar omradet som omréde for bostddsméaindu-
stri. I sydost grinsar stadsplan for del av Signestorp, véister om Signestorpsvigen.

Gdllande detaljplaner inom planomrddet

Planprogram

Planomradet ingér i ett omrdde som omfattas av ett planprogram som godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden den 11 december 2008. Mélséttningen med programmet var att
fa till stdnd en utbyggnad som ger Kattarp en sméskalig och varierad karaktir. Tydliga
gaturum och omsorgsfullt gestaltade publika platser och gronomraden skall dven karak
térisera utbyggnadsomradet dér sérskild hdnsyn tas till kulturmiljon, den befintliga be-
byggelsen samt till det omgivande landskapet.

Planprogrammet angav att det kommande detaljplanearbetet borde bearbeta det fram-
tagna forslaget och da sdrkilt studera gatustruktur, trafikfragor och teknisk infrastruktur.
Programmet foreslog en etappvis utbyggnad som 6vergripande bygger pa att koppla
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thop den gamla kyrkbyn med stationssamhéllet. Den dominerande gatustrukturen fran
ost till vist foreslogs bli en ny infart fran Ostrabyviigen som delar sig i tvé delar, en till
stationen 1 norr och en till jarnvigsdvergangen 1 sdder.

Ett varierat bostadsutbud foreslas for att skapa en mindre ensidig befolkningsstruktur.
Kvarteren foreslas titare mot de storre gatorna, Planavdgen och Rallaregatan, for att
skapa ett tydligt gaturum. Tridgdrdarna bor vara vinda in mot kvarteren. I de norra och
Ostra delarna av programomradet skall sdrskild hénsyn tas till hur bebyggelsen placeras i
forhéllandet till det omgivande dkerlandskapet och dess kvaliteter.

For att 6ka mojligheterna till rekreation foreslogs sammanhingande promenadstrak i
utkanten av omradet och inom omrédet foreslogs mindre platsbildningar, gronytor samt
grona smitvigar mellan husen sammanhingande i sekvenser. En stérre sammanbindan-
de plats forordades mellan kyrkan och stationen forslagsvis med en publik verksambhet i
intilliggande byggnad.

Hlustrationsplan,
forslag fran plan-
programmet for
Kattarp 27:1 mfl.
Sfirdn 2008

Ortsanalys

En ortsanalys togs fram av stadsbyggnadskontoret 2005 med ortsbeskrivning samt re-
kommendationer pa fortsatt utveckling. I skriften anges Kattarps goda utvecklingsmoj-
ligheter och behovet av att knyta ithop den gamla kyrkbyn 1 dster med stationssamhéllet 1
vister. Analysen rekommenderar etappvis utbyggnad och varierat boende for livets alla
skeenden. Vidare pétalas vikten av gatustruktur och géng- och cykelvégar i byn.

Examensarbete

Ett examensarbete, Two Villages, One landscape, frdn 2007, av || I och
I |icger till grund for utbyggnadsforslaget. Forslagets ambition dr att knyta
ihop den langstrackta byn med hjilp av ny bostadsbebyggelse och ny gatustruktur.
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Vo

mensarbetet, Two
Villages, One lands-
~ cape, fran 2007.

= 1dé om karaktéren i
;\% utbyggnadsomrade.

Tilldgg till oversiktsplanerna avseende vindkraft i Helsingborgs stad, Hogandis kommun
och Angelholms kommun.

Helsingborgs stad, Hoganis kommun och Angelholms kommun har gemensamt tagit
fram ett forslag till tilldgg till respektive dversiktsplan avseende vindkraft i syfte att
utreda eventuella mojligheter for en utbyggnad av vindkraften i kommunerna och dér-
igenom stéirka den langsiktigt hdllbara energiproduktionen. Samradsforslaget presente-
rar intressanta utredningsomrdden for vindkraft och samradet pigar parallellt med de-
taljplanearbetet. Ett av utredningsomradena &r beldget ca 1 km nordvist om planomra-
det, vilket inte har ndgon direkt inverkan pd planomradet.

Ovriga beslut
Storre delen av planomradet arrenderas idag for jordbruksandamal.

PLANENS UTFORMNING

Visionen

Visionen ér att utveckla Kattarp pa ett sétt som tar hinsyn till kulturmiljén och de be-
fintliga kvaliteterna. Kattarp skall bli en viktig stationsort med hoga rekreativa virden
som skapar mojligheter till en blandad befolkningssammansattning. Utbyggnad av bo-
stiader, publika platser och gaturum skall ske pa ett sadant sitt att det tillfor den befintli-
ga byn viérden.

Dispositionen i stort

Forslaget innebér att en utbyggnad pa ca 140 bostdder mojliggdrs inom planomradet.
Bostadsbebyggelsen bestar framst av friliggande villor men mgjliggor dven ett antal
flerbostadshus och gruppbebyggelse i form av rad-, par- eller kedjehus i tva till tre va-
ningar. Utover bostdder medger detaljplanen flera offentliga verksamheter 1 den véstra
delen.
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Figuren till vinster visar den overgripande kon-
ceptiden.

fmssee Férslaget bygger pd att férena den gamla kyrk-

S byn med stationssamhillet. Tre platser anvinds
for att tydliggora strukturen, stationen, den nya
platsen och kyrkan. Det langa avstandet fran
byns dstra till véistra del knyts samman av ny
bebyggelse.

En ny trafikstruktur, ett ssmmanhingande gronstrak och ett antal publika rum foreslés.
En 6ppen dagvattenhantering integrerad med gronsstrukturen foreslés, foretradelsevis
placerad norr om bebyggelsen. Gatustrukturen baseras pa en ny infart frin Ostrabyvi-
gen mot stationen. Rallaregatans norra del ligger kvar i sitt 14ge och fungerar som grins
mot det omgivande landskapet. Gatustrukturen 1 nordsydlig riktning baseras pa en sam-
mankoppling med befintlig struktur. Forslaget har baserats pa att skapa mdjliga
kopplingar for gdng- och cykel trafik inom omradet och i det vidare arbetet foreslés ut-
vecklingen av kopplingen till stationsomradet att forstirkas. Ett omrade angett som na-
turomrdde fungerar som en gron buffertzon for att sikra riskavstdnd mot det angransan-
de tryckeriet. Forslaget foljer intentionerna i det tidigare utforda overgripande program-
forslaget vad géller markanviandning och dvergripande gatunit.

Utbyggnaden avses att ske etappvis med start i de sddra och vistra delarna. Etapperna
paverkas till stor del av hur dagvattenhanteringen succesivt 1oses.

Bebyggelsen

Detaljplanen tillater att ca 83 friliggande villor, 19 grupphus och 8 mindre flerbostads-
hus uppfors i omradet. Smala gangstrak genom kvarteren foreslds for att gora det moj-
ligt att rora sig igenom kvarteren och skapa sammanhéngande forbindelser mellan bo-
stadskvarteren och gronomradena. I enlighet med intentionerna i planprogrammet ska-
pas en métesplats lings den nya infartsvéigen fran Ostrabyvigen, i anslutning till sta-
tionsomradet, som tillater publika verksamheter och rekreativa funktioner. Utformning-
en av de publika allménna platserna och gaturummen skall tillsammans med gronstruk-
turen och de omfangsrika traddgardarna utgora viktiga sammanhallande element. Bebyg-
gelsestrukturen skall vara vdl sammanhallen och ett medvetet forhallningssétt skall intas
1 gestaltningen av motet mellan den byggda miljon och dkerlandskapet.
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Illustrationskarta

Friliggande villor

I forslaget medges utbyggnad av ca 83 friliggande villor 1 hogst tvd vaningar med en
hogsta byggnadshgjd av 4,0 meter. Tomternas minsta tillatna omfattning 4r 700 m” och
inom respektive fastighet far byggnadsarean ej dverstiga 210 m”.

Huvudbyggnad skall placeras i forgardslinje mot gatan, med undantag dér fastighetens
utformning omojliggor detta, samt minst 4,0 meter fran tomtgréns. Lings den nya in-
fartsvigens norra sida skall huvudbyggnad placeras gavelstillda i forgdrdslinje mot ga-
tan och ldngs den sddra sidan skall huvudbyggnad placeras med langsidan i forgardslin-
je mot gatan. Uthus och garage skall placeras minst en meter fran tomtgréns mot granne
eller sammanbyggas i grans dir stadsbyggnadsnimnden provar det lampligt. Garage,
carport och forrdd skall placeras mot gata. Byggnaderna skall placeras for att efterstriava
att uteplatser kan anordnas 1 soder- eller vésterlage.

Gruppbyggda hus

Grupphusbebyggelsen utgors av radhus, parhus eller kedjehus. For att skapa tydliga
gaturum och platsbildningar skall bebyggelsen placeras i forgardslinje med entréer mot
gatan. Grupphusbebyggelsen nidrmast stationen far uppforas i tre vaningar med en hogs-
ta byggnadshdjd pa 6,5 meter. Ovrig grupphusbebyggelse far uppforas i tva vaningar
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med en hogsta byggnadshdjd pa 4,0 meter. Storsta tilldtna byggnadsarea dr 30% av tom-
ten.

Flerbostadshus

I anslutning till den nya lokalgatan mellan Ostrabyvigen och stationen foreslar detalj-
planen i den sydvéstra delen flerbostadshus i hogst tre vaningar. Illustrationsplanen vi-
sar hus placerade i vinkel 1 anslutning till grénomradet norr om Lundagérdvégen. De-
taljplanen tilldter en hogsta byggnadshojd pd 6,5 meter. Storsta tillatna byggnadsarea ar
enligt detaljplanen 2000 m? pa respektive sida om gatan. Husen skall rymma ligenheter
av varierande storlek for att pa sa sitt kunna fungera som komplement till den mest {6-
rekommande boendeformen 1 Kattarp som bestar av enfamiljshus i 1 % plan. Illustra-
tionskartan foreslar gruppboende eller tillgdanglighetsanpassade bostéder.

Nérmast gronomradet foreslés att husen placeras med samlade och gemensamma ango-
rings- och entréeplatser mot kvartersgatan for att ge ett dppet intryck. Husen bor place-
ras sa att man kan rora sig genom kvarteren ut i gronstraket. Flerbostadshusen vid sta-
tionen fOreslas att placeras 1 anslutning till platsbildning for att forstdrka denna.

Verksamheter

Skola och forskola

Detaljplanen mojliggor att skola/forskola uppfors i den vistra delen av omradet. Bebyg-
gelsen tillts i tva respektive tre vaningar beroende pé vilken sida om lokalgatan den
placeras. Inom samma omrade tillats d&ven bostdder, handel, kontor samt icke stérande
verksamheter.

Handel, kontor och icke storande verksamhet

I anslutning till stationen mojliggor detaljplanen for handels- och kontorsetablering samt
for verksamhet av icke storande natur. Bebyggelsen tilldts i tva respektive tre vaningar
beroende pé vilken sida om lokalgatan den placeras. Inom samma omréde tillats dven
bostéder och skola/forskola. Detaljplanen ger mojlighet att uppfora byggnader till en
hogsta byggnadshojd av 6,5 meter och till en storsta byggnadsarea av 1500 m? inom
detta omréde.

Omrade fér bostéader,
skola/férskola, handel,
kontor och icke sté-
rande verksamheter

Omrade for bo-
stader ochreller
skola/férskola.

[llustrationen visar omrdden for verksamheter.
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Gronstruktur
Forslagen gestaltning av gronstruktur bygger pa en sammankoppling av mindre park-
och naturomraden som slingrar sig ned genom den nya bebyggelsen och vidare knyter
an till den befintliga byn. Ett system av stigar och strdk ger mdjligheter till variation
langs med joggingturen eller promenaden. Avsikten ar att skapa platser och rum langs
straken som kan erbjuda béde aktiviteter och avkoppling. Park och naturomradena har
getts olika karaktirer som rorelsestrak, naturlika rekreationsomraden, bostadsnéra par-
ker samt platser med utblickar ver det omgivande vidstrackta landskapet.

Park

Skogsdungen i Lundsgérdsvigens 0stra vindplats samt en zon pa ca 25 meter métt fran
fastigheten Semaforen 2, planldggs som park. Omradet vid Semaforen 2 fungerar som
riskavstand till tryckeriet pa den aktuella fastigheten. Skogsdungen vid Lundsgardsgatan
sdkerstélls genom en bevarandebestimmelse men skall hanteras s att allmdnheten kan
passera via en cykel- och gangstig som kopplar 6ver Lundsgardsgatans Gstra vindplats.

I grinsen mellan bebyggelsen i dster och Ostrabyvigen foreslas en parkremsa som i
framtiden dven kan innehalla ett gdng- och cykelstrak. Inom detta omrade finns ett antal
allétrad som skyddas med en bevarandebestimmelse.

Natur

Gronomraden inom planomradet betecknas som park respektive natur. I planomradets
norra del foreslas ett naturomradde med dammanldggningar for fordrojning av dagvatten
fran utbyggnadsomradet. Detta gronomrade foreslas att sammankopplas med det befint-
liga rekreationsomradet Applaskogen och i sin sddra forlingning slingra sig genom ut-
byggnadsomradet och kopplas ithop med den befintliga byns gronytor. Genom att inkor-
porera dammanliggningens naturomride med Applaskogen och gora den tillginglig
med gangstigar skall dammen upplevas som ett rekreationsomrade och inte enbart en
teknisk anldggning. Naturomradet 6ster om dammen foreslas ha karaktédren av en dng.

Till skillnad fran parkomrade dr naturomradena mer naturlika och har ett lagre skotsel-
krav.

Foreslagen gronstruktur Siktlinjer som sdkerstdlls i detaljplanen
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Landskapet — utblickar
Detaljplaneforslaget innehéller ett antal siktlinjer som sékerstills med markbestimmel-
se.

Strak och platser

Dagvattendammen i norr med dagvattenstrdket anses vara en stor tillgang for omradets
rekreativa strak. Gestaltningen av bade dagvatten- och gronstraken bygger pa en sam-
mankoppling av mindre park- och naturomréden inom utbyggnadsomradet, men dven
som ett sammanhallande element till den befintliga bebyggelsen utanfor sjdlva planom-
radet.

Aktiviteter och rekreation

I omrédet kring den vistra delen av den nya infarten fran Ostrabyvigen foreslar detalj-
planen ett aktivitetsstrdk som inleds med en hardgjord yta 1ampad for torghandel eller
motesplats. Lampligen placeras offentlig verksamhet kring denna yta. Dérefter foljer
soderut aktivitetsytor till lekplats, boule- eller basket och 6vergar dérefter till gronytor i
form av ex bollplaner. Detta strék &r placerat som en koppling mellan den befintliga
byn och den tillkommande bebyggelsen.

Dagvattendamm

I forslaget placeras dagvattendammen norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen norr
om Rallaregatan. Dammen avses utformas med sérskild hénsyn till barns sdkerhet, t.ex.
med flacka slénter (1:4 eller 1:6). Dammen foreslas att integreras med rekreationsomra-
det Applaskogen och forses med anslutande gang- och cykelstrdk samt sittplatser vid
strategiska stéllen. I slénterna foreslés tradplanteringar som tél att tidvis dversvdmmas.

Trafik

Gatustruktur

Den nya gatustrukturen domineras av en infart till utbyggnadsomradet som kopplar ihop
Ostrabyviigen med stationen. Strukturen bygger p4 befintliga strukturer i byn dir man
kan rora sig langs relativt korta kvarterslangder och sippra igenom omrédet. Gatunétet
ar ssmmanhingande och skapar orienterbarhet och genererar byliv.

Utformning av gator

Gatorna i huvudnitet foreslas utformas sé att de med hjélp av intilliggande bebyggelse
skapar tydliga gaturum. Anslutningar och utfarter i omradet skall utformas sa att det ur
trafiksdkerhetssynpunkt uppnas tillrickliga siktforhdllanden. Trafiksékerhetshojande
atgirder foreslas lings den nya lokalgatan som forbinder Ostrabyvigen med stationen.
Dessa dtgirder bor balanseras sa att de far avsedd effekt utan att upplevas som alltfor
besvirliga med foljd att biltrafiken viljer alternativa végar till stationen sasom t.ex. Pla-
navigen. Det kan vara lampligt att planera for likande atgérder i korsningarna utmed
Planavigen, 4ven om den ar placerad utanfor sjdlva planomradet.

Parkering

Parkering avses att 1dsas inom varje fastighet med direktinfarter till friliggande hus och
samlade infarter till grupp- och flerbostadshusen. Parkeringsnormen for Helsingborgs
stad skall vara vigledande.
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Forslag pd utformning den nya infartsvégen firan dster mellan Ostrabyvigen och stationen.
Sektion A-A pd detaljplanekartan.

Forslag pd utformning den norra delen av Rallaregatan sett frdn oster.
Sektion B-B pd detaljplanekartan.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen foreslér ett ssmmanhédngande ging- och cykelstrik till viktiga malpunkter
bade inom och utanfor planomradet. De tillkommande géng- och cykelstraken har for
avsikt att minimera antalet bilrorelser och koppla till befintliga strik.

I en forlangning dr trafiksdkerhetshdjande dtgirder vid korsningar med Planavégen
onskvirda. Dylika forslag ligger utanfor detaljplanens avgriansning, men skulle ytterli-
gare forstirka de tillkommande straken och skapa sammanhang mellan ny och befintlig
bebyggelse.

Mojligheter att réra sig till fots
och med cykel genom det nya
omrddet samt kopplingar till
befintligt gatundt. Bld linje
visar gang och cykelstrdk. Rod
linje visar blandad trafik.
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Kollektivtrafik
Nirheten till stationen skapar utmérkta mojligheter for arbetspendling och en utbyggnad
av Vistkustbanan till dubbelspar kommer att ge ett titare turutbud. Vid gestaltning och
projektering av den samlade torgplatsen bor en ny busshallplats forberedas.

Riskavstind
En gron naturzon pa ca 25 meter planldggs for att fungera som buffert mellan tryckeriet
och den tillkommande bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

VA och dagvattenhantering

Planomrédet kan 1 viss utstrackning anslutas till befintligt VA-nét (de sddra delarna) .
Emellertid kriavs utvidgning av fordrdjningsmagasin bade vid Kattarps Mése och vid
Skavabicken. Utbyggnaden av dessa delar kan ske forst efter det att planerade atgarder 1
det befintliga VA-systemet dr genomforda.

Dagvattnet som alstras inom omradet maste fordr6jas 1 utjimningsmagasin innan det
kan avledas till ledningar. Systemet dimensioneras for 100-drs regn. Ett nytt 6ppet dag-
vattensystem foreslas for omradet norr om den nya infartsvigen. Dels foreslas en eller
flera dammar norr om Rallaregatan som inkorporeras med Applaskogens rekreations-
omrade. D4 marken i omraden ligger forhéllandevis 1gt avses inte dammarna bli sér-
skilt djupa utan tillkommande vatten foreslas i stillet att kunna stiga i bredd. Likasa
foreslas oppna diken i ett strdk genom det nya utbyggnadsomradet samt mindre dammar
inom planomradet. For att klara nddvindigt ledningsfall norrut kan det bli aktuellt att
hgja vissa delar av marken. Dammen avses att utformas med sirskild hinsyn till barns
sdkerhet.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har en sirskild utredning, VA-utredning for
del av fastigheten Kattarp 27:1 m.fl., tagits fram av SWECO pa uppdrag av Helsing-
borgs stad. Utredningen hanterar h6jdséttning och dagvattenhantering inom planomra-
det . Utredningen presenterar en overgripande VA-plan samt foreslagna profiler som
foreslds att anvidndas som underlag vid detaljprojektering. Vigarna dr hojdsatta sé att
inget innestdngt omrade inom planomradet bildas. De ldgpunkter som finns pa gatorna
ligger vid sddana platser som gor att vattnet kan transporteras pa ytan till naturmark utan
att fastigheter berors. Utredningen forutsitter att husen utfors med platta pa mark och
fastigheterna hojdsétts s att fardigt golv hamnar ca 0,5 m dver gatans niva. Genom att
hojdsitta fastigheten sa att marken lutar bort fran byggnader och andra kénsliga omra-
den erhélls en séker dagvattenhantering dven vid mycket kraftiga regn.

Elndt

For elforsorjning av den tillkommande bebyggelsen foreslas en ny elstation i planomré-
dets Ostra del. I enlighet med miljokontorets rekommendationer placeras nitstationen pé
tillrackligt avstand frdn bebyggelse s att de elektromagnetiska félten inte overstiger 0,4
4 T dér médnniskor stadigvarande vistas. Av sékerhetshinsyn avses nétstationen inhég-
nas. Oresundskraft forutsitter att fa fri tillging till mark att forligga erforderliga kablar,
att eventuell flytt av befintliga kablar bekostas av kommun eller exploator.
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Uppvirmning
Gasledningar finns idag inom omradet och vid tillricklig anslutningsgrad kan omradet
forses med naturgas, vilket avses. I enlighet med Energistrategin for Helsingborgs stad
kan en biobrinslebaserad fjarrvirmeanldggning i niromradet dvervigas.

Tele

Anslutning kan ske till befintligt telenét. Det finns kabelanldggningar inom planomradet
som berdrs av foreslagen detaljplan. Eventuell flytt eller andra atgarder som kan krévas
for att sdkerstilla kablarnas funktion skall bekostas av exploatéren/fastighetsdgaren.

Brandvattenforsorjning

Brandforsorjning skall anordnas i omradet. Generellt skall brandvattenforsorjning ske
via brandposter 1 gata. Flodet i brandposterna skall dimensioneras enligt Vatten- och
avloppverksforeningens rad, VAV P-83, tabell 2.3. Avstdndet mellan vattenposterna
skall maximalt uppga till 150 meter och avstdndet mellan brandpost och uppstillnings-
plats for slackbil skall inte 6verstiga 75 meter. Gors avsteg fran VAV P-83 skall 16s-
ningen forankras hos brandforsvaret.

Atkomlighet for brandforsvarets fordon
Atkomlighet for riddningstjinstens fordon skall anordnas inom omradet. Avsténdet
mellan korbar vig och byggnadernas entré far inte Gverstiga 50 meter.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas med-
fora en sddan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap 11 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedomningen har gjorts utifrdn planforslagets
innehdll, typen av paverkan och omrédets egenskaper i1 enlighet med 4 § férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma f6r-
ordning. Linsstyrelsen har tagit del av kommunens bedomning och har den 12 januari
2009 meddelat att lansstyrelsen gor samma bedémning som kommunen.

Programforslaget innebir bostadsbebyggelse och eventuellt servicefunktioner inom ett
ca 20 ha stort omrdde bestdende av mestadels akermark. Forslaget innehéller ca 100 nya
bostider och forslag pa utformning av gaturum, gronstruktur och publika platser. For-
slaget innehaller ett nytt gatunit och viss dndrad struktur i den befintliga gatustrukturen
och forslaget innebér inte nagra risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

Miljopaverkan har vergripande belysts i det tidigare framtagna planprogrammet och
frdgor som uppmarksammats kraver fordjupning och vidare utredning. Emellertid anser
stadsbyggnadsforvaltningen att dessa fragor ar av en sddan omfattning att de ryms inom
detaljplanens konsekvensbeskrivning. Miljobedomning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning behover diarfor inte genomforas.
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Hiilsa och sikerhet

Jirnvig
Exploateringen forsdmrar inte forutsittningarna for riksintresse for Jarnvig som é&r belé-
get véster om planomradet.

Farligt gods

Idag trafikerar ndgon enstaka godstransport Skanebanan via Kattarp. I Banverkets bas-
prognos for ar 2020 kan normalt ett par godstag per dygn forvintas trafikera Vastkust-
banan genom Kattarp. Godstrafiken genom nordvistra Skéne beddms i framtiden i hu-
vudsak att framforas pa Skanebanan via Ramldsa, Raabanan respektive Godsstraket
genom Skane (Angelholm — Astorp — Teckomatorp — Kévlinge — Arlov — Malmé - Trel-
leborg). Inget farligt gods passerar idag pa Viastkustbanan forbi Kattarp, men Banverket
utesluter inte mojligheten att vissa transporter av farligt gods kan komma att ske pa
strackan vid eventuell storning i 6vriga jirnvagsnétet. Banverket har idag inga planer pa
forandringar av transportvigarna, men det dr osékert hur transportvigarna for farligt
gods blir 1 framtiden. Emellertid &r Banverkets strategi att det skall vara mgjligt att
transportera farligt gods pé i princip alla banor.

Generellt anser Banverket att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omrade pa 30 me-
ter frn jarnvagen. Lansstyrelsen 1 Sk&ne har 1 broschyren Riktlinjer for riskhénsyn i
samhdllsplaneringen gjort en zonindelning som striacker sig 150 meter fran jarnvigen
och 1 hela detta omréde bor riskerna med farligt gods beaktas. I omrddets intervall 70-
150 meter menar lansstyrelsen att de flesta typer av markanvindning, inklusive bosté-
der, kan forldggas utan sirskilda atgérder eller analyser. Undantaget dr sddan anvind-
ning som innefattar manga eller utsatta personer. Eftersom omradet for den nya bebyg-
gelsen ligger pé ett avstand av ca 130 meter frdn jirnvégen och att transporter med far-
ligt gods inte kommer att ske i ndgon avsevird omfattning foreligger det inte sarskilda
skdl att vidta speciella atgéarder betréffande farligt gods pa jarnvagen.

Buller

Planomradets nordvistra del ar beldget pa ett avstind av ca 110 — 130 meter fran jarn-
vigsspdren. Detta avstind bestar av en ca 3,5 meter hog bevuxen bullervall, etablerad
bostadsbebyggelse och uppvixta tradgardar.

Bullerberdkning genomford av stadsbyggnadsforvaltningen visade foljande resultat;

Ar 2010 med nuvarande tagtrafik
utan bullervall

Ekvivalent niva Maxniva
44 dBA 65 dBA
med bullervall

Ekvivalent nivd Maxniva
42 dBA 64 dBA
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Ar 2025 trafik med hoghastighetstag

utan bullervall

Ekvivalent niva Maxniva Maxniva samv.Tag/spar
52 dBA 68 dBA 71 dBA

med bullervall

Ekvivalent niva Maxniva Maxniva samv.Tag/spar
50 dBA 68 dBA 70 dBA

StT"‘t.

Avstand mellan utbyggnads-
omrddet och jdrnvigen. Den
réda punkten anger platsen
for bullerberdkningen.

Bullervall

; Utbyganadsomrade
* 130 meter

Riksdagen har lagt fast rikvarden for trafikbuller som normalt inte bor Gverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse, vid nybyggnatioen eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur. Av proposition 1996/97:53 &r géllande riktvarden for trafikbuller
vid bostader 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45
dB(A) maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Bullerberdkningen visar att riktvirdena innehalls. Vidare omfattar detaljplanen nybygg-
nad 1 befintlig miljo och det aligger exploatoren att vidta och bekosta erforderliga och
eventuella bullerskyddsatgirder.

Elektromagnetiska fdlt

Elektromagnetiska falt i narheten av elektrifierad jarnvég finns framfor allt runt kontakt-
ledningen 5,5 m ovanfor rédlsen och avstdndet till utbyggnadsomradet bedoms som till-
rackligt for att inte medfora ndgon stérning.

Vibrationer

Banverket och Naturvardsverket har tagit fram riktlinjer for vibrationer som anger att
virdet 0,4mm/s (RMS 1-80Hz) inte bor dverskridas vid permanentbostidder. Nivan bor
klaras nér ny bebyggelse uppfors vid jarnvig. Avstandet till utbyggnadsomradet bedoms
som tillrackligt for att vibrationer fran jirnviagen inte medfor ndgon pataglig storning.

Fordonstrafik

Kollektivtrafik

Forslaget skapar ett 6kat underlag for kollektivtrafiken men innebér ingen direkt forand-
ring for busstrafiken eller jarnvégstrafiken. I en forléngning skulle dock forutséttningar
for utdkad turtdthet kunna utvecklas. En forlaggning av en ny héllplats i asnlutning till
stationen och den nya centrumbildningen bor utvecklas i kommande planering.
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Kartan visar busslinjetrafikens
linjestrdckning och hallplatser
idag(rétt) samt forslag pd ny
linjestrdckning samt tillkomman-
de hdllplatslige i anslutning till
stationen(blitt).

Biltrafik

Stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort en berékning for tillkommande trafik
langs Planavégens Ostra del forbi kyrkan, d& den nya bostadsbebyggelsen berdknas att
ge en viss 0kning av bilrorelser. Planomradet, fullt utbyggt, berdknas generera mellan
500 — 600 bilrorelser per dag. Tillskottet av biltrafik férvintas inte 6verskrida normen
for utslapp och 6kningen bli av en sddan omfattning att viardena for avgaspartiklar
Overskrids enligt miljokvalitetsnormen.

Vigtrafikbuller

Riksdagen har lagt fast rikvirden for trafikbuller som normalt inte bor Gverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse, vid nybyggnatioen eller vdsentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur. Av proposition 1996/97:53 &r gillande riktvirden for trafikbuller
vid bostidder 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45
dB(A) maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Redovisning av bullerberékning lings Planavégen har genomforts i tva punkter och den
tredje bullerberikning har genomfdrts i en punkt beligen cal5m fran Ostrabyvigens
mitt i det planerade utbyggnadsomradet. Berdkningarna (redovisade nedan) visar att
estimerad tillkommande trafik paverkar den ekvivalenta bullernivdn marginellt och att
riktvdrdena innehalls. Maxnivavérdena forblir opaverkade.

®
Utbyggnads
omrade
LN
/ﬂ.\.’

5 P—— ‘t"‘.‘ Kyrka
ll"‘ ‘-. - _r_’_'w..,w-'-' -.- )

s | UL ARy

Yl " - e ‘\
: ‘ -‘-‘- :.".:"‘ I )

' ot g B 4 De réda punkterna anger plats for
",/ 'w/ ! L = / bullerberdkning.
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Bullerberdkning, genomford av stadsbyggnadsforvaltningens strategiska avdelning, vi-
sade foljande resultat;

Nuvarande situation
M:itpunkt vid skolan

Ekvivalent nivi Maxnivi
54 dBA 79 dBA
Mitpunkt vid Planaviigen

Ekvivalent nivi Maxniva
55 dBA 80 dBA

Planomradet fullt utbyggt
M:itpunkt vid skolan

Ekvivalent niva Maxniva
55 dBA 79 dBA
Mitpunkt vid Planaviigen

Ekvivalent niva Maxniva
55 dBA 80 dBA
Miitpunkt vid lokalgata i Ostrabyvigens nirhet
Ekvivalent niva Maxniva
51 dBA 78 dBA
Risker

Enligt Boverkets "béttre plats for arbete” bor avstdndet mellan verksamheten och bo-
stdderna vara minst 200 meter. Fran den 1 januari 2008 trddde dndringarna i férordning-
en om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 1 kraft. For de grafiska verksamheterna
innebar dndringarna att flertalet av verksamheterna inte langre dr anmilningspliktiga
d.v.s. C-verksamheter. For att klassas som C-verksamhet skall forbrukningen av orga-
niska l16sningsmedel inte uppga till mer dn 5 ton per kalenderar. Tryckeriet i Kattarp
klassas som C-verksamhet och anvinder, enligt uppgift, 125 kg 16sningsmedel/ar vilket
ar att betrakta som verksamhet i mycket liten skala. Miljoforvaltningen ansvarar for
tillsynen av C-verksamheter som pa grund av den ringa omfattningen har langre inter-
vall &n anmalningspliktiga verksamheter (ca vart tredje ér).

Utbyggnadsomi&de

\25 -30m natur/buffertzon

26'm

TRYCKERIET

Riskavstand till
trvckeriet
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I anslutning till, fastigheten Semaforen 2, dar tryckeriverksamhet bedrivs, har sarskilt
riskavstand pa ca 25 — 30 meter till bostdder med hjilp av ett naturomrade planlagts
vilket bedoms vara ett tillrdckligt avstind med avseende pa den ringa verksamheten.

Vid eventuell framtida fordndring av tryckeriets omfattning, far tillstdnd sdkas hos Mil-
joforvaltningen och behandlas enligt da géllande omstidndigheter. I planarbetet har ldns-
styrelsens planeringsunderlag Riskhantering i detaljplanprocessen, Riskpolicy 2006
samt RIKTSAM 2007 beaktats.

Gang- och cykeltrafik

Forslaget innebar majligheter att forbéttra befintliga cykel- och gangstrék till viktiga
malpunkter. Det kravs dock sérskild uppmérksamhet 1 arbetet med hur man korsar bade
Planaviagen och den nya infartsvdgen fran oster. Detaljplanen foreslar sarskilda sdker-
hetshojande trafiklosningar vid korsningspunkter.

Ekologiska konsekvenser
Forslaget innebér att man bebygger ca 20 ha dkermark, klassificerad som 9 pé en 10-
gradig skala, vars monokultur dock inte besitter hog ekologisk diversitet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneforslaget innebér kostnader for anldggning av gator och teknisk infrastruktur.
I ett langre perspektiv tillkommer kostnader for skotsel och drift av gator och allméin
platsmark. Vatten- och avloppsledningar samt foreslagen dagvattenhantering maste di-
mensioneras och byggas for att tillgodose de nya invanarna. Den befintliga tdg- och
végtrafiken hanterat en befolkningsdkning och skol- och barnverksamheten bedéms
kunna hantera ett 6kat antal barn, dock mojliggor detaljplanen omrade for sko-
la/forskola.

Sociala konsekvenser

Planforslagets forverkligande skapar underlag for 6kad offentlig service. Planeringen av
gator, strak, publika rum och gronytor och kopplingarna till befintlig miljo spelar stor
roll for hur det sociala livet 1 Kattarp kan utvecklas.

Byn kommer successivt att fordndras och knytas samman. Den nya torgbildningen och
foreslagna grona rum och platser forvéntas skapa merviarden ocksa for den befintliga
miljon och befolkningen. De 140 nya bostdderna av foreslagen typ forvintas ge ett till-
skott pa ca 350 personer vilket utgor 50 % av Kattarps nuvarande befolkning.

Sociala konsekvenser — Barnperspektivet

Detaljplanen foreslér interna rorelser kopplade till omgivande gang- och cykelstrak for
att sikerstilla en sd trafiksdker milj6 som mdjligt for barnen. Emellertid foreslds dven
gator med blandtrafik. Sarskilda sdkerhetshdjande trafiklosningar vid korsningspunkter
foreslés. Inom det nya utbyggnadsomradet foreslas gronomraden, parker och strak med
funktioner for barn 1 olika dldrar. Omréadena &r placerade i gransen mellan det befintliga
och det nya omrédet for att skapa motesplatser for befintliga och nytillkomna Kattarps-
bor.
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Mark, luft och vatten
Luftfororeningar
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO,), svaveldioxid (SO5), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Enligt 6versiktsplanen, antagen av kommunfullméktige den 12 juni 2002 och aktuali-
tetsforklarad den 30 augusti 2006, foreligger ingen risk for dverskridande av miljokvali-
tetsnormernas vdrden i narheten av planomradet. Med hédnsyn till den framtagna
trafikprognosen for omradet beddms planforslaget inte innebéra ndgon forsdmring av
luftkvaliteten.

Solforhallanden

Detaljplaneforslaget tar hansyn till solforhallanden i den befintliga bebyggelsen framst
genom att sikerstilla soliga tridgardar. Aven i den nya bebyggelsen foreslis bebyggel-
sen placeras for att gynna tradgardar i soder- och vésterldge. Tradraden l4ngs den nya
lokalgatan foreslas vara ensidig och placeras langs gaturummets sddra del for att skapa
skugga pa vigen. I norr langs Planavégen ar trdden placerade norr om gatan och funge-
rar tillsammans med gang- och cykelvdgen som bygréns.

Natur- och kulturmiljo

Naturresurser
Ca 20 ha akermark, klassificerad som 9 pa en 10-gradig skala, kommer inte l4ngre att
kunna brukas.

Kulturmiljo

Utbyggnaden kommer att forandra landskapsbilden norr om Kattarp. Den bebyggelse
som grénsar till planomradet i sdder och vister kommer att bestd av bebyggelse istéllet
for det 6ppna akerlandskapet.

Utbyggnadsforslaget har tagits fram med malsittningen att ta tillvara de kulturhistoriska
virdena genom att medvetet forhélla sig till dessa varden. Planforslaget sékerstéller ut-
blickar till det omgivande vidstridckta landskapet och anger en tydlig grins mellan be-
byggelsen och landskapet.

Fornldmningar

Pétraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap
10 § lagen om kulturminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.
Fornldmningar kan synas som hirdrester, stenpackningar eller morka fargningar i jor-
den.

SAMMANFATTNING

Forslaget innebdr att en utbyggnad pa ca 140 bostdder mojliggdrs inom planomradet.
Bostadsbebyggelsen bestar frimst av friliggande villor men mdjliggor dven ett antal
flerbostadshus och gruppbebyggelse i form av rad-, par- eller kedjehus. Utdver bostidder
medger detaljplanen 1 den vistra delen flera offentliga verksamheter, sdsom skola, han-
del, kontor och icke stérande verksamheter.
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En ny trafikstruktur foreslas tillsammans med ett ssmmanhingande gronstrék och
publika rum. Gatustrukturen baseras pa en ny infart frin Ostrabyviigen mot stationen.
Rallaregatans norra del ligger kvar i sitt 1dge och fungerar om gréans mot det omgivande
landskapet. Gatustrukturen i nord sydlig riktning baseras pd att sammanldnkas med be-
fintlig struktur. Forslaget har baserats pé att skapa mojliga kopplingar for gang- och
cykel trafik inom omrédet. Ett omradde angett som naturomréde fungerar som en gron
buffertzon for att sdkra riskavstdnd mot det angransande tryckeriet.

Forslaget pa gestaltning av gronstruktur bygger pa en sammankoppling av mindre park-
och naturomraden som slingrar sig ned genom den nya bebyggelsen och vidare knyter
an till den befintliga byn.

MEDVERKANDE

Bitrddande handldggare planarkitekt Carl Welin, karttekniker Lena Gottschalk, Ann

Cederberg, trafikplanerare, || . VA -ingenjor, - ckolog,
B Vigverket, Ann- Marie Frisell, trafikingenjor, Hanne Hansen, land-

skapsarkitekt, || N I omridesforvaltare, Marianne Dock, avdelningen for
Hallbar utveckling samt Rickard Persson, exploateringsingen;jor.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Helena Taps
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

KATTARP 27:1
KATTARP, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget berdknas vinna laga kraft under forsta kvartalet 2010.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allméanna gator samt park- och naturomrade inom
planomradet.

Végverket ar huvudman for Planavagen och Rallaregatan som delvis ingar i planomra-
det. Vagverket dnskar i samband med planens genomférande i dialog med Helsingborgs
stad diskutera huvudmannaskapet for Rallaregatan.

Avtal
Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande ar upprattat.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att tillskapas genom avstyckning, i huvudsak i
enlighet med illustrationsplanen.

Gemensamma ytor inom kvartersmark upplates till gemensamhetsanlaggningar.
Servitut bildas for passager med ratt for allménheten att passera.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver kommunala investeringar for anldggande av gator, tek-
nisk infrastruktur, parker och dagvattenanlaggningen. Genomférandet av detaljplanen
kan ocksa komma att innebara kostnader for iordningsstéllande av den befintliga skogs-
dungen vid Lundsgardsgatan.

Utvidgning av fordrojningsmagasin bade vid Kattarps Mase och vid Skavabacken kravs
for att kunna genomfdra utbyggnaden i de sddra delarna.
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Tekniska fragor
Brandvattenforsorjning skall anordnas i omradet.

Oresundskraft forutsatter att fa fri tillgang till mark att forlagga erforderliga kablar och
att eventuell flytt av befintliga kablar bekostas av kommun eller exploator.

TeliaSonera har kabelanlaggningar inom planomradet som berdrs av foreslagen detalj-
plan. Eventuell flytt eller andra atgarder som kan kravas for att sakerstalla kablarnas
funktion skall bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.

Vid detaljprojektering avseende VVA-fragor skall VA-utredning for del av fastigheten
Kattarp 27:1 mfl, SWECO 2009, tillampas.

Ovrigt

Vid tid for anlaggandet av de nya anslutningarna till de statliga vagarna skall samrad
ske med Vagverkets driftenhet, f n driftledare ||| ||| te!. 044-19 52 34,
om detaljer vid utférandet.

Vid planens genomforande skall atgarder vidtas pa Signestorpsgtan sa att denna gata
inte langre skall fungera som genomfartsgata for fordonstrafik.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam
Planchef

Helena Taps
Planarkitekt
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