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Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hangaren, 769619-2249, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2010-10-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Elin Dahlgren
Ledamot Jan Karlsson
Ledamot Magnus Windo
Suppleant Florian Wallin

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Access Revision AB
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Bostadsrattsféreningen Hangaren

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Torslanda 36:121

Nybyggnadsar: 2009
Vardear: 2009

769619-2249

Féreningen disponerar tomten genom tomtratt av Géteborgs kommun. Féreningen har tecknat ett nytt tomtrattsavtal

som géller fran och med 2025-08-01.

Under perioden 1 januari—31 maj 2025 var fastigheten fullvardesférsékrad via Dina Férsakringar Goéteborg. |
férsékringen ingick ansvarsforsakring for fastighetsédgare samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Fran och med 1 juni 2025 &vergick fdreningen till Trygg-Hansa som nytt férsékringsbolag. Aven denna férsakring

omfattar fullvardesférsakring, ansvarsférsékring samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmar.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2051.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- - 3 g -

Av 12 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden:

Total bostadsarea (BOA): 954
- varav bostadsratt: 954

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 21 medlemmar i féreningen.
Under aret har inga éverlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 21 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
TV/Bredband Telia Sverige AB
Forséakring Trygg-Hansa

Elhandel Goteborg Energi Din EI AB
Elnat Goteborgs Energi Nat AB
Vatten & Avlopp Goteborgs Kommun
Avfallshantering Goteborgs Kommun

6 rok

kvm
kvm
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Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens ord

Annu ett ar har gatt, och det ar med bade stolthet och tacksamhet jag ser tillbaka pa vad vi tillsammans har
astadkommit i var férening. Styrelsens arbete har praglats av ansvar, framtidstank och inte minst engagemang — fran
bade styrelse och medlemmar.

Under aret har vi haft ett extra stort fokus pa brandsakerhet. Vi har stéllt krav pa fungerande brandvarnare i samtliga
hushall och kompletterat med brandsléackare i teknikrummet. Det ar kanske inget som syns till vardags, men det ar
atgarder som skapar trygghet for oss alla. Vi har aven sett 6ver féreningens ekonomi genom att I1dgga om bolanet och
dela upp det i en bunden och en rérlig del — ett steg for att skapa stabilitet och handlingsutrymme i en féranderlig
rantemiljo. Dartill har vi bytt férsékringsbolag, vilket har gett oss lagre I6pande férsakringskostnader utan att tumma pa
tryggheten.

Under aret har vi dven kunnat genomféra flera férbattringar i var narmiljé. Efter att de kommunala véagarbetena pa
Noleredsvagen antligen avslutats har vi fatt nya fartgupp pa parkeringen och pa var utfart, ett viktigt steg fér att 6ka
sakerheten for alla som ror sig i omradet — gaende, cyklande och bilburna, sma som stora.

Samtidigt kan vi gladjande konstatera att elbilsladdstolparna nu ar i drift. Efter nagra inledande barnsjukdomar fungerar
anlaggningen som tankt, och i dagslaget ar halften av laddplatserna uthyrda. Det ar ett bra kvitto pa att satsningen
moter ett verkligt behov och bidrar till att framtidssakra féreningen.

P& den mer praktiska sidan har vi tecknat ett nytt serviceavtal f6r viarmepumpen och bytt ut den gamla rostiga
varmvattenberedaren mot en ny och frasch — ett efterlangtat lyft som starker driftsédkerheten. Vi har ocksa genomfort
vara traditionsenliga stdddagar var och hést, dar vi tillsammans utrattade stordad: rev det gamla rostiga
Gunnebostaketet mot hunddagiset, rensade ogras (alltid ogras!) och gjorde omradet finare. Minst lika viktigt var
gemenskapen — vi ar verkligen duktiga pa att bade jobba, fika och trivas tillsammans.

Slutligen vill styrelsen rikta ett stort tack till alla medlemmar som pa olika satt bidrar till att halla omradet snyggt och
trevligt — fran klippta gréasmattor till bortskyfflad snd. Det &r genom vart gemensamma ansvar och engagemang som
féreningen fortsatter att vara en plats dér vi trivs och kdnner oss hemma.

Med vénliga hélsningar
Elin Dahlgren
Ordférande BRF Hangaren
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Ekonomi:

Féreningen gor for 2025 ett resultat om 53 255 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 174 408 kr, vilka inte &r

Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

likviditetspaverkande. Resultatet har gatt ner fran féregdende ar pa grund av 6kade rantekostnader i samband med

ombindning av lanen. Lanen har amorterats med 86 000 kr och kvarstdende lanevolym vid arsskiftet ar 7 983 000
kr. Féreningens kassa har 6kat med 101 626 kr till ett saldo vid arets slut pa 724 907 kr.

Féreningen har tecknat nytt avtal med Holmgrens avseende vdrmepumpen och avtalet har en bindningstid om 12

manader.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. Den huvudsakliga atgarden ar utbyte av varmvattenberedaren,

vilken genomfdrdes i november.

Nya lagkrav pa utdkad sortering av hushallsavfall trader i kraft 2027. Under 2026 kommer féreningen att férbereda sig
for férandringarna genom att se 6ver befintliga I16sningar fér sophantering och planera for eventuella anpassningar av
utrymmen, sorteringsfraktioner och rutiner. Malet &r att sékerstélla en smidig évergdng nar de nya kraven bérjar gélla.

Under 2026 kommer vi genomfdéra en éversyn av motorvarmarstolparna pa parkeringen, sa att alla ar i fungerande

skick.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1022 1003 892 845
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 299 89 66
Soliditet, % 61 60 59 58
Arsavgift* / kvm upplaten med bostadsratt 991 991 875 823
Skuldsattning / kvm 8 368 8 458 8 705 8 927
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 368 8 458 8705 8 927
Sparande / kvm 249 525 347 227
Rantekanslighet*, % 8 9 10 11
Energikostnad* / kvm 223 179 191 231
Arsavgifters andel av rorelseintakter*, % 92 88 90 93
Rorelseintakt som gar till rAntekostnader, % 23 8 9 12

* | arsavgiften ingar allt férutom el som medlemmarna betalar pa egen hand. Bredband och TV debiteras separat frén

arsavgiften men anses vara tvingande i nyckeltalsberdkningen.
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Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sadsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen l1ag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga lite
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen &r i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berékningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av fdreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Insatser  Upplatelseavgifter

Underhallsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 10 000 002 2999 998
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Avrets resultat

Vid arets slut 10 000 002 2999 998

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Totalt

984 068 - 1566 329
145916 -145 916
-27 206 326 685
1102778 - 1385 560

- 1239 645

53 255

- 145916

- 1332 306

- 1322 806

-9500

- 1332 306

299 478

-299 478
53 255
53 255

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1022 370 1003 231
Ovriga rérelseintakter 9240 74 375
Summa rérelseintékter 1031610 1077 606
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -439 013 -393 319
Administration och férvaltning 4 -85 761 -86 529
Personalkostnader 5 -36 797 -36 797
Avskrivningar -174 408 -174 415
Summa rérelsekostnader -735 979 -691 060
RORELSERESULTAT 295 631 386 546
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 634 10 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 010 -97 599
Summa finansiella poster -242 376 -87 068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 255 299 478
RESULTAT FORE SKATT 53 255 299 478
ARETS RESULTAT 53 255 299 478
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Bostadsrattsféreningen Hangaren
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20 033 382 20 183 994
Inventarier, maskiner och installationer 7 65 454 89 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 098 836 20 273 244
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 098 836 20 273 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 181 491 178 671
Ovriga fordringar 19 377 2615
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 75 425 65 387
Summa kortfristiga fordringar 276 293 246 673
Kassa och bank

Kassa och bank 724 907 623 281
Summa kassa och bank 724 907 623 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1001 200 869 954
SUMMA TILLGANGAR 21100 036 21143198

9 (16)

Assently: 14e0d8b4da52ef609c2af686e09aa38d1b01557ac5bb79b60eb0730704a66b0483b47ef2460cd2e1135669aa2c9aal36e62121392ae1d59e3b3e63fdal2f92a8e



Bostadsrattsféreningen Hangaren

769619-2249

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 000 000 13 000 000

Underhallsfond 1102778 984 068

Summa bundet eget kapital 14102 778 13 984 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 385 560 -1 566 329

Avrets resultat 53 255 299 478

Summa fritt eget kapital -1 332 305 -1 266 851

SUMMA EGET KAPITAL 12 770 473 12717 217

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 7 983 000 8 069 000

Leverantorsskulder 57 633 48 899

Skatteskulder 3837 27 718

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 285 093 280 364

Summa kortfristiga skulder 8 329 563 8 425 981

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 329 563 8 425 981
21100 036 21143 198

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 (16)

Assently: 14e0d8b4da52ef609c2af686e09aa38d1b01557ac5bb79b60eb0730704a66b0483b47ef2460cd2e1135669aa2c9aal36e62121392ae1d59e3b3e63fdal2f92a8e



Bostadsrattsféreningen Hangaren

769619-2249

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 295 631 386 546
Avskrivningar 174 408 174 415
Summa 470 039 560 961
Erhallen ranta 3759 7 406
Erlagd ranta -243 244 -96 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 230 554 471 577
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foéréndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -32 745 -126 408
Forandring av rorelseskulder -10 183 164 736
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 187 626 509 905
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -86 000 -236 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 000 -236 000
Arets kassaflode 101 626 273 905
Likvida medel vid arets borjan 623 281 349 376
Likvida medel vid arets slut 724 907 623 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa underhallsplanen. lanspraktagande foreslas i
resultatdispositionen och beslutas av stamman.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen féljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rdkenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 149
Markanlaggningar 100
Laddstolpar 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till nésta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Arsavgifter
Bredband och TV faktureras som en egen post utanfér arsavgiften. Allt annat ingar férutom el dar medlemmarna har
egna avtal.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéader 900 506 900 510

Hyresintékter

Garage och p-platser 55 388 54 000
Ovriga intékter
Bredband, TV och telefoni 45 216 45 216
Debiterade elkostnader 21 260 3 505
66 476 48 721
Totalt nettoomsattning 1022 370 1 003 231
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bredband/kabel-TV
Tomtrattsavgélder”
Fastighetsférsakring

Reparationer
Fonster och doérrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Mark och parkering
Installationer och teknik

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Hangaren

2025

126 513
86 224
18 632

231 369

16 068
45 216
65 703
36 503

163 490

34 654
34 654

0
9 500

9 500
439 013

769619-2249

2024

98 750
71982
14 738

185 470

24 180
45 281
47 416
40 274

157 151

17 258
6234

23 492

27 206
0

27 206
393 319

* Féreningen har tecknat nytt tomtréttsavtal med Géteborgs kommun som géller fran och med 2025-08-01 och innebér

en arlig kostnad pa 87 780 kr.

Not 4. Administration och férvaltning

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

58 125
8700

66 825

4190
1322
13 424

18 936
85 761

2025

28 000
8797

36 797
36 797

2024

65 870
9 000

74 870

2 046
9613

11 659
86 529

2024

28 000
8797

36 797
36 797
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Bostadsrattsféreningen Hangaren

769619-2249

Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 22 043 029 22 043 029
Markanlaggningar 292 656 292 656
Utgaende anskaffningsvarden 22 335 685 22 335 685
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2107 788 - 1960 100
Markanlaggningar - 43903 -40 976
Arets avskrivning pa byggnader - 147 684 - 147 688
Arets avskrivning pa markanlaggningar -2928 -2927
Utgaende avskrivningar -2 302 303 -2 151 691
Utgaende redovisat varde 20 033 382 20 183 994
Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader 16 800 000 18 281 000
Taxeringsvarde mark 4 059 000 5671 000
20 859 000 23 952 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 859 000 23 490 000
Lokaler 0 462 000
20 859 000 23 952 000

| samband med omtaxeringen 2025 togs de forrad som var registrerade som lokalyta bort fran taxeringen. Detta da
forrdden inte hyrs ut utan ingar i upplatelsen av féreningens bostadsréatter och darmed inte ska beskattas som lokaler.

Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden

Inventarier, maskiner och installationer 119 000 119 000
Utgaende anskaffningsvarden 119 000 119 000
Ingaende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -29 750 -5950
Arets avskrivningar -23 796 -23 800
Utgaende avskrivningar - 53 546 -29 750
Utgaende redovisat varde 65 454 89 250
Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen ranta 0 3125
Forutbetald férsakringspremie 13615 17 442
Ekonomisk férvaltning 15 544 14 871
Bredband, TV 11 304 11 304
Tomtrattsavgalder 21 945 14 455
Ovriga férutbetalda kostnader 7 251 4190
Upplupna laddstolpsintékter 5766 0
Summa 75 425 65 387
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Hangaren

769619-2249

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 49955243 2026-12-28 2,43 % 3193 200 0
SEB 40692231 2026-12-28 2,57 % 4 789 800 8 069 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 983 000 8 069 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 983 000 -8 069 000
0 0

Not 10. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 800 000 12 800 000
Summa: 12 800 000 12 800 000
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 1114 1348
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 251 632 251 925
Upplupna revisionsarvoden 9 375 7 500
Upplupna driftskostnader 22 972 19 591
Summa 285 093 280 364

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ingen férandring av arsavgiften ar planerad fér 2026 och den ligger kvar pd samma niva som 2025.

15 (16)

Assently: 14e0d8b4da52ef609c2af686e09aa38d1b01557ac5bb79b60eb0730704a66b0483b47ef2460cd2e1135669aa2c9aal36e62121392ae1d59e3b3e63fdal2f92a8e



Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Elin Dahlgren Jan Karlsson
Ordférande Ledamot
Magnus Windo

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

16 (16)

Assently: 14e0d8b4da52ef609c2af686e09aa38d1b01557ac5bb79b60eb0730704a66b0483b47ef2460cd2e1135669aa2c9aal36e62121392ae1d59e3b3e63fdal2f92a8e



A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hangaren
Org.nr. 769619-2249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hangaren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hangaren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hangaren, 769619-2249, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-03 och nuvarande stadgar registrerades 2010-10-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-12.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Elin Dahlgren
Ledamot Jan Karlsson
Ledamot Magnus Windo
Suppleant Florian Wallin

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Access Revision AB
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Bostadsrattsféreningen Hangaren

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Torslanda 36:121

Nybyggnadsar: 2009
Vardear: 2009

769619-2249

Féreningen disponerar tomten genom tomtratt av Géteborgs kommun. Féreningen har tecknat ett nytt tomtrattsavtal

som géller fran och med 2025-08-01.

Under perioden 1 januari—31 maj 2025 var fastigheten fullvardesférsékrad via Dina Férsakringar Goéteborg. |
férsékringen ingick ansvarsforsakring for fastighetsédgare samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Fran och med 1 juni 2025 &vergick fdreningen till Trygg-Hansa som nytt férsékringsbolag. Aven denna férsakring

omfattar fullvardesférsakring, ansvarsférsékring samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmar.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig éver 30 ar, fran 2021 till 2051.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- - 3 g -

Av 12 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden:

Total bostadsarea (BOA): 954
- varav bostadsratt: 954

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 21 medlemmar i féreningen.
Under aret har inga éverlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 21 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vésentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning PHM Redovisning AB
TV/Bredband Telia Sverige AB
Forséakring Trygg-Hansa

Elhandel Goteborg Energi Din EI AB
Elnat Goteborgs Energi Nat AB
Vatten & Avlopp Goteborgs Kommun
Avfallshantering Goteborgs Kommun

6 rok

kvm
kvm
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Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsens ord

Annu ett ar har gatt, och det ar med bade stolthet och tacksamhet jag ser tillbaka pa vad vi tillsammans har
astadkommit i var férening. Styrelsens arbete har praglats av ansvar, framtidstank och inte minst engagemang — fran
bade styrelse och medlemmar.

Under aret har vi haft ett extra stort fokus pa brandsakerhet. Vi har stéllt krav pa fungerande brandvarnare i samtliga
hushall och kompletterat med brandsléackare i teknikrummet. Det ar kanske inget som syns till vardags, men det ar
atgarder som skapar trygghet for oss alla. Vi har aven sett 6ver féreningens ekonomi genom att I1dgga om bolanet och
dela upp det i en bunden och en rérlig del — ett steg for att skapa stabilitet och handlingsutrymme i en féranderlig
rantemiljo. Dartill har vi bytt férsékringsbolag, vilket har gett oss lagre I6pande férsakringskostnader utan att tumma pa
tryggheten.

Under aret har vi dven kunnat genomféra flera férbattringar i var narmiljé. Efter att de kommunala véagarbetena pa
Noleredsvagen antligen avslutats har vi fatt nya fartgupp pa parkeringen och pa var utfart, ett viktigt steg fér att 6ka
sakerheten for alla som ror sig i omradet — gaende, cyklande och bilburna, sma som stora.

Samtidigt kan vi gladjande konstatera att elbilsladdstolparna nu ar i drift. Efter nagra inledande barnsjukdomar fungerar
anlaggningen som tankt, och i dagslaget ar halften av laddplatserna uthyrda. Det ar ett bra kvitto pa att satsningen
moter ett verkligt behov och bidrar till att framtidssakra féreningen.

P& den mer praktiska sidan har vi tecknat ett nytt serviceavtal f6r viarmepumpen och bytt ut den gamla rostiga
varmvattenberedaren mot en ny och frasch — ett efterlangtat lyft som starker driftsédkerheten. Vi har ocksa genomfort
vara traditionsenliga stdddagar var och hést, dar vi tillsammans utrattade stordad: rev det gamla rostiga
Gunnebostaketet mot hunddagiset, rensade ogras (alltid ogras!) och gjorde omradet finare. Minst lika viktigt var
gemenskapen — vi ar verkligen duktiga pa att bade jobba, fika och trivas tillsammans.

Slutligen vill styrelsen rikta ett stort tack till alla medlemmar som pa olika satt bidrar till att halla omradet snyggt och
trevligt — fran klippta gréasmattor till bortskyfflad snd. Det &r genom vart gemensamma ansvar och engagemang som
féreningen fortsatter att vara en plats dér vi trivs och kdnner oss hemma.

Med vénliga hélsningar

Elin Dahlgren
Ordférande BRF Hangaren
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Ekonomi:

Féreningen gor for 2025 ett resultat om 53 255 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 174 408 kr, vilka inte &r

Bostadsrattsféreningen Hangaren
769619-2249

likviditetspaverkande. Resultatet har gatt ner fran féregdende ar pa grund av 6kade rantekostnader i samband med

ombindning av lanen. Lanen har amorterats med 86 000 kr och kvarstdende lanevolym vid arsskiftet ar 7 983 000
kr. Féreningens kassa har 6kat med 101 626 kr till ett saldo vid arets slut pa 724 907 kr.

Féreningen har tecknat nytt avtal med Holmgrens avseende vdrmepumpen och avtalet har en bindningstid om 12

manader.

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. Den huvudsakliga atgarden ar utbyte av varmvattenberedaren,

vilken genomfdrdes i november.

Nya lagkrav pa utdkad sortering av hushallsavfall trader i kraft 2027. Under 2026 kommer féreningen att férbereda sig
for férandringarna genom att se 6ver befintliga I16sningar fér sophantering och planera for eventuella anpassningar av
utrymmen, sorteringsfraktioner och rutiner. Malet &r att sékerstélla en smidig évergdng nar de nya kraven bérjar gélla.

Under 2026 kommer vi genomfdéra en éversyn av motorvarmarstolparna pa parkeringen, sa att alla ar i fungerande

skick.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1022 1003 892 845
Resultat efter finansiella poster, tkr 53 299 89 66
Soliditet, % 61 60 59 58
Arsavgift* / kvm upplaten med bostadsratt 991 991 875 823
Skuldsattning / kvm 8 368 8 458 8 705 8 927
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 368 8 458 8705 8 927
Sparande / kvm 249 525 347 227
Rantekanslighet*, % 8 9 10 11
Energikostnad* / kvm 223 179 191 231
Arsavgifters andel av rorelseintakter*, % 92 88 90 93
Rorelseintakt som gar till rAntekostnader, % 23 8 9 12

* | arsavgiften ingar allt férutom el som medlemmarna betalar pa egen hand. Bredband och TV debiteras separat frén

arsavgiften men anses vara tvingande i nyckeltalsberdkningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sadsom avgifter frin medlemmar,
hyresintékter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen l1ag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga lite
hégre an 2024s nivaer.

Skuldséttning per kvm eller kvm upplaten med bostadsrétt: Réntebarande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen &r i férhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berékningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldséttning &n sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hogre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller e;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av fdreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintékt som gar till rantekostnader: Alla rantor dividerat med alla rorelseintakter. Nyckeltalet kan ge en
forklaring till stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan for
omférhandling kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket aven paverkar féreningens bokféringsmassiga
resultat, likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser  Upplatelseavgifter

Underhalisfond Balanserat resultat

Arets resultat

Vid &rets borjan 10 000 002 2999 998
Reservering underhallsfond

F.g. ars resultatdisposition

Arets resultat

Vid arets slut 10 000 002 2999 998

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets avsattning till yttre fond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foéljande disposition till féreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Totalt

984 068 - 1566 329
145916 -145 916
-27 206 326 685
1102778 - 1385 560

- 1239 645

53 255

- 145916

- 1332 306

- 1322 806

-9500

- 1332 306

299 478

-299 478
53 255
53 255

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 1022 370 1003 231
Ovriga rorelseintakter 9240 74 375
Summa rérelseintékter 1031610 1077 606
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -439 013 -393 319
Administration och férvaltning 4 -85 761 -86 529
Personalkostnader 5 -36 797 -36 797
Avskrivningar -174 408 -174 415
Summa rérelsekostnader -735 979 -691 060
RORELSERESULTAT 295 631 386 546
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 634 10 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 010 -97 599
Summa finansiella poster -242 376 -87 068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53 255 299 478
RESULTAT FORE SKATT 53 255 299 478
ARETS RESULTAT 53 255 299 478
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 20 033 382 20 183 994
Inventarier, maskiner och installationer 7 65 454 89 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 098 836 20 273 244
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 098 836 20 273 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 181 491 178 671
Ovriga fordringar 19 377 2615
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 75 425 65 387
Summa kortfristiga fordringar 276 293 246 673
Kassa och bank

Kassa och bank 724 907 623 281
Summa kassa och bank 724 907 623 281
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1001 200 869 954
SUMMA TILLGANGAR 21100 036 21143 198
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 000 000 13 000 000

Underhallsfond 1102778 984 068

Summa bundet eget kapital 14102 778 13 984 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 385 560 -1 566 329

Avrets resultat 53 255 299 478

Summa fritt eget kapital -1 332 305 -1 266 851

SUMMA EGET KAPITAL 12 770 473 12717 217

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9,10 7 983 000 8 069 000

Leverantorsskulder 57 633 48 899

Skatteskulder 3837 27 718

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 285 093 280 364

Summa kortfristiga skulder 8 329 563 8 425 981

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 329 563 8 425 981
21100 036 21143 198

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 295 631 386 546
Avskrivningar 174 408 174 415
Summa 470 039 560 961
Erhallen ranta 3759 7 406
Erlagd ranta -243 244 -96 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 230 554 471 577
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foéréndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -32 745 -126 408
Forandring av rorelseskulder -10 183 164 736
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 187 626 509 905
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -86 000 -236 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -86 000 -236 000
Arets kassaflode 101 626 273 905
Likvida medel vid arets borjan 623 281 349 376
Likvida medel vid arets slut 724 907 623 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa underhallsplanen. lanspraktagande foreslas i
resultatdispositionen och beslutas av stamman.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen féljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rdkenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 149
Markanlaggningar 100
Laddstolpar 5

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till nésta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Arsavgifter
Bredband och TV faktureras som en egen post utanfér arsavgiften. Allt annat ingar férutom el dar medlemmarna har
egna avtal.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostéader 900 506 900 510

Hyresintékter

Garage och p-platser 55 388 54 000

Ovriga intékter

Bredband, TV och telefoni 45 216 45 216

Debiterade elkostnader 21 260 3 505
66 476 48 721

Totalt nettoomsattning 1022 370 1 003 231
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Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bredband/kabel-TV
Tomtrattsavgélder”
Fastighetsférsakring

Reparationer
Fonster och doérrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Mark och parkering
Installationer och teknik

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsféreningen Hangaren

2025

126 513
86 224
18 632

231 369

16 068
45 216
65 703
36 503

163 490

34 654
34 654

0
9 500

9 500
439 013

769619-2249

2024

98 750
71982
14 738

185 470

24 180
45 281
47 416
40 274

157 151

17 258
6234

23 492

27 206
0

27 206
393 319

* Féreningen har tecknat nytt tomtréttsavtal med Géteborgs kommun som géller fran och med 2025-08-01 och innebér

en arlig kostnad pa 87 780 kr.

Not 4. Administration och férvaltning

Férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Féreningsomkostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

58 125
8700

66 825

4190
1322
13 424

18 936
85 761

2025

28 000
8797

36 797
36 797

2024

65 870
9 000

74 870

2 046
9613

11 659
86 529

2024

28 000
8797

36 797
36 797

13 (16)







Bostadsrattsféreningen Hangaren

769619-2249

Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 22 043 029 22 043 029
Markanlaggningar 292 656 292 656
Utgaende anskaffningsvarden 22 335 685 22 335 685
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2107 788 - 1960 100
Markanlaggningar - 43903 -40 976
Arets avskrivning pa byggnader - 147 684 - 147 688
Arets avskrivning pa markanlaggningar -2928 -2927
Utgaende avskrivningar -2 302 303 -2 151 691
Utgaende redovisat varde 20 033 382 20 183 994
Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader 16 800 000 18 281 000
Taxeringsvarde mark 4 059 000 5671 000
20 859 000 23 952 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 859 000 23 490 000
Lokaler 0 462 000
20 859 000 23 952 000

| samband med omtaxeringen 2025 togs de forrad som var registrerade som lokalyta bort fran taxeringen. Detta da
forrdden inte hyrs ut utan ingar i upplatelsen av féreningens bostadsréatter och darmed inte ska beskattas som lokaler.

Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden

Inventarier, maskiner och installationer 119 000 119 000
Utgaende anskaffningsvarden 119 000 119 000
Ingaende avskrivningar

Inventarier, maskiner och installationer -29 750 -5950
Arets avskrivningar -23 796 -23 800
Utgaende avskrivningar - 53 546 -29 750
Utgaende redovisat varde 65 454 89 250
Not 8. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen ranta 0 3125
Forutbetald férsakringspremie 13615 17 442
Ekonomisk férvaltning 15 544 14 871
Bredband, TV 11 304 11 304
Tomtrattsavgalder 21 945 14 455
Ovriga férutbetalda kostnader 7 251 4190
Upplupna laddstolpsintékter 5766 0
Summa 75 425 65 387
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 49955243 2026-12-28 2,43 % 3193 200 0
SEB 40692231 2026-12-28 2,57 % 4 789 800 8 069 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 983 000 8 069 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 983 000 -8 069 000
0 0

Not 10. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 12 800 000 12 800 000
Summa: 12 800 000 12 800 000
Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 1114 1348
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 251 632 251 925
Upplupna revisionsarvoden 9 375 7 500
Upplupna driftskostnader 22 972 19 591
Summa 285 093 280 364

Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ingen férandring av arsavgiften ar planerad fér 2026 och den ligger kvar pd samma niva som 2025.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-23

Elin Dahlgren Jan Karlsson
Ordférande Ledamot
Magnus Windo

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hangaren
Org.nr. 769619-2249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hangaren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.







A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hangaren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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