
Årsredovisning 2025
Brf Vistaden

769636-0903



rf Vitaden
769636-0903

Årredovining 2025

Välkommen till årsredovisningen för Brf Vistaden
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen har i� äte i Huddinge.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 2018-03-19. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2019-08-29 och nuvarande
tadgar regitrerade 2019-09-02 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheterna nedan:

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheterna är föräkrade ho följande föräkringolag:

Dina Föräkringar

I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2019.

Föreningen har 14 otadrä�er om totalt 1 206 kvm.

Styrelsens sammansättning

Tomm Zijlman Ordförande
jörn Nilon treleledamot
Felicia Oriakhel treleledamot
Mar�n Jonaon treleledamot
Roert Paul Young treleledamot
tanilava Malikova treleledamot

Valberedning

Viktor Haleen

Firmateckning

trelen tecknar �rman, föreningen har två �rmatecknare.

Revisorer

imon Granath Auktorierad revior Dillon A
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Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2025-06-04.

trelen har under verkamhetåret ha� 17 protokollförda ammanträden.

Teknisk status

Föreningen har en aktuell underhållplan om uppdatera under 2026.

Avtal med leverantörer

konomik Förvaltning  Q Accoun�ng
konomik Förvatlning NAO
ophämtning RV Återvinning A
Va�en tockholm va�en och avfall

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

konomi i alan e�er te av långivare ledde �ll a� en avgi�änkning kunde genomföra vid halvårki�et 2025. Avgi�erna
änkte med motvarande 32 %.

Felökning av hög va�enförrukning på Djupdalvägen 2 viade a� en va�enmätare var felak�gt monterad vilket le� �ll
duelregitrering för de aktuella lägenheterna. tockholm Va�en och Avfall återetalade därför avgi� och rörlig kotnad för
perioden 2023-02-02 – 2025-08-12, ammanlagt ca 35 000 kronor �ll föreningen.

Felak�g regitrering av ggtrelen aveende uppförda otäder på en av tomterna ledde e�er överklagan �ll en återetalning
från ka�everket på 75 669 kr.

Förändringar i avtal

te av ekonomik förvaltare, från Q �ll Nao.

Övriga uppgifter

� förråd uppfört på Djupdalvägen 9 då ådant aknade vid övertagande från ggtrelen.

n lägenhet har ålt under 2025, överlåtele kedde den 12 feruari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 21 t. Tillkommande medlemmar under året var 0 och avgående medlemmar
under året var 0. Vid räkenkapåret lut fann det 21 medlemmar i föreningen. Det har under året ke� 1 överlåtele.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2025 2024 2023 2022
Ne�oomä�ning 1 071 510 1 497 149 627 127 548 527
Reultat e�er �n. poter 51 067 -237 270 -598 534 -447 633
oliditet (%) 78 78 78 66
Y�re fond 149 640 149 640 99 760 99 760
Taxeringvärde 27 106 000 - - -
Åravgi� / kvm upplåten otadrä�, kr 888 1 241 503 428
Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 100 - - -
kuldä�ning / kvm upplåten otadrä�, kr 11 312 11 394 11 398 11 398
kuldä�ning / kvm totalta, kr 11 312 11 394 11 398 11 398
parande / kvm totalta, kr 387 172 -496 -371
lkotnad / kvm totalta, kr - 8 3 56
Värmekotnad / kvm totalta, kr - - - -
Va�enkotnad / kvm totalta, kr 54 89 41 40
nergikotnad / kvm totalta, kr 54 97 45 95
Genomni�lig kuldränta (%) 3,40 - - -
Räntekänlighet (%) 14 9 22 26

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.
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Förändringar i eget kapital

2024-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2025-12-31
Inater 29 575 000 - - 29 575 000
Upplåteleavgi�er 21 550 000 - - 21 550 000
Fond, �re underhåll 149 640 - - 149 640
alanerat reultat -1 404 635 -237 270 - -1 641 905
Året reultat -237 270 237 270 51 067 51 067
get kapital 49 632 735 0 51 067 49 683 802

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 641 905
Året reultat 51 067
Totalt -1 590 838

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

A� från �re fond i anpråk ta -8 619
alanera i n räkning -1 582 219

-1 590 838

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2025 2024

Röreleintäkter
Ne�oomä�ning 2 1 071 510 1 497 149
Övriga röreleintäkter 3 1 73 558
umma röreleintäkter 1 071 511 1 570 707

Rörelekotnader
Dri�kotnader 4, 5, 6, 7 -37 030 -225 750
Övriga externa kotnader 8 -67 254 -157 943
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -444 840 -444 835
umma rörelekotnader -549 124 -828 528

RÖRLRULTAT 522 387 742 180

Finaniella poter
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 487 47
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -472 807 -979 497
umma �naniella poter -471 320 -979 450

RULTAT FTR FINANILLA POTR 51 067 -237 270

ÅRT RULTAT 51 067 -237 270
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10, 15 62 838 849 63 283 689
Pågående projekt 136 579 99 079
umma materiella anläggning�llgångar 62 975 428 63 382 768

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 62 975 428 63 382 768

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 4 484 0
Övriga fordringar 11 283 604 0
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 9 324 0
umma kor�ri�ga fordringar 297 412 0

Kaa och ank
Kaa och ank 160 540 98 740
umma kaa och ank 160 540 98 740

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 457 952 98 740

UMMA TILLGÅNGAR 63 433 380 63 481 508
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2025-12-31 2024-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital
Medleminater 51 125 000 51 125 000
Fond för �re underhåll 149 640 149 640
umma undet eget kapital 51 274 640 51 274 640

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 641 905 -1 404 635
Året reultat 51 067 -237 270
umma fri� eget kapital -1 590 838 -1 641 905

UMMA GT KAPITAL 49 683 802 49 632 735

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13, 15 13 541 671 13 741 667
umma långfri�ga kulder 13 541 671 13 741 667

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 15 100 000 0
Leverantörkulder 8 500 27 656
ka�ekulder 2 000 79 450
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 97 407 0
umma kor�ri�ga kulder 207 907 107 106

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 63 433 380 63 481 508
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2025 2024

Den löpande verkamheten

Rörelereultat 522 387 742 180

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 444 840 444 835

967 227 1 187 015
rhållen ränta 1 487 47
rlagd ränta -472 807 -979 497
Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital 495 907 207 565

Förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -19 279 76 620
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 801 -240 034
Kaa�öde från den löpande verkamheten 477 429 44 151
Inveteringverkamheten
Förvärv av materiella anläggning�llgångar -37 500 0
Kaa�öde från inveteringverkamheten -37 500 0
Finanieringverkamheten
Amortering av lån -99 996 -3 933
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -99 996 -3 933

ÅRT KAAFLÖD 339 933 40 218

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 98 740 58 523

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 438 673 98 740

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Vitaden är upprä�ad i enlighet med Årredovininglagen, okföringnämnden allmänna råd 2016:10
(K2), årredovining i mindre företag och (FNAR 2023:1), Komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar
årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 100 år

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Föreningen är efriad från fa�ghetavgi�en de förta femton åren. De�a utgår från fa�gheten nggnadår.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024
Åravgi�er, otäder 1 070 035 1 497 149
Övriga intäkter 1 475 0
umma 1 071 510 1 497 149
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NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2025 2024
Öre- och kronutjämning 1 0
Övriga intäkter 0 73 558
umma 1 73 558

NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Repara�oner 4 550 0
umma 4 550 0

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2025 2024
otäder VV 8 619 0
umma 8 619 0

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
lavgi�er 0 9 518
Va�en 29 178 107 004
ophämtning 36 824 32 709
umma 66 002 149 231

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fa�ghetföräkringar 34 220 34 469
Fa�ghetka� -1 000 42 050
Återvunnen ka� �digare år -75 361 0
umma -42 141 76 519

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Övriga förvaltningkotnader 39 292 74 406
Programvaror 3 212 1 177
Reviionarvoden 10 000 19 250
konomik förvaltning 14 750 63 110
umma 67 254 157 943
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NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 465 216 926 405
Övriga räntekotnader 7 591 53 092
umma 472 807 979 497

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 64 844 692 64 844 692
Året inköp 0 0
Utgående ackumulerat anka�ningvärde 64 844 692 64 844 692

Ackumulerad avkrivning
Ingående -1 561 003 -1 116 168
Året avkrivning -444 840 -444 835
Utgående ackumulerad avkrivning -2 005 843 -1 561 003

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 62 838 849 63 283 689
I utgående retvärde ingår mark med 20 361 222 20 361 222

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 19 022 000 0
Taxeringvärde mark 8 084 000 0
umma 27 106 000 0

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
ka�ekonto 4 001 0
Övriga kor�ri�ga fordr 1 470 0
Nao Klientmedelkonto 216 076 0
orgo 62 057 0
umma 283 604 0

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 1 324 0
Förvaltning 8 000 0
umma 9 324 0
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2025-12-31

KULD
2025-12-31

KULD
2024-12-31

Länföräkringar Hpotek 2,99 % 5 000 000 5 000 000
Länföräkringar Hpotek 3,35 % 5 000 000 5 000 000
Länföräkringar Hpotek 3,49 % 3 641 671 3 741 667
umma 13 641 671 13 741 667
Kor�ri�g del 100 000 100 000

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 13 141 671 kr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31
Va�en 17 402 0
Förutetalda avgi�er/hror 80 005 0
umma 97 407 0

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fa�ghetinteckning 18 555 000 18 555 000
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Underskrifter

Årredoviningen innehåll elutade 2026-05-05.

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Huddinge

jörn Nilon
treleledamot

Felicia Oriakhel
treleledamot

Mar�n Jonaon
treleledamot

Roert Paul Young
treleledamot

tanilava Malikova
treleledamot

Tomm Zijlman
Ordförande

Vår reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Dillon A
imon Granath
Auktorierad revior
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Revisionsberättelse 
  

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Vistaden 
Org.nr 769636-0903 

Rapport om årsredovisningen 

  
Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Vistaden för räkenskapsåret 2025. 
  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen 
avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller 
inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 
  
Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 
  
- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 
  
- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det 
finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 
  
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

  
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Vistaden för 
räkenskapsåret 2025 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
  
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens 
verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och 
ställning i övrigt. 
  
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att 
tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  
  
Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för 
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 
  
- på något annat sätt handlat i strid med lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.  
  
 
 
 
 
 
 
 

 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med lagen om ekonomiska föreningar. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med lagen om 
ekonomiska föreningar.  
 
 
Malmö den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
Dillon AB 
  
 
Simon Granath 
Auktoriserad revisor 

 

2 av 2

 

DILLON AB –  Org nr 556245-0584           

 

 

 

 

 

  

  



Document 
history

Document summary

COMPLETED BY ALL:
07.05.2026 09:33

SENT BY OWNER:
Nabo Digital signering · 06.05.2026 08:25

DOCUMENT ID:
S1d0CLuCbx

ENVELOPE ID:
SJWvA0U_Cbe-S1d0CLuCbx

DOCUMENT NAME:
RB 2025 - Brf Vistaden.pdf
2 pages

SHA-512:
f10d28ddff6ec026976810c8f30671e4ee1307b520102f0
dd586cf72822cf8d007214bc372fbbb1c91e7589ff97c79
bb4163925798f8ed86466c2c4a23dbcb19

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. SIMON NILS GUNNAR GR
ANATH

Signed 07.05.2026 09:33 eID Swedish BankID

simon.granath@dillon.se Authenticated 07.05.2026 09:32 Low IP: 85.24.162.231

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Attachments
No attachments related to this document

SJWVA0U_CBE- S1D0CLUCBX

Veri�ed ensures that the document has been signed according 
to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using 
Adobe Reader.

GDPR 
compliant

eIDAS 
standard

PAdES 
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according 
to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using 
Adobe Reader.

GDPR 
compliant

eIDAS 
standard

PAdES 
sealed


		2026-05-02T04:55:48+0000


	1: 
		2026-04-24T05:37:59+0000





