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Styrelsen for Brf Barsebacks Tradgérdsstad 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlemsritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr
ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt site i Kévlinge kommun, Skéne lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Richard Lindkvist ledamot, ordférande

Roger Jonsson ledamot

Christoffer Berggren ledamot

Johanna Wallfors revisor, Trestad Revisionsbyrad AB

Under verksamhetséret har foreningen haft 1 ordinarie féreningsstimma 6 maj 2025 och 5 st
protokollforda styrelsemoten varav 1 konstituerande styrelsemote.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-20 och kungjordes 2019-12-27.

Fastighet och byggnader

Foreningen uppfor pa fastigheten Kévlinge Barsebédck 42:116, 21 st sméhus i 1-2 vaningsplan, vilka
samtliga upplats med bostadsritt. Fastighetens nybyggnads- och virdeér dr 2020. Fastighetens totala
taxeringsvérde ar 42 672 000 kr.

Antal Légenheter Yta kvm

8 st 4 rok 648 kvm
13 st 5 rok 1 560 kvm
21 st 2 208 kvm
Forsakringar

Foreningens byggnader ar fullviardesforsikrade hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsréttstillagg.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och under aret har normalt I6pande underhall
genomforts pa fastigheten.

Foreningen innehar en underhallsplan upprattad fram till 2050 och avsittning till yttre fond sker i enligt
plan med 91052 kr/ar vilkert motsvarar 41kr/kvm. For de ndrmsta tio &ren planeras inga storre
underhéllsdtgérder pa fastigheterna.

Under aret har forening haft tva vattenskador som de hanterat och fétt erséttning for fran
forsdakringsbolaget.

Ekonomi
Foreningen hojde avgiften med 2% fran 2025-01-01. Anledningen ar for att ticka upp de hojda
driftkostnaderna och rinteldget. Inga avgiftshojningar &r planerade for ndstkommande ar.

Kapitaltillskott 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Amortering enl plan 368 640 kr 368 640 kr 368 640 kr 368 640 kr
Summa kapitaltillskott 368 640 kr 368 640 kr 368 640 kr 368 640 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk forvaltning
E.ON El

Kéavlinge Kommun Vatten och avlopp
Sysav Avfallshantering
Trygg Hansa Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Under verksambhetsaret har 1 st (fg ar 3 st) av foreningens bostadsritter overlatits.

Vid verksamhetsarets ingang var det 37 st medlemmar i foreningen. Vid verksamhetsarets utgang var
antalet medlemmar 36 st.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan (kr/kvm)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift (kr/lkvm) Inkl. IMD (kv)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (el, kv) (kr/kvm)
Arsavgifternas inkl IMD andel i %
av totala rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Kommentar till flerarsoversikt

Verksambhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning,

2025

1 661
-251
65

12 438
1289
718

35378
234

17

42

95

2024
1575
-463
65

12 605
1253
711

35726
138

18

39

100

2023
1403
-552
65
12772
1095
633

36 074
98
20
28

100

2022

1 400
-66

65

12 939
1117
630

36422
318
21

37

99

att det inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da
kassaflodet fran den 10pande verksamheten &r positivt.

3(14)

Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring

arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 53 000 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 000 000

Fond for yttre

Inbetalning av insatser enligt ekonomisk plan.

underhall

642 744

91 052

Balanserat

resultat

-1250 756

-554 444

733 796 -1 805200

Arets

resultat

-463 392

463 392
-251 284
-251 284

Totalt

51 928 596

0
-251 284
51677 312
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Avsittning till fond for yttre underhall enligt underhallsplanen pa 50 ar.
uppgér fonden for yttre underhall till 828 848 kr.

4 (14)

-1 805 201
-251 284
-2 056 485

91052
-2 147 537
-2 056 485

Efter resultatdispositionen

I arets resultat ingér avskrivningar med 768 205 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 516 920 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 1 660 811
1660 811

-227 197
-106 114
-38 637
-768 204
-1 140 152
520 659

AN D A~ W

7 16 305
8 -788 248
=771 943
-251 284

-251 284

-251 284
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2024-01-01
-2024-12-31

1575338
1575 338

-188 857
-99 075
-34 613

-768 205

-1 090 750
484 588

39753
-987 733
-947 980
-463 392

-463 392

-463 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,9 78 114 871
78 114 871

78 114 871

297927
1090
76 018
375 035

1202 965
1578 000

79 692 871

6 (14)

2024-12-31

78 883 075
78 883 075

78 883 075

0
1251
70 226
71 477

1 053 049
1124 526

80 007 601
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 000 000 53 000 000

Fond for yttre underhall 733 796 642 744
53 733 796 53 642 744

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 805 201 -1250 756

Arets resultat -251 284 -463 392
-2 056 485 -1714 148

Summa eget kapital 51 677 311 51 928 596

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 27093 840 18 308 320

Summa lingfristiga skulder 27 093 840 18 308 320

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 368 640 9522 800

Leverantorsskulder 75153 74 787

Ovriga skulder 4 699 790

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 473228 172 308

Summa Kortfristiga skulder 921 720 9770 685

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 692 871 80 007 601
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-251 284
768 204

516 920

-297 927
-5 631
366

304 828
518 556

-368 640

-368 640

149 916

1 053 049
1202 965
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2024-01-01
-2024-12-31

-463 392
768 205

304 813

10 643
-18 931
59 621
35337
391 483

-368 640
-368 640
22 843

1 030 207
1 053 049
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars rekommendation
RedR 6.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsviarden dér inget annat anges.

Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet 60 ar
El 60 &r
Fasad 60 &r
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ér
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ér
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 ar = 0,83 %, 60 ar = 1,67%, 40 ar =
2,50% och 30 ar = 3,33%.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.
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Skatter

Eftersom foreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna

Foreningens fastighet anskaffades genom aktieforvirv. Foreningen har ett redovisat anskaffningsvirde
som overstiger det skattemédssiga vérdet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatt som virderas
till 0 kr da syftet med innehavet av foreningens fastighet bedoms som evig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster™
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto (tkr)
Resultat fore avskrivningar

Lan (kr/kvm) Yta bostadsritter
De totala rdntebdrande skulderna genom yta bostadsrétter.

Sparande per kv

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhdll genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som dr visentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder genom érsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna inklusive IMD genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Kallvatten

Pantsittningsavgifter och Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Avfallshantering

2025

1501 303

83593

7871
37 803
30240

1660 810

11 (14)

2024

1471 866
67 858
5277

97

30 240
1575338

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre

underhall. TV och bredband ingar i avgiften. El och virme ingér ej i avgiften. Medlemmarna star for
egna avtal. Avfallshantering debiteras ut som fast kostnad till varje hushall.
Kostnad for faktiskt forbrukning av kallvatten debiteras ut till medlemmarna 1 génger per ar fran

foreningen.

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp

Renhallning och sophdmtning
Fastighetsforsiakring

Lopande underhall och reparation
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Overlatelseavgifter och Pantsittningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Erséttning till revisor

Bankkostnader

2025

9757
83 601
21275
58272
47 106

7186

227197

2025

65 492
5574
21 646
10 000
3402
106 114

2024

5679
80 773
22 475
56 556
22976

398
188 857

2024

63 050
5446
22 040
5500
3039
99 075
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Not 5 Styrelsearvoden

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter frdn bank
Ovriga ranteintikter

2025

29400
29 400

9237
9237

38 637

2025
82 340 000
82 340 000

-3456 925
-768 204
-4 225129

78 114 871

27 631 000
15 041 000
42 672 000

54 867 611
23247 260
78 114 871

2025

16 291
14
16 305
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2024

28 650
28 650

5963
5963

34 613

2024
82 340 000
82 340 000

-2 688 720
-768 205
-3 456 925

78 883 075

27 631 000
15 041 000
42 672 000

55635815
23247 260
78 883 075

2024

39729
24
39753
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Samtliga av foreningens lan kommer att villkorséndras inom fem &r. Siffrorna i noten bygger pa att lanen

forlangs och fortsitter f6lja nuvarande amorteringsplan.

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Sparbanken Skane AB, rorlig rta 2911 2026-01-30
Sparbanken Skane AB, rorlig rta 2,613 2026-01-30
Sparbanken Skane AB, rorlig rta 2,627 2026-01-30

Amortering av langfristig skuld
Avgér lan som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

2025

788 073
175
788 248

2025-12-31

29490 000
29 490 000

2025-12-31

25619 280
25619 280

Lanebelopp

13 (14)

2024

987 733
0
987 733

2024-12-31

29490 000
29 490 000

2024-12-31

25987 920
25987 920

Lanebelopp

2025-12-31
9154 160
9154 160
9154 160

-368 640

0
27 093 840

368 640

2024-12-31
9 277 040
9277 040
9277 040

-368 640

-9154 160
18 308 320

9522 800

*Lan som villkorsédndras under nistkommande ridkenskapsar klassificeras som kortfristig skuld enligt
BFNAR (2016:10) punkt 17.5. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att

omsittas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amortering enligt

plan som for ndstkommande ridkenskaps &r uppgar till 368 640 kr.

Samtliga av lanen ovan har slutforfallodag 2080, vilket gor att de med rorlig rénta inte klassas som
kortfristiga trots att de kommer rantedndras nésta rikenskapsar. Lanen med rorlig rdnta justeras per 3

manader.

Document ID: 2c¢578ef3-ed13-49c2-a7de-7897eaeead9d



Brf Barsebédcks Triadgardsstad 3
Org.nr 769636-2594

Arsredovisningen beslutades 2026-04-24

Kévlinge

Den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Richard Lindkvist Christoffer Berggren
Ordforande

Roger Jonsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Wallfors
Revisor
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