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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Dammen 1 i Vingaker, 769602-4608 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Féreningen saknar en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 25 st férdelade pa 18 lagenheter.

Féreningens sate ar i Vingaker.

Styrelsen

Ordférande
Anita Blidh

Ledamoéter
Elin Bjork
Hans Ivenas, avgatt i fortid pa egen begéran

Suppleant
Andreas Granquist

Revisor
Lina André

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i férening.
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Sammantriaden
Under aret har styrelsen hallit tre protokollférda sammantraden samt en ordinarie féreningsstamma
som hélls 2025-06-08.

Férsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Sédermanland. | forsakringen ingar aven
en kollektiv bostadsrattsférsakring.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lindahl 1-9

Adress: Hackstavagen 6A-B, 8A-B, 10A-B, 12A-B, 14A-B, 16A-B, 18A-B, 20A-B
och 22A-B

Byggar: 1997

Taxeringsvarde: 8 712 000 kr varav byggnadsvarde 7 101 000 kr

Total boyta: 1872 m?

Fastighetsareal: 7 894 m?

Lagenhetsférdelning:

4 rum och kék 18 st

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Féreningen har skrivit avtal med Vingakers kommun géllande allménningen. Den far anvandas

till olika aktiviteter, t ex bollspel. Den far inte anvandas som uppstélliningsplats fér fordon, husvagnar
och slapkarror. Vingakers kommun kommer att skéta grasklippningen.

- Byte av kranar i samtliga l&genheter.

- Container har stéllts upp pa baksidan for tradgardsavfall under juni och juli.

- Inkép av malarfarg for kompletteringsmaéining av 3 st hus.
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Flerarséversikt
Belopp i kr
2025 2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 928 800 928 800 1394 250 928 800
Resultat efter finansiella poster 125 908 152 740 -118 278 -621 742
Resultat i % av nettoomsattningen 13,6 16,4 -8,5 -66,9
Soliditet (%) 2,3 0,5 -1,7 0,0
Balansomslutning 7 007 668 7 055 421 7 120 689 7421273
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 496 496 496 496
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) 99% 96% 98% 99%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3586 3671 3757 3885
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3586 3671 3757 3885
Rantekéanslighet (%) 7,2 7,4 7,6 7.8
Sparande per kvm (kr/kvm) 155 155 204 157

Energikostnad per kvm (kr/kvm) - - - -

For definitioner av nyckeltal, se sida 8.

Foreningen tillampar s.k. kallhyra. Kostnader for individuell uppvarmning, vattenférbrukning och hushallsel
bekostas av respektive lagenhetsinnehavare med egna abonnemang.

Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets boérjan 18 535 761 -654 378 152 740
Resultat disp enligt stdmmobeslut 152 740 -152 740
Avsattning till fond for yttre underhall 26 200 -26 200
Arets resultat 125 908
Belopp vid arets slut 18 561 961 -527 838 125 908
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp:
Balanserat resultat -527 838
Arets resultat 125 908
Totalt -401 930

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Reservering fond for yttre underhall 26 200
Balanseras i ny rékning -428 130
Totalt -401 930

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 928 800 928 800

Ovriga rérelseintakter 8 377 36 281

Summa roérelseintdkter, lagerférandring mm 937 177 965 081

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -312 077 -218 684

Personalkostnader 3 -45 997 -51 253

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -172 956 -172 956

Summa rérelsekostnader -531 030 -442 893

Rorelseresultat 406 147 522 188

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 568 2 646

Réantekostnader och liknande resultatposter -280 807 -372 094

Summa finansiella poster -280 239 -369 448

Resultat efter finansiella poster 125908 152 740

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 125 908 152 740

Skatter

Arets resultat 125 908 152 740
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6403 150 6 576 106
Summa materiella anlaggningstillgangar 4,5 6403 150 6 576 106
Summa anldggningstillgangar 6 403 150 6 576 106
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 600 4 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 453 15 980
Summa kortfristiga fordringar 25053 20 280
Kassa och bank
Kassa och bank 579 465 459 035
Summa kassa och bank 579 465 459 035
Summa omsittningstillgangar 604 518 479 315
SUMMA TILLGANGAR 7 007 668 7 055 421




BRF Dammen 1 i Vingaker Sid 6 (12)
769602-4608

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 18 18
Fond fastighetsunderhall 561 961 535 761
Summa bundet eget kapital 561 979 535 779
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -527 838 -654 378
Arets resultat 125 908 1562 740
Summa fritt eget kapital -401 930 -501 638
Summa eget kapital 160 049 34 141
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 6 552 500 6 712 500
Summa langfristiga fordringar 6 552 500 6712 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 160 000 160 000
Leverantorsskulder 9460 14 548
Skatteskulder 5443 1826
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 120 216 132 406
Summa kortfristiga skulder 295119 308 780

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 007 668 7 055 421
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Kassaflédesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 406 147 522 188
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 172 956 172 956
579 103 695 144
Erhallen ranta 568 2 646
Erlagd rénta -292 997 -372 094
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 286 674 325 696
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 773 2114
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 471 -58 008
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 280 430 269 802
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -160 000 -160 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassafléde 120 430 109 802
Likvida medel vid arets bérjan 459 035 349 233
Likvida medel vid arets slut 579 465 459 035
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

ra&d 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

- Byggnader 50
- Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsrétt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réntekanslighet (%)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter frén arsavgifter. Nyckeltalet

visar hur manga procent arsavgifterna kan behova héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med &rets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och &rets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del

av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr’/kvm)
Varme, el och vatten bekostas av lagenhetsinnehavarna sjélva.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 928 800 928 800
Summa 928 800 928 800
Not 2 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Sophamtning T 772 9413
Reparation och underhall av fastighet 142 010 47 654
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 65 339 65 343
Fastighetsforsakringspremier 65 339 61734
Forbrukningsmaterial 1067 4653
Redovisningstjanster 27 500 27 500
Bankkostnader 2250 2 387
Ovriga externa kostnader 800 0
Summa 312 077 218 684
Not 3 Anstéillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 30 000 34 000
Arvode revisor 5000 5000
Sociala kostnader 10 997 12 253
Summa 45 997 51 253
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 9813 450 9813 450
9813450 9813450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -3 237 344 -3 064 388
-Arets avskrivning enligt plan -172 956 -172 956
-3 410 300 -3 237 344
Redovisat vérde vid arets slut 6 403 150 6 576 106
Bokfért varde byggnader 5237 500 5410 456
Bokfort varde mark 1165 650 1165650
6 403 150 6 576 106
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 403 500 403 500
403 500 403 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -403 500 -403 500
-Arets avskrivning enligt plan 0 0
-403 500 -403 500
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum for
Langivare réntedndring Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Sérmlands Sparbank 4563-5 rorligt 3,88% 6 712 500 6 872 500
6712 500 6 872 500
Nasta ars amortering berdknas uppga till -160 000 -160 000
Nasta ars férvantade laneomsattning (exkl. amortering) 0 0
Kvarstaende langfristig del 6 552 500 6712 500
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -6 552 500 -6 712 500
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 19 161 000 19 161 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 42 816 55 006
Forutbetalda avgifter 77 400 77 400
120 216 132 406
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-27
Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026-03 ‘.;27’
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Lina André
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Dammen 1 1 Vingaker

Orgnr: 769602-4608

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Dammen 1 i Vingéker for forvaltningsaret 2025. Det 4r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om rékenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledamater har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2026-04-08

i D -

Lina André
Fortroendevald revisor



