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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ormvraken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lomma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
07-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BJARRED 83 1988 Lomma

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Skéne

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988 och bestdr av 22 smd&hus.
Vardedret ar 1988.

Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1816 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1816 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lena Ingegerd Kempe Ordférande

Helena Frisk Styrelseledamot
Gunilla Svensson Styrelseledamot
Kjell Allan Hansson Suppleant
Rita Gustavsson Suppleant

Valberedning

Anders Svensson

Ingrid Jansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Krister Engman Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2006 @ Vindskenor - Malning och garanti
2008-2013 e Vindskenor - Garantiarbete

2009 e Foérradsdérrar - Mdlning
Garage - Portar malade

2010 e Ytterdérr - Mdlning utsida
2012 e Vdrmepannor - Samtliga utbytta

2013 e Utbyte av staket vid gdrdarna

Energideklaration - Mars
2014 e Staket - Utbyte av staket vid garageinfarter

2015 e Avloppstammar - Rensning avloppstammar spolning och kéksavlopp och garageinfarter
Utbyte férrddsfasad - Hus 1-5,41-43
Fénster utvandigt - Mdlning /plét
Garageldngorna - Ny panel pd 2 gavlar mellan hus 5-7

2016 e Garagelangorna - Reparation mellan hus 19-21
Utbyte forrddsfasad - Hus 7-13,21-27

2017 e Utbyte férrédsfasad - Hus 15-19,29-33,35-39

2018 e OVK-besiktning - Mars
Rensning av ventilationskanaler - Februari

2019 e Garageldngorna - Reparation 29-33
Tak och stuprdnnor - Rensning
Garage - Portar justerade
Tv parabol - Lépande underhdll
Byte av mottagarmodul - Uppdelning av TV-kanalerna till full-HD

Vdrmepanna
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2019 e NIBE Varmepumpar - Filterbyte service

2019-2020 Radonmatning

2020 e NIBE Vdarmepumpar - Filterbyte/service
TVparabol - Lopande
Fortsatt uppgradering av TV-anlédggning
Tak och stuprdannor - Rensning

Forrddsddrrar - Mdlning

2021 e Rensning ventilationskanaler
Vdrmepanna - Utbytt
Bytt brador pd tradgdrdsbdnkar och bord
Tvatt av sopkarl
Ytterdérrar - Malning utsida/insida
OVK-besiktning
NIBE Varmepumpar - Filterbyte/Service

2021-2022 e Rensning av stuprdannor
TVparabol - Lépande underhdll

2024 e Tvattavtak
OVK-besiktning

2025 e Fonsterbyte

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Service av vdrmepannor Zero Energi

Tekniskt férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgdrdsskotsel Samhall
TV Kabel-Tv Service

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 28 st, det har inte skett n&gra dverldtelser under éret.

[ v |HJgLsUMA3-e-SyeLstC3Zx
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 002 996 1998 099 1766 702 1693382
Resultat efter fin. poster 290 389 -364 160 550 051 446 885
Soliditet (%) 20 22 23 -
Yttre fond 852 998 812178 691134 572 654
Taxeringsvérde 46 421000 46 421000 40 348 000 40 348 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1100 1100 972 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 994 100,0 997 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 7761 6529 6734 6924
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 761 6529 6734 6 924
Sparande / kvm totalyta, kr 338 289 390 335
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 21 21 25
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 79 72 54 49
Energikostnad / kvm totalyta, kr 101 93 75 74
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,58 4,60 2,10 211
Rantekanslighet (%) 7,05 593 6,93 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 318 692 - - 318 692
Fond, yttre
. 812178 -730 180 40 820 852 998
underhdll
Balanserat resultat 2 625 650 366 020 -771 000 2220 670
Arets resultat -364 160 364160 290 389 290 389
Eget kapital 3392361 (] 290 389 3682749
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 2 991670
Arets resultat 290 389
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -771 000
Totalt 2511059
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning 2511059

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 002 996 1998 099
Ovriga rérelseintakter 3 7 010 0]
Summa rérelseintdkter 2010 006 1998 099
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -745 493 -1501 831
Ovriga externa kostnader 9 -113 225 -90 564
Personalkostnader 10 -73 117 -67 201
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -323 335 -158 184
Summa rérelsekostnader -1255170 -1817 779
RORELSERESULTAT 754 836 180 320
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1221 9 145
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -465 669 -553 624
Summa finansiella poster -464 448 -544 479
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 290 389 -364 160
ARETS RESULTAT 290 389 -364 160
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 17 292 580 15123 288

Summa materiella anlédggningstillgdngar 17 292 580 15123 288

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 295 380 15126 088

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 15 324

Ovriga fordringar 14 747 572 421 416

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 49712 43 550

Summa kortfristiga fordringar 797 284 480 290

Kassa och bank

Kassa och bank 5000 5000

Summa kassa och bank 5000 5000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 802 284 485 290

SUMMA TILLGANGAR 18 097 665 15 611378
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 318 692 318 692
Fond for yttre underhdll 852 998 812178
Summa bundet eget kapital 1171 690 1130 870
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2220 671 2 625 650
Arets resultat 290 389 -364160
Summa fritt eget kapital 2511060 2261491
SUMMA EGET KAPITAL 3682750 3392 361
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3942 425 1704 149
Summa langfristiga skulder 3942 425 1704 149
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 10 151 665 10 151 665
Leverantorsskulder 27 289 29 638
Skatteskulder 15 620 20123
Ovriga kortfristiga skulder (0] 1161
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 277 916 312 281
Summa kortfristiga skulder 10 472 490 10 514 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 097 665 15 611 378
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 754 836 180 320
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar B2E885 158 184

1078171 338504
Erhéllen ranta 1221 9145
Erlagd rénta -500 179 -503 686
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 579 214 156 038
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 16 618 -46 067
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 868 15 021
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 587 964 -187 084
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 492 627 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 492 627 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 650 000 0]
Amortering av 1&n -411 724 -373 424
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2238276 -373 424
ARETS KASSAFLODE 333613 -560 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 418 884 979 391
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 752 496 418 884
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ormvréken ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,03 %
Yttertak 8,45 %
Fasader 5,64 %
Stamledningar VA 14,09 %
Stamledningar Varme 2,82 %
Styr & 6vervakning 7,04 %
El 7,04 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér smd&hus ar 10 074 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1997 952 1997 952
Pantsattningsavgift 1161 0]
Overlatelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 2 450 147
Ores- och kronutjdmning -0 0]
Summa 2002 996 1998 099
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdlina bidrag 3409 0
,&terbt’jring forsakringsbolag 3601 0]
Summa 7 010 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 14 737 110 320
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 18 565
Myndighetstillsyn 0 9 14
Gardkostnader 4 886 6376
Sndéréjning/sandning 720 0
Férbrukningsmaterial 1573 10 551
Summa 121916 154 926
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VVS 2 486 2919
Véarmeanldaggning/undercentral 41347 47 945
Ventilation (0] 57 019
Elinstallationer 11 004 0]
Summa 54 837 107 883

Sida 12 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VVS (0] 46 674
Vdrmeanldggning (0] 488796
Tak o 194 710
Summa o 730180
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 40 015 38908
Vatten 143 916 130736
Soph&mtning/renhdllning 57 304 513N
Grovsopor 0 676
Summa 241235 221631
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 36 999 17 790
Kabel-TV 68 878 59 871
Fastighetsskatt 221628 209 550
Summa 327 505 287 211
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 6563 6250
Styrelseomkostnader 800 101
Fritids och trivselkostnader 350 8266
Féreningskostnader 33740 16 036
Férvaltningsarvode enl avtal 55 819 53562
Overlatelsekostnad 0] 2375
Pantsattningskostnad 882 860
Ovriga férvaltningsarvoden 7 500 (0]
Administration 2 891 3114
Bostadsrdtterna Sverige 4 680 0]
Summa 113 225 90 564
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57300
Arbetsgivaravgifter 14 317 9 901
Summa 73117 67 201
Sida 13 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 465 116 553 624
Drdjsmalsranta 547 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 6 0]
Summa 465 669 553 624
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 17 852 489 17 852 489
Arets inkép 2 492 627 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 20 345116 17 852 489
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 729 201 -2571017
Arets avskrivning -323 335 -158 184
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 052536 -2729 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 292 580 15123 288
| utgdende restvdrde ingdr mark med 215 000 215 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 20 076 000 20 076 000
Taxeringsvdrde mark 26 345 000 26 345 000
Summa 46 421000 46 421000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 76 7 532
Transaktionskonto 224 243 211764
Summa 224 319 219 296
Sida 14 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4 593 5040
Forutbet forsakr premier 19 217 17 787
Foérutbet kabel-TV 25 902 20723
Summa 49 712 43 550
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2025-02-14 316 % 9 931781
SBAB 2026-09-15 4,89 % 1658 553 1924 033
SBAB 2026-05-22 3.41 % 1992 500

SBAB 2026-02-16 316 % 9 793 037

SBAB 0,00 % 650 000

Summa 14 094 090 11855 814
Varav kortfristig del 10 151 665 10 151 665

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 944 670 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31

2024-12-31
Upplupna kostnader 181 0]
Uppl kostn el 3919 3675
Uppl kostn rantor 69 903 104 413
Uppl kostn vatten 36123 35717
Uppl kostnad Sophdmtning 1294 1980
Forutbet hyror/avgifter 166 496 166 496
Summa 277 916 312 281
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 728 000 16 728 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts
Sida15av 16
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lomma
Helena Frisk Gunilla Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Ingegerd Kempe
Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Krister Engman
Revisor

[ v |HJgLsUMA3-e-SyeLstC3Zx Sida 16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
17.04.2026 07:39 Brf Ormvraken, 716438-4989 - Arsredovisning 2025-12-3
1.pdf
SENT BY OWNER:
18 pages
SBC Digital signering - 16.04.2026 09:58
SHA-512:
DOCUMENT ID:
a151844c88bbd035183de68747f5d64e2069e7f8061a07
SyelLslLzC3Zx

7ed9343206d64f6150fa5b45f74e23180ae4505338ace’
ENVELOPE ID: b7b360dc266df43d2be21c3b2e91cad5a3d7

HJgLsUMAS3-e-Syel sl zC3Zx

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log

RECIPIENT

1. Gunilla Svensson

gunilla.b.svensson@telia.

com

2.HELENA FRISK

helena.f.jensen@gmail.co

m

3.Lena Ingegerd Kempe

Lkempe@hotmail.com

4.KRISTER ENGMAN

krister.engman@engmana

b.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

2 Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

16.04.2026 12:35
16.04.2026 12:27

16.04.2026 13:54
16.04.2026 10:15

16.04.2026 20:57

16.04.2026 10:05

17.04.2026 07:39
17.04.2026 07:33

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP:217.210.26.180
elD Swedish BankID
Low IP: 95.203.11.137
elD Swedish BankID
Low IP: 95.203.24.47
elD Swedish BankID
Low IP: 155.4.133.170

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberiattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ormvraken org. nr. 716438-4989
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Brf Ormvraken for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dartill anser jag att de revisionsbevis jag
har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for uttalanden.

lakttagelser under revisionen

Under revisonen har vissa dndringar fatt genomféras med hansyn till periodiseringar.

Det kan dock noterats att forslag framforts fran min sida att 6verga fran K2 till K3

regelverket eftersom det finns en rekommendation till bade fastighetsbolag och
bostadsrattsforeningar att tillampa detta regelverk vid upprattande av bokslut och drsredovisning.
Mot bakgrund av kommande fonsterbyten torde en 6vergang till K3 metoden innebéra att
Avskrivning sker enligt en beraknad livslangd for fonstren istallet for att alla fonster kostnadsfores
som reparation nar det har fardigstallts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.

antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhet, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Malet betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- Foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av den lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Malet betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uttalanden infor stimman
Jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for ar 2024 som revisionen omfattar.

Darutover tillstyrker jag styrelsens forslag betraffande disposition av foreningens resultat.
Vidare tillstyrker jag att féreningens balans- och resultatrakning faststalles.

LUND den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Krister Engman
Revisor
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