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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Onso 1 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 23 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

den 23 april 2026

Ingrid Séderberg
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Styrelsen for Brf Onso 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-10-22.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Onso 1 i Stockholms kommun. Den totala bo- och lokalarean uppgér
till 4 585 kvm pé 57 ldgenheter och 1 lokal. Bostadsrittsarean uppgar till 4 247 kvm.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

49 lagenheter dr upplatna med bostadsrétt och 8§ ldgenheter med hyresrétt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Folksam.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften ar 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 128 447 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 85 292 000 kr och markvérdet 43 155 000
kr. Vardear ar 1997.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och tillsyn av
viarmecentralen samt jourtjainst mm med Jakobsen Propeties AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2014-03-25.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan som &r fran 2023-10-30.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-04-24 haft f6ljande sammansattning:
Ledamdéter Ingrid Séderberg, ordforande

Kent Nystrom

Goran Bjork

Michael Rheindorf

Jorgen Jager

Suppleant Viktor Cederman
Jaana Kiesi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Karolina Lovstrom

Valberedning
Catrin Lundell

Bo Ohlsson
Lena Jager

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
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Styrelsen har under aret:

Tecknat ny fastighetsforsdkring

Bytt vattenmaétare i undercentral

Tecknat nytt stddavtal, FilTeo AB

Sagt upp avtal med Fastum, Teknisk tjanst
Sékerstéllt att nodtelefon 1 hissar fungerar nér 2G/3G stangts ned
Lagt om lan

Haft informationsméte gédllande foreningens ekonomi
Bytt ut bade varmepump och tryckstegringspump
Bytt ut styrdon till virme och vatten

Bytt ut ballofix i fasighetens badrum

Renoverat en hyresldgenhet

Paborjat OVK, uppfoljning under 2026

Medlemsinformation

3(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 68 (68) medlemmar. Under aret har 2 (5) overlatelser skett samt 0 (0)

upplételse. 1 (0) stycken medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 5068 4 685
Resultat efter finansiella poster 272 -238
Soliditet (%) 67,0 67,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 912 829
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 085 6101
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 569 6 587
Sparande per kvm (kr/kvm) 218 132
Réntekénslighet (%) 7,2 7,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 251 265
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 75,2 75,1

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

2023
3642
-1494
67,3

591
6 123

6611
-138
11,2
308

68,7

2022
2938
-1 627
65,3

445
6 690

7223
-125
16,2

278

64,2
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldséattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens réntebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur mycket arsavgifterna skulle behdva hojas for ofordandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushéllsel ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa att underhall till en kostnad om ca 625 000 kr har kostnadsforts 1
bokslutet per 2025-12-31. Underskottet beror ocksa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade
tillgdngar och investeringar. Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen féreningens
arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 59979 339

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 59 979 339

Upplatelse-
avgift

13 935 294

13 935 294

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

avsittning fond for yttre underhall

av fond for yttre underhéll ianspréaktas
i ny rdkning Sverfores

Underhallsfond

1356 442

328 358

1 684 800

Balanserat

resultat

-15 131 501

-565 984

-15 697 485

-15 697 485
-272 070
-15 969 555

385 341
-625 583
-15729 313
-15 969 555

Arets

resultat

-237 626

237 626
-272.070

-272 070

5(14)

Totalt
59 901 948
0

-272 070

59 629 878

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

5067 852
80 161
5148 013

-3 102 684
-366 182
-147 280
-781 367

-4 397 513

750 500

1228

-1 023 798

-1 022 570

-272 070

-272 070

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

4 685419
2 604
4 688 023

-2 510 009
-330 188
-144 480
-819 191

-3 803 868

884 155
13111

-1 134 892
-1 121 781

-237 626

-237 626
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

85161 937
85161 937

85161937

6 507
3325201
150 448
3482 156

391 506
391 506
3 873 662

89 035 599

7(14)

2024-12-31

85943 304
85943 304

85943 304

7657
2079 810
180 455
2267922

393 706
393 706
2 661 628

88 604 932
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

73 914 633
1 684 800
75 599 433

-15 697 485
-272.070
-15 969 555

59 629 878

27 800 000
27 800 000

100 000
433 135
229 908
3613
839 065
1605 721

89 035 599

8(14)

2024-12-31

73 914 633
1356 442
75271 075

-15131 501
-237 626
-15369 127

59 901 948

27 975 000
154 806
212 003

3672
357 503
28 702 984

88 604 932
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid éarets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-272.070
781367
17 905

527202

10 987

759 833
1298 022

-75 000

-75 000

1223 022

2383 69%4
3606 716

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-237 625
819 191
10317

591 883
93314

-379 532
305 665

-100 000
-100 000
205 665

2178 029
2 383 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttring 10-20 &r

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 3 871 869 3519 882
Hyror bostider 820 676 799 576
Hyror lokaler 111 507 116 561
P-plats och garage 263 800 249 400
5067 852 4 685 419

I &rsavgiften ingér fastighetsel, virme, vatten, bredband, kabel-TV & bostadsrittstilligg.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forséakringskostnader
Tomtréattsavgéld
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial
Trivselatgélder

Systematiskt brandskydd

2025
49 500
0

113 725
19 224
12913
30302
4413
2920

0
520479
3356

2 601
625 583
271 498
743 390
136 017
84 340
97 689
310 400
20 144
19 160
0

12 160
8529
2184
12 157
3102 684

11 (14)

2024
35526
81527

122 943
18 009
17 492

0

4 409

2 818
65 833
236 947
2113

0
23920

355945

641751

215335

100 532
94 889

310 400
19 836
31361
72 884
44 191

1139

0
10 209
2510 009
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Hantering overlételse & pant
*Raéttelse fastighetsavgift 2023

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Det har funnits en upplupen kostnad om 4500 kr for arvode till valberedning som belastat

2025
24 470
98 268

4078

1122

4517

5300

29 688

124 329
2969
26 069
14 564

8993

21 815
0

0

366 182

2025
117 600
0

29 680
147 280

12 (14)

2024
14 260
92910

7971

4822

5570
23 444
30344

113 185

3514

0
16 859

4261

7339

1719

3990

330 188

2024
114 600
-4 500
34380
144 480

balansrikningen 6ver en tid. I och med att valberedningen ej tar ut arvode har denna kostnad forts over

till resultatrakningen i arets arsredovisning.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31
91812 779
91 812 779

-5 869 475
-781 367
-6 650 842

85161 937

2024-12-31
91 812779
91 812 779

-5 050 284
-819 191
-5 869 475

85943 304
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring

Tomtrattsavgilld

Bredband

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank 689-5
Swedbank 692-9
Swedbank 697-8

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,820
2,870
2,595

2025-12-31
109 992
3215209
3325201

2025-12-31
27053

77 600
5904
8401

26 240

0

5250

150 448

13 (14)

2024-12-31
89 822

1 989 988
2079 810

2024-12-31
67 335

77 600

0

5036

24 094
1420
4970

180 455

Datum for
rinteindring
2028-11-24 10 500 000
2027-03-25 10 500 000
2027-10-25 6 900 000
27 900 000

Léanebelopp
2025-12-31

100 000

Lanebelopp
2024-12-31
10 500 000
10 500 000
6 975 000
27 975 000

27 975 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedémning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering: 100 000 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 0 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjérrvarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Reparation

2025-12-31
197 269
20450
25395
33 800
37375
88 056
12 147
26 700
395482
2392
839 066

2024-12-31
=79 791
17 450
15395
33 800
44 343
81910
14 502
33659
196 235
0

357 503
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Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000

Arsredovisningen har beslutats den 2 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgar av dess signering och
revisonsberéttelse har, med datum som framgér av dess signering, limnats betrdffande denna
arsredovisning.

Farsta, dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ingrid Séderberg Goran Bjork
Ordférande
Kent Nystrom Michael Rheindorf

Jorgen Jager

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karolina Lovstrom
WeAudit Sweden AB
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Onso 1
Org.nr 769626-1002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Onsd 1for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
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revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Onsé 1 for

rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av féoreningens angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
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ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommmande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Karolina Lovstrom

Auktoriserad revisor
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