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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ortgarden i Hasselby, 769627-6927, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen grundades 2014-02-26. Féreningens ursprungliga ekonomiska plan
registrerades 2015-03-30. De nuvarande stadgar registrerades 2021-06-22 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Styrelsen har sedan 2025 ars ordinarie féreningsstamma bestatt av:

Ann-Sofie Persson, ordférande

Naem Droubi

Ismet Gller

Patrik Linderoth

Styrelsen har under aret hallit 3 sammankallade och protokollférda méten och en féreningsstdmma.
Inga arvoden har utgatt till styrelsen under verksamhetsaret.

Revisorer
Petter Gustafsson, auktoriserad revisor, Carlsson & Partners Revisionsbyra AB
Stamma

Foreningens ordinarie foreningsstamma holls den 26 maj 2025

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning: Lungorten 8
Forvarv: 2014-02-28
Kommun: Stockholm

Taxeringsvarde: 19 503 000 varav mark 8 695 000 och byggnader 10 808 000.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2015

Vardearet ar 2015

Fastighetens totalyta ar 1272 m2, Byggnadens totalyta ar 440 m2, varav 440 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 2 hus med 4 lagenheter upplatna med bostadsratt.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal

Ekonomisk forvaltning, Waldenstréms Fastigheter AB
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Lagenhetsforteckning, Waldenstréms Fastigheter AB

Ovriga avtal

Atervinning/Sophamtning, Stockholm Vatten

Bredband/Tele/Digital-tv, Telia

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar i god balans.Foreningen hojde avgiften infér 2024 sa att den totala avgiften
inklusive bredband ar 7 000 kronor/manad. Féreningen placerade under 2025 en del av sitt kapital pa
ett ranteplaceringskonto i SHB som I6per pa 3 manader med automatisk forlangning.

Skatter och avgifter

Foreningen ar skattebefriad enligt regler for nybyggnation t.o.m 2030.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 4 st
Overlatelser under éaret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 8 st

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Forsakringen inkluderar ansvarsférsakring for styrelsen.
Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg for samtliga ldgenhetsinnehavare fran 2023-06-01.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 336 000 336 000 256 992 256 992
Resultat efter finansiella poster -50 909 -68 586 -103 541 -71 812
Balansomslutning 25495 827 25532 721 25762 163 25787 844
Soliditet ( %) 73,40 73,50 73,10 73,40
Arsavgift/ kvm bostadsréattsyta (kr) 722 722 543 543
Arsavgiften andel av totala rérelseint.(%) 94 95 93
VA / kvm bostadsrattsyta (kr) 47 41 34 24
Rantekéanslighet (%) 21 21 28
Rantekostnad / kvm bostadsrattsyta (kr) 412 335 378 231
Skuldsattning/ kvm bostadsrattsyta (kr) 15 227 15 227 15454 15 455
Energikostnad / kvm bostadsrattsyta (kr) 2 2 1
Sparande (kr/kvm) 101 215 7

Beraknat pa bostadsrattsyta enligt taxeringsbevis 440 kvm

Soliditet - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Arsavgiften andel av totala rérelseintékter

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
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Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Raéantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavagifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Skuldséttning - rdntebérande skulder / kvadratmeter bostadsriéttsyta
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter.
Nyckeltalet anvands for att beddma maijlighet till nyupplaning.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / kvadratmeter bostadsrattsyta
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och planerat underhall éverstiger det negativa resultatet. Féreningen anser
sig kunna fullfélja sina ataganden langsiktigt med det nuvarande negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

Fond fér Balanserat
Medlemsinsatser yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 19 200 000 88 430 -457 359 -68 586
Disposition enl arsstammobeslut 17 686 -86 271 68 586
Arets resultat -50 909
Vid arets slut 19 200 000 106 116 -543 630 -50 909
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogade medel:
Balanserat resultat -543 630
Arets resultat -50 909
Totalt -594 539
Forslag till disposition:
Avsattning Fond for yttre underhall enligt stadgar 17 686
Balanseras i ny rakning -612 225
-594 539

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 336 000 336 000

Ovriga rérelseintakter 2 542 -

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 338 542 336 000

Rérelsekostnader

Rdrelsekostnader 2 -113 530 -171 552

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -95 560 -95 560

Summa rérelsekostnader -209 090 -267 112

Rorelseresultat 129 452 68 888

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 793 9736

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -181 154 -147 210

Summa finansiella poster -180 361 -137 474

Resultat efter finansiella poster -50 909 -68 586

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -50 909 -68 586

Skatter

Arets resultat -50 909 -68 586
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25023 220 25118 780
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 25023 220 25118 780
Summa anlédggningstillgangar 25023 220 25118 780
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 153 17 541
Summa kortfristiga fordringar 18 153 17 541
Kassa och bank

Kassa och bank 454 453 396 400
Summa kassa och bank 454 453 396 400
Summa omsattningstiligangar 472 606 413 941
SUMMA TILLGANGAR 25 495 826 25532 721
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 200 000 19 200 000
Reservfond 106 116 88 430
Summa bundet eget kapital 19 306 116 19 288 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -543 631 -457 359
Arets resultat -50 909 -68 586
Summa fritt eget kapital -594 540 -525 945
Summa eget kapital 18 711 576 18 762 485
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6 700 000 6 700 000
Summa langfristiga skulder 6 700 000 6 700 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 3
Leverantorsskulder 33750 26 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 50 500 44 014
Summa kortfristiga skulder 84 250 70 236

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 495 826 25532 721
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -50 909 -68 586
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 102 047 72 230

51138 3644

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 51138 3644
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -612 -674
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 7 528 -37 527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 58 054 -34 557
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000
Arets kassafldode 58 054 -134 557
Likvida medel vid arets borjan 396 399 530 957
Likvida medel vid arets slut 454 453 396 400
Noter till kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erlagd ranta 158 654 131197
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen for Brf Ortgarden | Hasseby har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader och mark 200
Inventarier, verktyg och installationer 5
- Slutgiltigt avskrivna 2020
Not 2 Rorelsekostnader

2025-12-31 2024-12-31
El tradgard 771 907
Sotning 2138
Vatten och avlopp 20700 17 888
Sophamtning 8 594 5 865
Reparation och underhall 6 668
Fastighetsforsakring 21172 20 375
Foéreningens gemensamma utrymmen, tradgard mm 5205 74 875
Telia/Bredband 18 488 18 413
Post 300 385
Revisionsarvode 12 906 12 500
Forvaltningsarvoden 15 000 15 000
Bankkostnader 104 3 859
It-tjanster 1484 1485
Summa 113 530 171 552
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 158 654 131197
Upplupna rantekostnader 22 500 16 013
Summa 181 154 147 210
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 25994 790 25994 790
25994 790 25994 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -876 010 -780 450
-Arets avskrivning enligt plan -95 560 -95 560
-971 570 -876 010
Redovisat varde vid arets slut 25023 220 25118 780
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 190 48 190
Vid arets slut 48 190 48 190
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -48 190 -48 190
Vid arets slut -48 190 -48 190
Redovisat varde vid arets slut - -
Inventarier anskaffade 2015 slutgiltigt avskrivna 2020
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 736478 3,130% 2200 000 2200 000
Stadshypotek 719419 2,880% 2250 000 2250 000
Stadshypotek 457174/793674 3,120% 2 250 000 2250 000
6 700 000 6 700 000
Om 5 ar berdknas foreningens skuld till kreditinstitut att uppga till 6 700 000 kr
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Aviserade & forutbetalda medlemsavgifter 28 000 28 000
Upplupna rantekostnader 22 500 16 013
50 500 44 013
Not 8 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 800 000 6 800 000

1. 1989-10-17 139 000
2. 1989-10-17 181 000
3. 1994-01-07 25000

4. 2003-06-18 183 000
5. 2007-03-23 172 000
6. 2011-08-25 600 000
7. 2013-10-29 1325000
8. 2015-04-28 4175000
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Underskrifter

Ort och datum enligt digital signatur

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Ann-Sofie Persson Ismet Guler

Styrelseordférande Styrelseledamot
Naem Droubi Patrik Linderoth
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisor
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