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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blocket 2, 769622-8993, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-06-13 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-09-08.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (2kta foérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Blocket 2 Lidingd 1943 1994

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus belagen pa Stenkilsvagen 2-4. Marken innehas med
aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bostadsratter 25 1262
Hyresratter 1 27
Lokaler 3 422

Totalyta: 1 711 kvm (varav 1 289 kvm bostadsyta och 422 kvm lokalyta)
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Lagenheter och lokaler

Lagenhetsfordelning:

Ett rum och kok 7 st

Tva rum och kok 18 st

Tre rum och kok 1 st

Foreningen har 3 st lokaler upplatna med hyresratt till féljande foretag:
- HOs Brother Co

- HDX Restauranger AB

- Master of Audio AB

Foreningen upplater aven 21 parkeringsplatser for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.

Styrelsens sammansattning

Ordférande: Adam Van Dam
Styrelseledamot: Axel Truvert
Styrelseledamot: Fritzika Délling
Styrelseledamot: Lillemor Falk
Styrelseledamot: Malin Troberg Lindén

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollfdrda sammantraden. Ordinarie
féreningsstamma holls 2025-05-27.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av styrelsens ledamoéter i forening.

Valberedning

Fernando Dalphinus
Josefine Plahn Ljungdahl
Wilhelm Jansson

Revisorer

Petter Kindlund Auktoriserad revisor Moore Allegretto Sweden AB
Férvaltning

Ekonomisk forvaltning: SaveTime Ekonomikonsult AB
Fastighetsskotare: Eneroths Fastighetsservice AB

Hissar: Hissen AB och Kiwa

Stadning: Allservice fonsterputs och stad
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Viktiga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelseférandringar
Fastighetsunderhall

Fastighetsunderhall

Restauranglokal

Manadsavgiften

Finansiella beslut

Energieffektivisering

Investering

En ny styrelseledamot valdes in i styrelsen pa arsstamman.
Belysningen pa tomten har uppgraderats for 6kad trivsel och trygghet.

Besiktning av stamledningar och avloppsfilmning genomférdes utan
anmarkning.

Under aret har Quarti fatt nya agare.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 5% vid arsskiftet for
att méta kommande kostnadsokningar.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad sedan 2025-10-01. |
samband med detta har féreningen tecknat nya avtal med samtliga
hyresgaster.

| tvattstugan har torkskapet bytts ut mot ett mer energieffektivt skap.

Foéreningen har under aret installerat en laddstolpe med tva laddpunkter.

Teknisk status och underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som reviderades och uppdaterades under 2025. Planen stracker sig
nu fram t.o.m. 2075. Underhallsplanen uppdateras arligen av styrelsen och ligger till grund for
foreningens fondering av medel for framtida underhall.

Underhallsprognos

Fastighetsunderhall

Fastighetsunderhall

Energieffektivisering

Fastighetsunderhall

Fastighetsunderhall

Injustering av vdrmesystemet samt byte av ventiler och termostater pa
radiatorer under 2026.

Byte av fonster i restauranglokalen samt uppgradering av belysning i
tillhérande tradgard inom 1-2 ar.

Byte av torktumlare och tvattmaskin till mer energieffektiva maskiner under
2026.

Uppgradering av ventilationssystem i fastigheten och tata vinden inom de
kommande 5 aren.

Underhall av fonster inom de kommande 10 aren.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets boérjan 31 medlemmar. 1 medlem avgick under aret och vid
rakenskapsarets slut hade foreningen 30 medlemmar.

Under aret har 3 dverlatelser skett.

[E\yl HkPhjqaFZI-B1FhscaFZI ]




769622-8993

Brf Blocket 2 4(13)
Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2069802 1969548 1619439 1554969 1485707
Resultat efter finansiella poster 144 082 -326643 -130216 -174862 -268 800
Soliditet % 63 63 63 63 63
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 973 929 688 688 688
Energikostnad/kvm totalyta 346 433 233 286 292
Varmekostnad/kvm totalyta 259 254 241 219 226
El/kvm totalyta 31 25 25 21 20
Vatten/kvm totalyta* 56 154 -32 46 46
Sparande/kvm totalyta 255 70 161 157 37
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 8 823 8 932 9011 9 106 9249
Skuldsattning/kvm totalyta 6 508 6 584 6 642 6713 6818
Ranta/kvm totalyta 186 244 176 123 91
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintékter (%) 57,9 58,5 52,3 54,3 57
Rantekanslighet (%) 9,1 9,6 13,1 13,2 13,7
Bostadsrattsyta 1 262 kvm (1 259 kvm t.o.m. 2024). Totalyta 1 711 kvm (1 708 kvm).
*) Angaende kostnad for vatten se aven not 3.
Forandringar i eget kapital
Bal.
Insatser Uppl.avg. Yttre rep.fond resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 26 474 125 1550 610 1076 382 -8 134 999 -326 643
Disposition enl
arsstdmmobeslut
Arets resultat -326 643 326 643
Avsattning yttre fond 218 050 -218 050
lanspraktagande yttre fond -128 529 128 529
Arets resultat 144 082
26 474 125 1550 610 1165903 -8 551 163 144 082
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -8 551 163
Arets resultat 144 082
Totalt -8 407 081
Avsattning till yttre underhallsfond 153 350
lansprakstagande av yttre underhallsfond -9 535
Balanseras i ny rdkning -8 550 896
Summa -8 407 081

For resultat och stallning i 6vrigt, se efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2 069 802 1969 548
Ovriga rorelseintakter 49 540 28 301
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2119 342 1997 849
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 263 007 -1490778
Personalkostnader -117 821 -114 871
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -283 123 -316 873
Summa rérelsekostnader -1 663 951 -1 922 522
Rorelseresultat 455 391 75 327
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9762 14 649
Rantekostnader och liknande resultatposter -321 071 -416 619
Summa finansiella poster -311 309 -401 970
Resultat efter finansiella poster 144 082 -326 643
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 144 082 -326 643
Skatter
Arets resultat 144 082 -326 643
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 31221 880 31 505 003
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 0 0
Pagaende nyanlaggningar 6 31124 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 253 004 31 505 003
Summa anldggningstillgangar 31 253 004 31505 003
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 414 912 354 415
Ovriga fordringar 96 375 85 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 624 79718
Summa kortfristiga fordringar 593 911 519795
Kassa och bank

Kassa och bank 970 014 922 312
Summa kassa och bank 970 014 922 312
Summa omsattningstiligangar 1563 925 1442 107
SUMMA TILLGANGAR 32 816 929 32947 110
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 024 735 28 024 735
Yttre fond 1165 903 1076 382
Summa bundet eget kapital 29 190 638 29 101 117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 551 163 -8 134 999
Arets resultat 144 082 -326 643
Summa fritt eget kapital -8 407 081 -8 461 642
Summa eget kapital 20 783 557 20639 475
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 4 550 000
Summa langfristiga skulder 0 4 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 135 000 6 695 000
Deposition lokalhyresgaster 56 174 56 174
Leverantorsskulder 11 898 260 442
Skatteskulder 8 534 93 412
Ovriga skulder 135 053 42 655
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 686 713 609 952
Summa kortfristiga skulder 12 033 372 7 757 635
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 816 929 32947 110
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 144 082 -326 643
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 269 918 310 356

414 000 -16 287

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 414 000 -16 287
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -74 821 84 402
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -150 354 119 402
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 188 825 187 517
Investeringsverksamheten
pagaende arbete - laddstolpar -31 124
Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 124
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -110 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -110 000 -100 000
Arets kassaflode 47 701 87 517
Likvida medel vid arets borjan 922 313 834 795
Likvida medel vid arets slut 970 014 922 312
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNBAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadaratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekéanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 50
-Treglasférnster 20
-Fjarrvarmecentral 10
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavqgift 1227 953 1169 479
Hyresintakter bostader 72 900 71 250
Hyresintakter, garage och parkering 41 670 49 000
Hyresintakter, lokaler 727 279 679 819
Summa 2 069 802 1 969 548
*) | arsavgiften ingar ingar varme, vatten samt basutbud for kabel-TV.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 444 368 434 415
El 52 371 42 871
Vatten och avlopp 95 246 262 425
Hiss 11 095 10 833
Sophamtning 38 969 31700
Stadning 52 668 51 288
Fastighetsskotsel 12 353 14 000
Kabel-TV och Bredband 113 072 111 640
Fastighetsforsakring 24 672 27 688
Forbrukningsmaterial, fastighet 1614 3015
Forbrukningsinventarier, fastighet 24 836 17 641

871 264 1007 516

*) Vattenavlasning under hosten 2023 resulterade i en kreditering av vattenkostnaden pa 91 914 kr, darav negativ kostnad for
vatten och avlopp 2023. D4 Lidingd Stad under 2024 meddelat att deras avlasning var felaktig sé har féreningen debiterats for
en hogre kostnad under 2024. Under hosten 2025 fick foreningen, efter yttreligare kontakt med Lidingd Stad, krediterad avgift

for 2024.

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Elanlaggning
Hissar

Sjalvrisk vid skada
Huskropp
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
9239 17 590

15 841 19 486

14 093 47 991

10 939 1232

27 045 0

29 638 31923

8 300 0

65 604 27 001

180 699 145 223
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Gard 0 128 529
Huskropp 9535 0
9535 128 529
Administrativa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Kontorsmaterial 70 708
Telefon och porto 200 100
Datakostnader 388 0
Revisionsarvode 21 525 25000
Kameral férvaltning 67 216 66 120
Bankkostnader 8 258 7 349
Foreningsavgifter 5020 5020
Konsultarvoden 7 907 16 914
Ovriga kostnader 1641 1999
112 225 123 210
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 89 284 86 300
89 284 86 300
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 494 062 34 494 062
34 494 062 34 494 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 989 059 -2 705 936
-Arets avskrivning enligt plan -283 123 -283 123
-3272182 -2 989 059
Redovisat varde vid arets slut 31 221 880 31 505 003
Taxeringsvérde
Mark 14 209 000 16 910 000
Byggnad 26 837 000 23 282 000
41 046 000 40 192 000
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Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 337 500 337 500
Vid arets slut 337 500 337 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -337 500 -303 750
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -33 750
Vid arets slut -337 500 -337 500
Redovisat véarde vid arets slut 0 0
Not 6 Pagaende arbete

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 0 0
Paborjat arbete 31124
Redovisat varde vid arets slut 31124 0
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
SEB 49143982, ranta 2,38%, slutbetalningsdag 2026-02-28 2890 000 2940 000
SEB 44338270, ranta 2,85%, slutbetalningsdag 2026-12-28 4 550 000 4 550 000
SEB 44338297, ranta 2,45%, slutbetalningsdag 2026-04-28 3 595 000 3 655 000

11 035 000 11 145 000
Planenlig amortering 2026
Kommande ars amorteringar 100 000 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 11 135 000 11 245 000

*) Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, vilket ar anledningen till att de redovisas som
kortfristiga skulder trots att styrelsens beddmning ar att lanen kommer forlangas vid forfall.

Not 8 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 550 000 12 550 000
Summa stéllda sdkerheter 12 550 000 12 550 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Styrelseforandringar  Efter rakenskapsarets utgang har tva styrelseledaméter avgatt.

Avtal Ett nytt avtal gdllande bredband och TV tecknades med Tele2
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Lidingdé 2026-03-09

Ort och datum enligt elektroniska signaturer

2026 - - 2026 - -
Adam Van Dam Fritzika Délling
Ordférande Ledamot
2026 - -
Axel Truvert
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Blocket 2
Org.nr 769622-8993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Blocket 2 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blocket 2 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 mars 2026

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Brf{ﬂ/[ ryqqKGy5Wx-rJT5Fzy9-g ];93




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
11.03.2026 17:35 Revisionsberattelse 2025 Brf Blocket 2.pdf
3 pages
SENT BY OWNER:
Petter Kindlund - 11.03.2026 17:34 SHA-512:
8d7f01a908404b4f8fa7f53792f0cda336a837c3c4aafa7
DOCUMENT ID:
JT5Ev0 60123df4240af0ebb66fa068facae27e1d61c854ff6048chb
roiorzy=g d7b75cf616ac0edc14cb3f4eb15517603
ENVELOPE ID:

ryqqKGySWx-rdT5Fzy9-g

O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.JOHN PETTER KINDLUND 2 Signed 11.03.2026 17:35 elD Swedish BankID (DOB: 1984/12/17)
petter.kindlund@mooresw Authenticated 11.03.2026 17:35  Low IP: 34.249.87.65
eden.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ -
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ -
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Blocket 2
Org.nr 769622-8993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Blocket 2 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatradkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA f6r LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ér nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blocket 2 for rédkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 mars 2026

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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