Arsredovisning

Brf Tandddalens Fjallvillor

716456-8631

Styrelsen for Brf Tandadalens Fjallvillor far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling

under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Besparingsskogen 1:6 som bebyggdes 1988.

Féreningen innehar marken med dganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsékringar Dalarna, dar bl a skadedjursférsakring, rattskyddsforsakring
och ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelse, revisiorer och 6vriga funktionarer
Styrelse

Stefan Selander, ordférande

2024-2026

Johan Wendin, ledamot

2023-2025

Petri Langenoja, ledamot

2025-2027

Ylva Sundelin, ledamot

2023-2025

Karin Lindgren, ledamot

2023-2025 avgick pa egen begaran 250910
Suppelanter

Mathz Ericsson, suppleant

2025

Fia Grossman, suppleant

2025

Revisor

Bertil Lexell

2025

Forvaltning
Bokforingen har skotts av E&F Ekonomikonsult.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Skistar.

Foreningsfragor

Under aret har styrelsen haft 3 protokollférda moten.

Pa fastigheten finns 23 parhus innehdllande 46 lagenheter.
Foreningens totala bostadsyta ar 2 530 kvm.



Brf Tandadalens Fjallvillor
716456-8631

Taxeringsvarde pa foreningens fastighet ar sammanlagt 35 890 000 kr.

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av 10 074 kr per
varderingsenhet/bostad eller 0,75% av taxeringsvardet. For Tandadalens Fjallvillor blir avgiften lagst
med 0,75 % av taxeringsvardet.

Medlemsinformation

Under aret har det skett 2 6verlatelser.

Arsavgiften hojdes enligt de nya andelstalen 250101.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-11-16.
Ekonomisk plan har regisrerats hos Bolagsverket 1988-06-03.

FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312
Nettoomsattning 1578 043 1448 990 1380 000
Resultat efter finansiella poster 22 400 -2 334 001 87 683
Soliditet % 95 95 99
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 624 573 545
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 99 100 100
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 389 435
Sparande (kr) per kvadratmeter 120 145 146
Réntekanslighet % 1 1
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 162 143 128
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 29 440 000 2 640 154 -7 314107 -2 334 001
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -2 334 001 2 334 001
Féréndring av yttre fond -2 252 191 2 252 191
Arets resultat 22 400

Belopp vid arets utgang 29 440 000 387 963 -7 395917 22 400
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2201-2212
1155 240
-229 384
99

Totalt

22 432 046

0

0

22 400

22 454 446
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 395917
Arets resultat 22 400
Yttre fond 387 963
Summa -6 985 554

Forslag till disposition:

Yttre fond innan avsattning 387 963
Avsattning till yttre fond 81810
Balanseras i ny rakning -7 455 327
Summa -6 985 554

Styrelsen foreslar enligt stadgar att 81 810 kr avsatts till yttre fonden,
vilket motsvar 0,3% av anskaffningsvardet.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1578 043
9119
1587 162

-1 177 962

-86 605

-281 051

-1545 618

41 544

16 547

-35 691

-19 144

22 400

22 400

22 400

2024-01-01
2024-12-31

1448 990
75793
1524783

-3474 384

-147 453

-281 051

-3 902 888

-2 378 105

53 651

-9 547

44 104

-2 334 001

-2 334 001

-2 334 001
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

22 606 746
294 975
22901721

22 901 721

29 949
119 899
149 848

577 766
577 766

727 614

23 629 335
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2024-12-31

22 828 801
353970
23182771

23 182 771

29 655
95 137
124 792

367 966
367 966

492 758

23 675 529
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

29 440 000
387 963
29 827 963

-7 395917
22 400
-7 373517

22 454 446

766 150

766 150

218 900
2327
91 524
38 370
57618

408 739

23 629 335
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2024-12-31

29 440 000
2 640 154
32 080 154

-7 314 107
-2 334 001
-9648 108

22 432 046

1089 000

1089 000

11 000

2747
55698
52788
32 250

154 483

23 675 529
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller Iangfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

41 544

281 051

16 547

-35 691

303 451

-25 057

254 256

532 650

-322 850

-322 850

209 800

367 966
577 766
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2024-01-01
2024-12-31

-2 378 105

281 051

53 651

-9 547

-2 052 950

18 767

408

-2 033 775

1100 000

1100 000

-933 775

1301741
367 966
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning. Redovisningsprinciperna ar
oféréndrade fran foregdende ar. Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader och mark 1
Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsattningens innehall

Arsavgifter
Ores- och kronutjamning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

El f6r belysning

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastghetsavgift
Fastighetsskotsel och forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Erséttning till revisor

Div. 6vriga kostnader
Redovisning, administration
Fastighetsforsakringspremier
Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Resekostnadsersattning
Arbetsgivaravgift
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

1578 000
43
1578 043

2025-12-31

21715
388 933
115 229

44 444
288 582
136 702

35588

4500
7072

60 976

94 093
1197 834

2025-12-31
62 475
4500

19 630
86 605

2025-12-31

27 269 921
27 269 921

-4 441 120
-222 056
1

-4 663 175

22 606 746
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2024-12-31

1448 989
1
1448 990

2024-12-31

16 577
344 198
101 429

2419 446
269 175
134 580

1325
4000

33 157

58 744

91753

3474 384

2024-12-31
112 200

35253
147 453

2024-12-31

27 269 921
27 269 921

-4 219 064
-222 056

-4 441120

22 828 801
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder
Kolumn 1
Stadshypotek 10-378766

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

2760 029
2760 029

-2 406 059

-58 995
-2 465 054

294 975

Rénta Amortering Skuld
5.418% 218 900 985 050
218 900

766 150

2025-12-31

1100 000

11(12)

2024-12-31

2 760 029
2 760 029

-2 347 064

-58 995
-2 406 059

353 970

Réntedndring
260126

2024-12-31

1100 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdamdes 2026-02-10

UNDERSKRIFTER
Stefan Selander Yiva Sundelin
Johan Wendin Petri Langenoja

Min revisionsberattelse har lamnats

Bertil Lexell
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Tandadalens Fjallvillor
Org nr 716456-8631

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Tandadalens
Fjallvillor for rakenskapsaret 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledamaéter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hansyn till ovan anforda, tillstyrker jag att foreningsstamman faststaller resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Avesta

Digitalt signerad av

Bertil Lexell
Revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Stefan Selander

Foretag: Brf Tandadalens Fijallvillor

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-16 16:34:08 GMT+01:00
Transaktions-1D: e69bd0ca838e4ac78818a383f1cbc5a3

Underskrift 3

Namn: Petri Langenoja

Befattning: Brf Tandadalens Fjallvillor, Ledamot
Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-26 17:39:42 GMT+01:00
Transaktions-ID: f741f344f7ac496ca0306ae8b1f48d38

Underskrift 5

Namn: Bertil Lexell

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-28 15:55:19 GMT+01:00
Transaktions-ID: 9099827623ca4f288d7055e59c0ffdc8

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Ylva Sundelin

Foretag: Brf Tandadalens Fjéllvillor

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-23 10:29:30 GMT+01:00
Transaktions-ID: 1c4b418950cc44b0981c5383f8e1a05d

Underskrift 4

Namn: Johan Wendin

Foretag: Brf Tandadalens Fjéllvillor

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-02-28 08:28:55 GMT+01:00
Transaktions-ID: aca39daa766c483eaa9b80a031a11797
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