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Styrelsen for Brf Bellevuegérden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun bestar av fem flerbostadshus med totalt 80 st
bostadsriitter, 1 st hyresritt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Marken &r upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kék
55 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 4 233,5 kvm.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Bostadsrétterna Fastighetsforsékring. Bostadsréttsforsakring ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, 0,5% av
taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten. Féreningen innehar ingen
uppréttad underhallsplan, arbete med att upprétta en underhallsplan pagar under 2026.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-14 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Fiffi Myrstrom Ledamot Ordforande
Henrik Ankarsund Ledamot

Kristina Green Ledamot

Marina Styhr Ledamot

Anders Enblom Ledamot

Eva Magnusson Ledamot

Anders Kristensen Suppleant
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under éret hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 33 502 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritterna Fastighetsforsakring.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Simon Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med R&ums Maskin AB och K.S.L.Andersson fastighetsservice om utvindig
fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 107 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fem 6verlatelser skett.

Antalet anstiillda
Foreningen har ingen anstélld personal.

Verksamhet under aret som gatt

Under februari genomfordes en OVK som inte blev godkénd.

Styrelsen har gétt igenom foreningens éldre handlingar och gallrat ut det som blivit inaktuellt.

Avtal har uppréttats med kommunen for den mark dir féreningen hyr ut parkeringsplatser.

Bredbands- och teveleverantdr har bytts till Bahnhof och Allente. Bytet innebér att internet och teve
ingar i medlemsavgiften varfor avgiften hojs fran januari 2026 med motsvarande summa.

Under tidig vinter uppdagades att de olika system som styr uppvarmning inte uppdaterats varfor
uppdateringar gjorts och ett arbete med att se dver hur manga leverantdrer som behover vara inblandade
har inletts.

Under sommaren var det stora problem med hissarna varfor Kone fatt i uppdrag att hitta en mer
langsiktig 16sning for bade instéllningarna av programvaran i hissarna. Nytt serviceavtal kommer tecknas
under 2026 med anledning av detta.

Flera kéllare och garagedorrar har méalats om.

Styrelsen har anlitat Klara arkitekter for att upprétta underhallsplan under varen 2026.

Rormontage anlitades for att montera ut de vattentankar som riskerade att orsaka bakterietillvaxt i
dricksvattnet, atgérden utfordes i januari 2026.
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Trivselgruppen har anordnat adventsfika.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3 (14)

Genomsnittlig arsavgift &r ca. 934 kr per m? Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 6%. Fran
och med 2026-01-01 hojdes avgiften med ca 2,5%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt utgar med 0,3% pé taxeringsvirdet for flerbostadshus alt. 1 724 kr per ldgenhet samt med

1% pa taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2025
4297
435

934
4206

4359
202
4,7
209

90,7
28,1

26 822

2024
4012
359

871
4331

4 489
250
5,2
198

90,3
26,4
26910

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

112 600

112 600

Fond for yttre

underhall

3176522

235 650

3412172

2023
3 605
94

792
4315

4 472
200
5,6
171

89,4
25,3
26 659

Balanserat

resultat
3461759
-235 650
358 748

3 584 857

2022
3482
176

775
4538

4703
290
6,1
153

91,1
24,7
26 986

Arets

resultat

358 748

-358 748
435 271
435271

Totalt

7 109 629
0

0
435271
7 544 900
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3584 859
arets vinst 435271
4020130

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 251 985
i ny rakning dverfores 3768 145
4020 130

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

4296 626
9280
4 305906

-2 478 500
-153 323
-44 800

-376 000
-3 052 623
1253 283

1 449
-819 461
-818 012

435271

435271

435271

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4011772
19 126
4 030 898

-2 405 445
-150 148
-140 512

-376 000
-3072 105
958 793

3 602
-603 647
-600 045

358 748

358 748

358 748
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Balansrikning Not 2025-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 25 044 967
Summa materiella anléiggningstillgangar 25 044 967
Summa anliggningstillgangar 25 044 967

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 041
Ovriga fordringar 6 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 227393
Summa kortfristiga fordringar 244 241

Kassa och bank

Kassa och bank 1532 643
Summa kassa och bank 1532 643
Summa omsittningstillgangar 1776 884
SUMMA TILLGANGAR 26 821 851

6 (14)

2024-12-31

25420 967
25 420 967

25420 967

1523
22228
274 573
298 324

1190 788
1190 788
1489 112

26910 079
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Balansrikning Not 2025-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600
Fond for yttre underhall 3412172
Summa bundet eget kapital 3524772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3584 859
Arets resultat 435271
Summa fritt eget kapital 4020 130
Summa eget kapital 7 544 902
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 5298 020
Summa langfristiga skulder 5298 020
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 919 949
Forskott fran kunder 0
Leverantorsskulder 474 933
Skatteskulder 6 294
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 577 753
Summa kortfristiga skulder 13 978 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 821 851

7(14)

2024-12-31

112 600
3176522
3289122

3461760

358 748
3 820 508
7109 630

10 268 005
10 268 005

8492 354
14314
440 526
0

64 497
520 753
9532 444

26 910 079
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

435271
376 000

811 271

-8 518
47 180
34 407
-95

884 245

-542 390
0
-542 390

341 855

1190 788
1532 643

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

358 748
376 000

734 748

-1523
-26 418
-134 683
-42 793
529 331

-380 769
446 165
65 396

594 727

596 061
1190 788
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Assently: dfac8def4c1f775ed3d066e36d15bd6d552876f80b74efdaab0c2d69fa44e326398518aa0delef6fca7e85506a4327h64ad7c8c40b5178efdfdabe40df4d0ad0



Brf Bellevuegarden 10 (14)
Org.nr 773200-0703

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomséttning

2025 2024

Arsavgifter bostider 3903 550 3641810
Hyror bostéder 147 146 132 356
Hyror garage och parkeringsplatser 245930 237 606
4296 626 4011 772

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Arvode for teknisk forvaltning 269 174 181 337
Filter, ventilation & sot 0 5335
Fastighetsskotsel bestéll 75726 76 173
Rep och underhall 62 153 349 129
Lopande underhéll hiss 167 500 99 294
El 250359 193 342
Virme 383294 378 052
Vatten och avlopp 269 938 285 857
Renhallning 94 956 106 320
Snoérdjning 28 230 109 556
Fastighetsforsékring 82 143 89 478
Tomtréttsavgild 286 866 180 376
Telia 112 102 97 866
Fastighetsskatt 155394 145 330
Tréadgardskostnader 6391 9913
Bevakning 72 574 52935
Ovriga driftskostnader 21137 38 290
Obligatorisk ventilationskontroll 131 625 0
Telefon och porto 8938 6 863
2 478 500 2 405 446

Not 4 Personalkostnader

2025 2024

Styrelsearvoden 33502 85 000
Ersittningar, 16ner 0 22 490
Sociala kostnader 11298 32994
Bilerséttning 0 28
Totalt 44 800 140 512
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Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Bostadsritterna

Tomtrétt

Vinerforvaltning AB
TV/Bredband

Amortering

Underhall, Rydahls

Underhall, Klimat och VVS-teknik
Ovrigt

Telefoni

2025-12-31

37 611 931
37 611 931

-12 190 964
-376 000
-12 566 964

25 044 967

40 895 000
9490 000
50 385 000

24 988 967
56 000
25 044 967

2025-12-31

27 872
6 530

0
24735
35150
130 942
0

0

743
1421
227 393

12 (14)

2024-12-31

37 611 931
37611 931

-11 814 964
-376 000
-12 190 964

25 420 967

37 640 000
9490 000
47 130 000

25364 967
56 000
25420 967

2024-12-31

26 399
0
71175
24 003
8394
113 888
8 000
10 500
12214
0

274 573
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats Datum foér Lanebelopp

Langivare % rinteindring 2025-12-31
Swedbank 3,5 2028-03-24 5795 464
Swedbank 4,47 2026-06-17 10 268 005
Swedbank 2,74 2026-02-28 2 154 500
18 217 969

Avgar kortfristig del -12919 949
Langfristig del 5298 020

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 559 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 15,4 mkr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntor 110915 13 255
K-d Energi/fjarrvéirme 48 736 50398
Kd-energi/renhéllning 8 585 8912
K-d Energi/el 26 586 26 764
Forskottsbetalda avgifter 355906 372 388
Trivselkonto 0 -75
Revision 12 500 12 500
Snordjning 0 20 637
Ovriga upplupna kostnader 12 425 12 376
Paminnelseavgifter 2100 1140
Arvode 0 2458
577753 520 753
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Karlstad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fiffi Myrstrom Kristina Green
Ordférande Ledamot
Henrik Ankarsund Anders Enblom
Ledamot Ledamot

Eva Magnusson Marina Styhr
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
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Styrelsen for Brf Bellevuegérden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Morsaren 15 i Karlstads kommun bestar av fem flerbostadshus med totalt 80 st
bostadsriitter, 1 st hyresritt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Marken &r upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kék
55 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 4 233,5 kvm.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Bostadsrétterna Fastighetsforsékring. Bostadsréttsforsakring ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, 0,5% av
taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pé fastigheten. Féreningen innehar ingen
uppréttad underhallsplan, arbete med att upprétta en underhallsplan pagar under 2026.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-14 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Fiffi Myrstrom Ledamot Ordforande
Henrik Ankarsund Ledamot
Kristina Green Ledamot
Marina Styhr Ledamot
Anders Enblom Ledamot
Eva Magnusson Ledamot

Anders Kristensen Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under éret hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 33 502 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritterna Fastighetsforsakring.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie

Valberedning
Simon Svensson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med R&ums Maskin AB och K.S.L.Andersson fastighetsservice om utvindig
fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 107 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har fem 6verlatelser skett.

Antalet anstiillda
Foreningen har ingen anstélld personal.

Verksamhet under aret som gatt

Under februari genomfordes en OVK som inte blev godkénd.

Styrelsen har gétt igenom foreningens éldre handlingar och gallrat ut det som blivit inaktuellt.

Avtal har uppréttats med kommunen for den mark dir féreningen hyr ut parkeringsplatser.

Bredbands- och teveleverantdr har bytts till Bahnhof och Allente. Bytet innebér att internet och teve
ingar i medlemsavgiften varfor avgiften hojs fran januari 2026 med motsvarande summa.

Under tidig vinter uppdagades att de olika system som styr uppvarmning inte uppdaterats varfor
uppdateringar gjorts och ett arbete med att se dver hur manga leverantdrer som behover vara inblandade
har inletts.

Under sommaren var det stora problem med hissarna varfor Kone fatt i uppdrag att hitta en mer
langsiktig 16sning for bade instéllningarna av programvaran i hissarna. Nytt serviceavtal kommer tecknas
under 2026 med anledning av detta.

Flera kéllare och garagedorrar har méalats om.

Styrelsen har anlitat Klara arkitekter for att upprétta underhallsplan under varen 2026.

Rormontage anlitades for att montera ut de vattentankar som riskerade att orsaka bakterietillvaxt i
dricksvattnet, atgérden utfordes i januari 2026.
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Trivselgruppen har anordnat adventsfika.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

3 (14)

Genomsnittlig arsavgift &r ca. 934 kr per m? Fran och med 1/1 -2025 hojdes arsavgifterna med 6%. Fran
och med 2026-01-01 hojdes avgiften med ca 2,5%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt utgar med 0,3% pé taxeringsvirdet for flerbostadshus alt. 1 724 kr per ldgenhet samt med

1% pa taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2025
4297
435

934
4206

4359
202
4,7
209

90,7
28,1

26 822

2024
4012
359

871
4331

4 489
250
5,2
198

90,3
26,4
26910

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

112 600

112 600

Fond for yttre

underhall

3176522

235 650

3412172

2023
3 605
94

792
4315

4 472
200
5,6
171

89,4
25,3
26 659

Balanserat

resultat
3461759
-235 650
358 748

3 584 857

2022
3482
176

775
4538

4703
290
6,1
153

91,1
24,7
26 986

Arets

resultat

358 748

-358 748
435 271
435271

Totalt

7 109 629
0

0
435271
7 544 900
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning 1 §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

3584 859
435 271
4020 130

251 985
3768 145
4020 130

4 (14)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

4296 626
9280
4 305906

-2 478 500
-153 323
-44 800

-376 000
-3 052 623
1253 283

1 449
-819 461
-818 012

435271

435271

435271

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

4011772
19 126
4 030 898

-2 405 445
-150 148
-140 512

-376 000
-3072 105
958 793

3 602
-603 647
-600 045

358 748

358 748

358 748
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

25044 967
25 044 967

25 044 967

10 041
6 807
227393
244 241

1 532 643
1532 643
1776 884

26 821 851

6 (14)

2024-12-31

25420 967
25 420 967

25420 967

1523
22228
274 573
298 324

1190 788
1190 788
1489 112

26910 079
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

112 600
3412172
3524772

3584 859

435271
4020 130
7 544 902

7 5298 020
5298 020

12919 949

0

474 933

6294

0

8 577753
13 978 929

26 821 851

7(14)

2024-12-31

112 600
3176522
3289122

3461760

358 748
3 820 508
7109 630

10 268 005
10 268 005

8492 354
14314
440 526
0

64 497
520 753
9532 444

26 910 079
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

435271
376 000

811271

-8 518
47 180
34 407
-95

884 245

-542 390
0
-542 390

341 855

1190 788
1532 643

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

358 748
376 000

734 748

-1523
-26 418
-134 683
-42 793
529 331

-380 769
446 165
65 396

594 727

596 061
1190 788
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser

2025

3903 550
147 146
245930

4296 626

I foreningens arsavgifter ingér vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Filter, ventilation & sot
Fastighetsskotsel bestéll

Rep och underhall

Lopande underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild

Telia

Fastighetsskatt
Tradgéardskostnader
Bevakning

Ovriga driftskostnader
Obligatorisk ventilationskontroll
Telefon och porto

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ersittningar, 16ner
Sociala kostnader
Bilerséttning
Totalt

2025

269174
0
75726
62 153
167 500
250359
383294
269 938
94 956
28 230
82143
286 866
112 102
155394
6391
72 574
21137
131 625
8938
2478 500

2025

33502

11298

44 800

11 (14)

2024

3641 810
132 356
237 606

4011772

2024

181 337
5335
76 173
349 129
99 294
193 342
378 052
285 857
106 320
109 556
89 478
180 376
97 866
145 330
9913
52935
38290
0

6 863

2 405 446

2024

85000
22 490
32994
28

140 512
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Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Bostadsritterna

Tomtrétt

Vinerforvaltning AB
TV/Bredband

Amortering

Underhall, Rydahls

Underhall, Klimat och VVS-teknik
Ovrigt

Telefoni

2025-12-31

37 611 931
37 611 931

-12 190 964
-376 000
-12 566 964

25 044 967

40 895 000
9490 000
50 385 000

24 988 967
56 000
25 044 967

2025-12-31

27 872
6 530

0
24735
35150
130 942
0

0

743
1421
227 393
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2024-12-31

37 611 931
37611 931

-11 814 964
-376 000
-12 190 964

25 420 967

37 640 000
9490 000
47 130 000

25364 967
56 000
25420 967

2024-12-31

26 399
0
71175
24 003
8394
113 888
8 000
10 500
12214
0

274 573
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Léngivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Avgar kortfristig del
Langfristig del

Riintesats
%

3,5

4,47

2,74

Datum for
rinteindring
2028-03-24
2026-06-17
2026-02-28
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Lanebelopp
2025-12-31
5795 464
10 268 005
2 154 500
18 217 969

-12919 949
5298 020

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 559 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 15,4 mkr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

K-d Energi/fjarrvéirme
Kd-energi/renhallning
K-d Energi/el
Forskottsbetalda avgifter
Trivselkonto

Revision

Snordjning

Ovriga upplupna kostnader
Paminnelseavgifter
Arvode

2025-12-31

110915
48 736
8 585
26 586
355 906
0

12 500
0

12 425
2100

0

577 753

2024-12-31

13 255
50398
8912
26 764
372 388
-75

12 500
20 637
12 376
1140
2458
520 753
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Karlstad

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fiffi Myrstrom
Ordforande

Henrik Ankarsund
Ledamot

Eva Magnusson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

Kristina Green
Ledamot

Anders Enblom
Ledamot

Marina Styhr
Ledamot
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