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STADGAR R532660/26

For bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Malmo
QOrganisationsnummer 769616-9646

OM FORENINGEN
1 § Namn, siite och iindamal

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsréttsforeningen Viaxthuset 1 Malmé. Styrelsen har sitt site
1 Malmé kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in 1 lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem 1 féreningen. Férviarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och sdljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r overlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart som mdjligt fran det att ansokan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon fér sta kvar som medlem.

Ddodsbo efter avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan medlemskap. Efter tre (3)
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex (6) manader visa att
bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nagon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsriatten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for dodsboets riakning.

3 § Medlemskapspriovning — juridisk person

En juridisk person far inte utan samtycke fran féreningens styrelse antas som medlem 1
foreningen. Kommun och landsting far dock inte vigras medlemskap.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem 1 foéreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv
forsdljning eller vid tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen och da hade pantritt 1
bostadsritten. Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade 1 féreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsritten
tvangsforséljas enligt bostadsrattslagen for den juridiska personens réakning.
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4 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som en
bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foéreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

S § Bosiattningskrav

Som villkor for medlemskap géller att en forvarvare av bostadsritt till en ldgenhet ska bosétta
sig 1 ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsiigande

Den som har forvérvat en andel 1 bostadsritt far viagras medlemskap 1 féreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-avgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma 1 den sérskilda ordning som bostadsrittslagen
foreskriver.

8 § Arsavgiftens beriikning

Foreningens lopande verksamhet och avsittning till stadgeenliga fonder ska finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om édndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av féreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna kostnader sasom
virme, varm-vatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-band och telefoni ska
erliggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.
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98§ Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 3,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,5 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som lédgenheten 4r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet 1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrénta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fére juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som onskar fa ett d&rende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen senast 1 april for att &rendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan foreningsstémma ska
dven hallas nédr det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
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samtliga rostberittigade. Kallelsen till extrastimma begérd av revisor eller medlemmar, ska
utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da begédran om extrastimman kom in till styrelsen.

15 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

. Oppnande

. Val av stimmoordforande

. Godkénnande av dagordningen

. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststdllande av réstlangd

. Beslut om utomstéendes nérvaro

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Nelie <IN e R R s e
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14. Beslut om arvoden éat styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-8 och 19 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka &renden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas 1 andra drenden &n de som tagits upp 1 kallelsen.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfiardas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore forenings-stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att
det fattas pa tva staimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta
stimman har haéllits och 1 kallelsen till den senare stimman ska anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat. Om en fortsatt foreningsstimma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
réknat fran och med féreningsstimmans forsta dag, ska det utfardas en sarskild kallelse till den
fortsatta foreningsstimman med i1akttagande av samma tidsregler som om den vore en ny
stimma.
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Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem; medlemmar som innehar en
bostadsritt tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem uppgivit annan adress dn i
foreningens hus, ska kallelsen 1 stéllet skickas till medlemmen med post eller e-post. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus och/eller publiceras pa hemsida. I
vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas med post, men far skickas med e-post om
forutsattningarna enligt 54 § dr uppfyllda.

Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt
drende ska bildggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget innehalla bade géllande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska héllas tillgingliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksé endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen far utdva sin rostrétt.

18 § Nirvaroriitt, ombud och bitride
Medlem far inte vigras nédrvara och yttra sig pa stimman.

Foreningens styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, revisorer och revisorssuppleanter far
nirvara vid stimman dven om de inte &r medlemmar och de har rétt att yttra sig 1 drenden som
angar deras uppdrag. Stimmans ordfoérande leder métet och assisteras av protokollféraren.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas 1 original och giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.
Ombud far foretrdda hogst en (1) medlem. Pa foreningsstaimma far medlem medféra hogst ett
(1) bitrdde. Bitrddets uppgift ér att vara medlemmen behjélplig.

Ombud fér endast vara myndig person som &r:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo enligt sambolagen

- fordldrar

- syskon

- barn

- annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

- god man

- innehavare av en framtidsfullmakt som har tritt 1 kraft enligt lagen (2017:310) om
framtids-fullmakter
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- annan medlems stillforetradare

- Om medlem star under forvaltarskap foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretrdds av sin formyndare.

- Ar medlem en juridisk person foretrids den av legal stillforetridare.

Annan person dn de ovan ndmnda far ndrvara eller pa annat sétt folja stimman endast om
stimman enhilligt beslutar sa.

19 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer én hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrdder. Blankrost &r inte en
avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdimman innan valet forréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

20 § Jiv pa stimma
En medlem far inte sjéilv eller genom ombud rosta 1 fradga om

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen 1 fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

Bestdammelserna 1 forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pa ombud f6r medlem.

21 § Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet bor balanseras 1 ny riakning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till lagenheternas insatser.
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22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt
forslag till arvode.

23 § Stiimmans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. I fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden och uppgift om 6vriga narvarande ska tas in 1 eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut ska foras in 1 protokollet,
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och justeras av ordféranden och de justerare
som utsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara justerat och hallas
tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansiittning
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5) ledamoter samt hogst fyra (4) suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Styrelseledamoter och suppleanter viljes for tva ar fran
ordinarie fOreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra
rakenskapsaret efter valet.

Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke-medlemmar 1 féreningen.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sétt och foras
1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgdngliga endast for ledamoter, suppleanter och
revisorer.
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27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nérvarande ledaméter Overstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt beslut krivs
enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora mer én en tredjedel (1/3) av hela antalet styrelse-
ledaméter. Suppleanter tjanstgér vid ledamoters franvaro, de tjanstgor 1 den ordning som
ordforande bestimmer om inte annat bestamts av foreningsstimma eller framgar av styrelsens
arbetsordning.

Styrelsen ska vid konstituerande styrelsesammantrade faststédlla en skriftlig delegations- och
attestordning.

Ingen enskild styrelseledamot eller firmatecknare far utan styrelsebeslut inga avtal eller fatta
beslut som innebar ekonomisk forpliktelse for foreningen utover vad som foljer av faststilld
delegations- och attestordning.

Styrelseledamot far dock besluta om atgérd av akut karaktdr om beslutet inte kan ansta utan risk
for skada eller visentlig oldgenhet for foreningen. Sadant beslut ska redovisas snarast och
protokollforas vid nastkommande styrelsesammantrade.

28 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

29 § Jiv i styrelsearbetet

Styrelseledamot 1 foreningen far inte handldgga fragor om avtal mellan féreningen och
styrelseledamoten sjdlv, mellan foreningen och en juridisk person som denne ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrida om inte intressegemenskap foreligger mellan
bostadsrittsforeningen och den andra juridiska personen, eller annars om styrelseledamoten har
ett visentligt intresse 1 saken som kan strida mot foéreningens intresse. Med avtal jamstills 1
detta fall dven rittegang eller annan talan.

30 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lédgenhet
forandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har
rostat for beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndamnden.
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31 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter,

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla Dberdttelse om  verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse), redovisa foreningens inbetalningar och utbetalningar under aret
(kassaflodesanalys) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stdllning vid rdkenskapsarets utgang (balansrdkning). Om
verksamhetens resultat innebér en forlust ska det 1 redovisningen ldmnas en upplysning om vad
forlusten innebéar for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden,
3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-stimma till revisorerna avldmna
arsredovisningen,

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie férenings-stimma halla arsredovisningen och
revisions-berittelsen tillgdnglig for medlemmarna,

5. att féra medlems- och lagenhetsforteckningar; féreningen har rétt att behandla 1
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses 1 dataskyddsférordningen
(GDPR).

32 § Medlems- och liigenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning 6ver bostadsréttsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som &r uppldtna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla:

1. varje medlems namn och postadress,
2. datum f6r medlemmens intridde 1 féreningen, om detta datum &r senare &n den 30 juni 2016
3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Légenhetsforteckningen ska innehalla:

1. varje lagenhets beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsritt,

5. pantsittning av respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillgénglig hos foreningen for var och en som vill ta del av
den. Om forteckningen fors med automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som
begir det tillfélle att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstillning
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av forteckningen. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritt.

33 § Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

34 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en (1) och hogst tva (2) revisorer med hogst tva (2)
suppleanter. Till revisor kan éven utses ett registrerat revisionsbolag och 1 sa fall behdver ingen
suppleant utses. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver inte
vara medlem-mar 1 féreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller godkéanda.

35 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore
foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
36§ Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadshavarens ska pa egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giller dven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Styrelsen ska upprétta och halla aktuell grinsdragningslista som ndrmare beskriver bostadsrittshavares
respektive foreningens underhéllsansvar. Styrelsen far vid behov uppdatera gransdragningslistan.
Visentliga fordndringar av ansvarstordelningen ska understillas féreningsstaimman.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer 1 ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
1 begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.
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39 § Komplement

Om ldgenheten é&r utrustad med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrittshavaren endast for renhédllning och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte 1 vatrum &r foreningen skyldig att aterstélla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till
vid tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska anbringas till den standard som
foreningen finner ldmplig. Om Dbostadsrittshavaren Onskar hogre standard star
bostadsrattshavaren for mellanskillnaden.

41 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren &dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister 1 saddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren ér dven skyldig att till féreningen utan drjsmal anmila férekomst av ohyra
och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar
for.

43 § Vanvard och otillatna forindringar

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgérd 1 strid
med 45 § pé ett sdtt sa att annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som
mdjligt, har foreningen rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, solpaneler, butiksskyltar, reklamtavlor och annat far séttas upp
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och
underhall av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut ér bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.
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Upptorande av plank, staket, pergolor, insynsskydd eller annan avskdrmning pa uteplats eller
mark 1 anslutning till lagenhet far ske endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.

Styrelsen far meddela riktlinjer om utformning for att sikerstilla ett enhetligt utseende inom
foreningen.

45 § Forindring i Liigenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordandringar i1 lagenheten. Foljande atgéarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. annan visentlig fordndring av lagenheten.

For en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnéarliga
virden krivs alltid tillstdnd for en atgidrd som innebér att ett sadant vérde paverkas. Vid
styrelsens tillstindsgivning ska bland annat férvanskningsforbudet 1 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900) och kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen eller annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med villkor.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga tillstand fran myndigheter erhalls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmaéssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
46 § Anvindning av bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.

47 § Sundhet. Ordning och gott skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder lagenheten &dr han skyldig att tillse att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de skéligen inte bor télas.

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller 1 anslutning till bostaden samt rétta sig efter foreningens ordningsregler.



STADGAR
For bostadsrattsforeningen Vaxthuset i Malmo
QOrganisationsnummer 769616-9646

Hor till ldgenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven 1 fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven for vad som gors av den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren uppléter bostaden till eller som utfér
arbete for bostadsratts-havarens rakning.

48 § Tilltridesritt

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om sérskild handrickning hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skiilet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska pagd, till vem ldgenheten ska wupplatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplételse. Samtycke ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Samtycke ldmnas for ett
(1) ar 1 taget, ddrefter maste ny ansokan goras. Det dr inte tillatet att regelbundet upplata
lagenheten veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyres-ndmnden.

50 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det inte medfér men
for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
51 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen kan
sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning, enligt bostadsrittslagens regler, i féljande fall:

- bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

- ldgenheten utan tillstand uppléts 1 andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér foreningen eller annan
medlem
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lagenheten anvédnds for annat dandamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen &ar av
viasentlig betydelse

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 huset.

bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick eller rittar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursékt
for detta.

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar 1 brottsligt forfarande eller
for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfér en atgérd som anges 1 45 § forsta eller
andra stycket-

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning
for skada.

I bostadsrittslagen finns regler om hinder for férverkande.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till {6ljd av uppségning kan bostadsritten
komma att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna 1 bostadsréattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas 1 foreningens hus eller pa hemsida eller distribueras genom utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden far anvéindas for att limna
information till en medlem eller ndgon annan, 4ven om det 1 lagen anges att informationen ska
lamnas pa annat sitt, om

1. féreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till ett sadant forfarande.
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Den som har samtyckt till att information lamnas med elektroniska hjdlpmedel kan nédr som
helst aterta sitt samtycke.

55 § Framtida underhall
Inom foéreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och déarefter 1 enlighet med foreningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhallsplan ska det arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

56 § Underhallsplan och 6verlatelsebesiktning

Styrelsen bor uppritta underhallsplan for genom-férande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga medel for
att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen bor arligen f6lja och uppdatera

underhallsplanen f6r genomférande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhorande
byggnader.

Nir en bostadsritt 1 foreningen Overlats, kan foreningen lata genomféra en besiktning av
lagenheten.

57 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter. Beslut om frivillig likvidation
fattas av foreningsstimma. Kallelse till staimman utfiardas enligt 16 §.

58 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan #@ndras genom beslut pa foreningsstimma. Kallelse till stimman
utfardas enligt 16 §. Beslutet ar giltigt om samtliga rostberéttigade dr ense om det. Beslutet ar
dven giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgoérs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller,
vid lika rostetal, den mening som stimmoordféranden bitrdder. Pa den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar (2/3) av de rostande har rostat for beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.
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59 § Tillampliga regler

Utover dessa stadgar géller 4ven bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig
tillamplig lagstiftning. Foreningen kan utfarda ordningsregler och riktlinjer for att fortydliga
tillAmpningen av dessa stadgar.



