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ri Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf Jirven i

Forvaltningsberattelse sy

drsredovisning for rdkenskapsdret

2025-01-01 #l1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Karlstad Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1937-11-27. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1937-11-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-31.

Arets resultat dr bittre &n foregdende ar p.g.a.ligre driftkostnader.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 124% till 144%.
I resultatet ingar avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 198 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Jarven 27 i Karlstad Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 17 ldgenheter samt 4
uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1938. Fastigheternas adress dr Herrhagsgatan 17 i Karlstad.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. I foreningens forsékring ingar dven styrelseansvar.
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r‘ Riksbyggen

Runn 11 heba Livet
Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 4
Total bostadsarea 957 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar sedan 2025-12-18 medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i
Viarmland. Bostadsréttsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningen har en underhallskostnad vad géller planerat underhall, som under de kommande 50 aren uppgar till 17
718 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 354 tkr (433 kr/m2).

Rekommenderad avsittning per ar enligt underhéllsplanen &r 74 tkr (90 kr/m2). Vilket &r den avséttning som gjorts for
detta verksamhetsar.
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fi' sbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ommalning av fasad 2019
Trapphusrenovering samt byte av belysning 2020-21
Takbyte 2022

Relining av delar av rorledningen pa Herrhagsgatan 17 2023
Ombyggnad av dvernattningsrum till uthyrningslokal 2023

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Lodén Ordférande 2026
Marcus Reineling Ledamot 2026
Helena Lundqvist Ledamot 2026
Eva Heistola Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Magnusson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lorka Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen valt att g& ur HSB och istéllet bli medlemmar hos Riksbyggen. Féreningen har
bytt namn frén HSB bostadsrittsforening Jarven i Karlstad till Riksbyggen Bostadsrittsforening Jarven i Karlstad.

Under kommande &r ska relining genomforas pa resterande del av foreningens byggnad. Styrelsen har tagit in offerter
pa detta och kommer ta beslut under varen 2026.

Foreningen har skrivit upp fastighetens markvirde med 4,5 Mkr. Uppskrivningen har skett for att stirka foreningens
soliditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 22 personer
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Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 252 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 overlatelser av bostadsritter skett.

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga 17 bostadsrétter upplatna (foregdende ar 17 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 1133 1032 929 795 778
Resultat efter finansiella poster* 34 —279 -292 -69 -48
Soliditet %* 41 -2 2 7 11

. o
A“rsavg}ft“andel i % av totala 93 89 83 ]7 85
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1252 1133 972 842 309
bostadsritt*
Energikostnad kr/kvm* 272 223 249 219 185
Sparande kr/kvm* 207 =75 77 94 170
Skuldséttning kr/kvm* 6152 6232 6 069 6 138 4115
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 7198 7293 7005 7076 4744
bostadsritt*
Réntekanslighet %* 5,6 6 7 8 6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivningsfond Underhallsfond  Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid érets borjan 37717 212 300 0 233275 —344 738 —279 491
Disposition enl. arsstimmobeslut —279 491 279 491
Reservering underhallsfond 74 000 —74 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 4500 000 0
Arets resultat 34 455
Vid arets slut 37717 212 300 4500 000 307 275 —698 230 34 455
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —624 230
Arets resultat 34455
Arets fondreservering enligt stadgarna =74 000
Summa —663 774
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 663774

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1133 248 1032 119
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 540 7 000
Summa 1137 788 1039 119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —484 938 =760 240
Ovriga externa kostnader Not 5 -214 976 —65 367
Personalkostnader Not 6 —18 875 =46 102
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —163 497 —163 467
Summa rérelsekostnader -882 286 -1 035176
Rorelseresultat 255 502 3943
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 283 1284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —221 330 —284 718
Summa finansiella poster =221 047 -283 434
Resultat efter finansiella poster 34 455 =279 491
Arets resultat 34 455 -279 491
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 10 010 475 5673972

Summa materiella anlidggningstillgdngar 10 010 475 5673972

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgingar 5510975 5674 472

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 —1202 3542
Ovriga fordringar Not 13 24 807 6 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 117 950 31162
Summa kortfristiga fordringar 141 555 41 345

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 512 981 326 667
Summa kassa och bank 512 981 326 667
Summa omsittningstillgangar 654 536 368 013
Summa tillgangar 10 665 512 6 042 484
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250017 250017

Uppskrivningsfond 4500 000 0

Fond for yttre underhall 307 275 233275

Summa bundet eget kapital 5057 292 483 292

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —698 230 —344 738

Arets resultat 34 455 —279 491

Summa fritt eget kapital —663 774 —624 230

Summa eget kapital 4393 517 —140 938
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 883 908 2 955 000

Summa langfristiga skulder 2 883 908 2955000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3004 632 3003172

Leverantorsskulder Not 17 159 369 31100

Skatteskulder Not 18 6704 2 395

Ovriga skulder Not 19 94 867 27 794

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 122 515 163 961

Summa kortfristiga skulder 3 388 087 3228 422

Summa eget kapital och skulder 10 665 512 6 042 484
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ri Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 255502 3943
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 163 497 163 467
418 999 163 467
Erhallen ranta 283 1284
Erlagd rinta —261 333 —263 260
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 157 949 —94 566
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —100 210 -5 669
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 198 207 —150 748
Kassaflode frin den lopande verksamheten 255 946 —156 417
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -250 983
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —69 632 0
Upptagna 14n 0 235 368
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —69 632 235 368
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 186 314 -15615
Likvida medel vid arets borjan 326 667 342 283
Likvida medel vid arets slut 512 981 326 667
Kassa och Bank BR 512981 326 667
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ér uppréttad enligt indirekt metod.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 15-120 ér

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Fastighetens markvérde har skrivits upp med 4,5 Mkr. Ingen avskrivning sker pa uppskrivning av mark.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 024 068 925 500
Hyror, lokaler 84 000 119 758
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 800 —21 968
Elavgifter 32980 0
Ovriga ersittningar 0 8 829
Summa nettoomsittning 1133 248 1032119

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 4 540 7 000
Summa ovriga rorelseintakter 4 540 7 000

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —78 161 —255 082
Underhall 0 -44 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 448 —34 163
Forsakringspremier —31162 —26 973
Kabel- och digital-TV 0 —12 749
Serviceavtal 0 0
Obligatoriska besiktningar —20 438 0
Snd- och halkbekdmpning =7 746 —11 991
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -1460
Forbrukningsinventarier —4 361 0
Vatten —99 983 —55197
Fastighetsel -84 186 -77 944
Uppvarmning =76 483 —-80513
Sophantering och atervinning -29 362 -29 018
Forvaltningsarvode drift —14 608 =78 733
Forvaltningsavtalskostnad 0 -51 672
Summa driftskostnader -484 938 =760 240

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Jarven i Kalstad 773200-1693
BokumentiD 08222115557577215359

Signerat HL1, EH, HL2, MR, PR




fi' sbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —162 500 0
IT-kostnader —7226 0
Arvode, yrkesrevisorer =17 750 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader =7907 -5 126
Kreditupplysningar -156 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =573 0
Telefon och porto -1 025 0
Medlems- och foreningsavgifter =11 650 -11 650
Konsultarvoden —4 313 -11 750
Bankkostnader —1 875 0
Ovriga externa kostnader 0 0
Forbrukningsinventarier 0 -2 508
Administrationskostnader 0 -13 084
Summa dvriga externa kostnader =214 976 -65 367
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —10 000 —10 000
Sammantrédesarvoden -2 250 -2 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 —24 000
Sociala kostnader -5125 -9 852
Summa personalkostnader -18 875 -46 102
Antalet anstillda ar 0.
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —163 497 —163 467
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -163 497 -163 467
anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 0 1216
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 36 0
Ovriga ranteintikter 247 68
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 283 1284
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —221 330 —284 718
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =221 330 -284 718
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8305924 8305924
Mark 16 629 16 629
8 322 553 8 322 553
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 322 553 8 322 553
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -2 648 581 -2 485115
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -163 467 —163 467
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vi arets slut -2 812 048 -2 648 581
Ingédende uppskrivningar 0 0
Arets uppskrivning mark 4500 000 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 010 505 5673972
Varav
Byggnader 5493 876 5657 343
Mark 4516 629 16 629
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 500 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 500 500
styda foretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —4 744 0
Kundfordringar 3542 3542
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 202 3542
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23492 5326
Momsfordringar 1315 1315
Summa ovriga fordringar 24 807 6 641
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32509 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 441 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 31162
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 117 950 31162
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 0 326 667
Transaktionskonto 512 981 0
Summa kassa och bank 512 981 326 667
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 5 888 540 5958172
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 935000 —2 938 540
Nasta ars omforhandling av skulder till kreditinstitut -69 632 -64 632
Langfristig skuld vid arets slut 2 8383908 2955 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,72% 2026-09-30 2 975 000,00 0,00 20 000,00 2 955 000,00
STADSHYPOTEK 3,27% 2027-03-30 1776 304,00 0,00 25 000,00 1751 304,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2028-12-30 1206 868,00 0,00 24 632,00 1 182 236,00
Summa 5958 172,00 0,00 69 632,00 5 888 540,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 69 632 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Under kommande rakenskapsar ska ett av foreningnes lan omsittas, totalt 2 935 000 kr, varfor den delen ocksa
ses som kortfristig skuld. Forvintad skuld om 5 ar med denna amorteringstakt dr 5 540 380 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 128 269 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 31100 31100
Summa leverantorsskulder 159 369 31100
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Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 6 704 2 395
Summa skatteskulder 6704 2395

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 76 615 0
Medlemmarnas reparationsfonder 7067 7067
Skuld for moms 11 185 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 20 728
Summa évriga skulder 94 867 27 794

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 4125 0
Upplupna riantekostnader 0 40 003
Upplupna elkostnader 9155 0
Upplupna varmekostnader 8 811 0
Upplupna kostnader for renhallning 2614 0
Upplupna styrelsearvoden 13 750 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 92 41915
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 83 968 82 043
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 122 515 163 961
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 6 027 500 6 027 500
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart enligt datum och tid for digital signering

Arsredovisningen undertecknas

Helena Lodén Eva Heistola

Marcus Reineling Helena Lundqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Jarven i Karlstad, org. nr 773200-1693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Jarven i Karlstad for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 22

april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Jarven i Karlstad, org. Nr 773200-1693, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Jarven i
Karlstad for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

MolInbacka dagen for var elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Jarven i Karlstad, org. nr 773200-1693,, 2025
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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