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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bottnared far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen bildades 2005-11-11 for att byta dgandeform for fastigheten Bottnared Lerum Tollered 1:79.
Fastigheten har sedan borjan av 80-talet varit ett andelshus sedan davarande dgare kopt huset av Almedal.
Sedan borjan av 90-talet har ett samégandeavtal reglerat dgandet sa att det i praktiken fungerat som en
bostadsrittsforening. Ombildningen gjordes i forsta hand for att fastigheten skulle bli ett dkta
privatbostadsforetag och mojliggdra uppskov av reavinstbeskattning for kdpare och séljare.

Foreningen tilltrddde fastigheten 2006-12-28, da dven bostadsrittslagenheterna upplits. Képesumman
faststélldes till det belopp som de fyra garna tillsammans betalt for sina andelar i fastigheten, 3 860 000
kronor. Ett kapitalskott om sammanlagt 120 000 kronor gjordes av dgarna for att skapa en god likviditet i
foreningen.

Fastigheten &r en ombyggd arbetarbostad till Nais fabriker. Till fastigheten finns bodar som forvaltas
tillsammans med grannfastigheten i en samfillighet. Varje lagenhet har tillgang till en egen bod om ca 20
kvm.

Huset &dr byggt 1929 och har genomgatt varsamma renoveringar. I samband med féreningens 6vertagande
genomfordes en renovering av skorstenar och skorstenspipor som bekostades av foreningen. Dessutom
har samtliga kakelugnar iordningstillts pa respektive bostadsrittsinnehavares bekostnad. Féreningen
tecknade i samband med skorstensrenovering och ombildning ett 1&n hos Handelsbanken om 197 900
kronor. Féreningen har dvertagit de tidigare pantbrev upp till 3 140 000 som ej langre nyttjas. Féreningen
har tidigare tagit upp lan om 100.000 kronor for fastighetsrenovering.

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har sitt séte i Lerum.
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Foreningen bestér av 3 ldgenheter vars yta och andelstal (Nr 1 har en boarea om 133kvm med biarea om

Medlemsinformation

33kvm)

Nr Plan Yta Andelstal
1 1,2 166 33%

2 2,3,4 155 33%

3 3,4 139 33%

S:a 460 1,0

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Foriandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingdng 1 680 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 680 000

2025
126
-14

92,8

274
588

588
33
2,1

2

72

98,9

Upplatelse-
avgift

2300 000

2300 000

2024
168
-36

93,6

266
595

595
188
2,2

b

47

73,1

Fond for yttre

underhall

36 000

36 000
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2023
108

93,6

235
602

602
64
2,6
48

100,0

Balanserat

resultat

36 045
-35766

279

2022
105
23
93,5

228
608

608
50
2,7

100,0

Arets

resultat

-35 766

35766
-13 850
-13 850

Totalt

4016 279

0
-13 850
4002 429
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 279

arets forlust -13 850
-13 571

behandlas sa att

1 ny rakning 6verfores -13 571
-13 571

Styrelsen bedomer att foreningen har tillrdcklig betalningsformaga for att fullgdra sina kort- och
langsiktiga araganden. Framtida storre underhéllsétgirder planeras att finansieras genom l6pande
avsittningar till yttre fond, framtida 6verskott i verksamheten samt, vid behdv, genom extern finansiering.

Mot bakgrund av detta bedomer styrelsen att den redovisade forlusten inte paverkar foreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01
-2025-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 126 000
Ovriga rorelseintikter 1398
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 127 398
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -73 733
Ovriga externa kostnader -29 160
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -29 033
Summa rorelsekostnader -131 926
Rorelseresultat -4 528
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -9322
Summa finansiella poster -9 322
Resultat efter finansiella poster -13 850
Resultat fore skatt -13 850
Arets resultat -13 850
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2024-01-01
-2024-12-31

122 500
45 000
167 500

-165 408
0

-29 033
-194 441
-26 941

-8 825
-8 825
-35766
-35766

-35766
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 4 124 465
4124 465

4 124 465

3500
13 658
17 158

169 346
169 346
186 504

4 310 969
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2024-12-31

4153 498
4153 498

4153 498

3500
13 454
16 954

119 552
119 552
136 506

4290 004
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

3 980 000
36 000
4016 000

279

-13 850
-13 571

4 002 429

=

270 745
10 062
27733

308 540

4310 969
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2024-12-31

3980 000
36 000
4016 000

36 045
-35766
279
4016 279

273 725
273 725

SO OO

4290 004
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -4 528 -26 940
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 29 033 29033
Erlagd rinta -8 648 -8 825
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 15 857 -6 732
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0 -3 500
Foréndring av kortfristiga fordringar -204 -3 166
Fordndring av kortfristiga skulder 37121 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten 52774 -13 398
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -2 980 -2 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 980 -2 980
Arets kassaflode 49 794 -16 378

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 119 552 135930
Likvida medel vid arets slut 169 346 119 552
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 55 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintéikter.
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Not 2 Nettoomsittning

2025
Arsavgifter bostider 126 000
126 000
I foreningens arsavgifter ingér vatten och renhallning.
Not 3 Fastighetskostnader
2025
Uppvérmning 3264
Vatten och avlopp 29 697
Rep och underhaéll 0
Fastighetsskatt 14 829
Fastighetsforsékring 16 195
Ovriga kostnader 9 748
73 733
Varje ldgenhet har egna abonnemang for el och viarme.
2025 belastas med 3 ars fastighetsskatter da den inte bokats upp tidigare ar.
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 4211564
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4211 564
Ingéende avskrivningar -58 066
Arets avskrivningar -29033
Utgidende ackumulerade avskrivningar -87 099
Utgiende redovisat virde 4 124 465
Not 5 Langfristiga skulder
2025-12-31
Banklan 0
Banklén 0
Kortfristig del 270 745
270 745
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2024

122 500
122 500

2024

3459
18 226
6 899
4749
11430
120 645
165 408

2024-12-31

4211564
4211 564

-29 033
-29 033
-58 066

4153 498

2024-12-31

182 225
91 500
0

273 725
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Not 6 Stillda siakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 600 000 600 000
600 000 600 000

Arsredovisningen beslutades den 2 april 2026

Tollered

Underskriven den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Ida Elisabeth Rosenbeck-Due Soren Alexandersson
Ordforande Kassor

Daniel Cederdahl
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nathalie Olofsson
Auktoriserad revisor
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