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FORENINGEN

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens féretagsnamn ar Bostadsrattsféreningen Radmannen 37.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende samt
lokaler till nyttjande, utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Sate
Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Stockholms stad.

MEDLEMSKAP

§ 4. Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen
till foljd av upplatelse fran féreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus.

Juridisk person far 6verta en bostadsratt till permanentbostad men inte fritidsboende eller idkande av

naringsverksamhet. Styrelsen far vagra juridisk person intrade i féreningen och styrelsens beslut att
vagra medlemskap kan inte 6verklagas.

§ 5. Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i Bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

Fysisk omyndig person far vagras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

§ 6. Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt
Den till vilken en bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller

henne som bostadsrattshavare.

Vid férvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent ska bosétta sig i
lagenheten. Vid andelsforvary, dar bostadsratten efter forvarvet innehas av foradlder/foraldrar och
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barn, dger dock styrelsen ratt att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja medlemskap at
forvarvare som inte avser att permanent bosatta sig i lagenheten férutsatt att nagon av andelsédgarna
avser att gora sa. Se dock féljande stycke angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid
andelsforvarv.

Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap. Om bostadsratten efter férvarvet
innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadslagenhet, sddana sambor pa vilka
Sambolagen (2003:376) ar tillamplig, géller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 §§ Bostadsrattslagen
(1991:614).

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade i
foreningen. Ej heller far medlemskap végras nar bostadsratt till en bostadslagenhet 6vergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid 6vergangen. Detta
forutsatt att personen i fraga avser att permanent bosatta sig i ldgenheten efter férvarvet.

§ 7. Ej antagen medlem
Har den till vilken bostadsratten 6verlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen
(1991:614). Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen I6sa bostadsratten
mot skalig ersattning.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 8. Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. |
upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt Overlata sin bostadsratt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer 6verens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger. Féreningen kan, efter styrelsens beslut, tillata delat
dgande.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | ansékan
skall anges s6kandes namn, personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen och ID-
handling(ar) skall bifogas ansdkan.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem, vilken har for avsikt att ha sitt
permanenta boende i lagenheten, skall till féreningen inlamna skriftlig anmalan om detta angivande
av Overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Bostadsrattshavaren skall teckna sarskild forsakring som omfattar bostadsrattshavarens ansvar enligt
dessa stadgar, sa kallat individuellt bostadsrattstillagg, som ar ett tillagg till den vanliga
hemforsakringen.



§ 9. Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Overlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig.

Om saljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, ar den 6éverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren galler i stallet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna beddmning ska hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

§ 10. Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nar en bostadsratt 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om vederborande ar eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen, savida
inte annat anges nedan.

En juridisk person far utova bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrdde i foreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614)
for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom 6verlatelse
forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614),
om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. férvarv som gors av en kommun eller en region.

§ 11. Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen.



Nar en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry,
svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsratten dvergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsratten.

§ 12. Atgarder i lagenhet som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

§ 13. Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten 6vergar till foreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

§ 14. Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far féreningen
héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

§ 15. Allmant om avgifter till féreningen
For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av Bostadsrattslagen (1991:614) eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna genom brev i brevladan.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 16. Insats, arsavgift och andelstal
Styrelsen faststaller insats, arsavgiften for varje lagenhet. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamma.

Arsavgiften ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar [angsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas sa att de i forhallande till respektive ldgenhets andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.



| drsavgiften ingar ersattning for varme och vatten, gemensam el, gemensam renhallning och fiber,
som beraknas efter foérbrukning eller area eller per lagenhet.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt Rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Styrelsen far besluta att 4ndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av féreningsstamman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.

§ 17. Andra avgifter
Foreningen kan, efter beslut av styrelsen, ta ut:
e upplatelseavgift
e Overlatelseavgift
e pantsattningsavgift
e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt vergar
till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for
ansékan om medlemskap enligt 2 kap. 6 och 7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110). Overlataren av
bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for att overlatelseavgiften betalas.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av en
bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for ansdkan om
pantsattning enligt 2 kap. 6 och 7 §§ Socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fér en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
Socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Avgifterna ovan skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska géra med anledning av
Bostadsrattslagen (1991:614) eller annan forfattning.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

§ 18. Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.



Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i féreningen ar permanentbostad for
bostadsrattshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast anvdndas for att i sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvander ldgenheten for annat an
avsett andamal svarar bostadsrattshavaren fér nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats:
e kostnader for lagenhetens iordningstadllande for annat &n avsett andamal,
e kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,
e Okade kostnader for foreningen som féljer av den andrade anvandningen av lagenheten, samt
e kostnader for lagenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 19. Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska vederborande se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Om féreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt Bostadsrattslagen (1991:614).

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér lagenheten
ar belagen om stérningarna.

Vid storningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt
att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdanka att ett foremal ar behéaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 20. Upplatelse av lagenhet i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Synnerliga skal skall galla for andrahandsuthyrning.

Tillstandet skall begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte:

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till [agenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.



§ 21 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

UNDERHALL AV LAGENHETEN

§ 22. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhériga utrymmen i gott
skick. Om forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till Iagenheten géller samma
ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med ansvaret foljer saval underhalls- som
reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren skall teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens reparations- och
underhallsansvar enligt dessa stadgar, sa kallat bostadsrattstillagg som tillagg till den vanliga
hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart far utforas av auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsféretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i Elsakerhetsverkets register
och att foretaget far utféra det aktuella arbetet. Det ar bostadsrattshavarens ansvar att de
elinstallationer som gors i lagenheten utfors korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Vederbérande ar skyldig
att folja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken. Féreningen svarar i ovrigt for att
fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

e ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten

e icke barande innervaggar

e ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som endast tjanar
bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten

e ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga i lagenheten (fran och med
huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sakringsskapet))

e lagenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

e anordningar for informationséverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till
de delar dessa ar synliga i lagenheten

e elradiatorer

e gillande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

e brandvarnare

e eldstader och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfér lagenheten

e |agenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sakerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer
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e glasifonster, dorrar och inglasningspartier

e till dorrar och fonster horande beslag, handtag, hakar, brytskydd, lasanordningar, nycklar,
ringklocka, gangjarn och tatningslister

e persienner

e elektrisk golvvdarme

Bostadsrattshavaren svarar vidare for all malning férutom utvandig malning av ytter-, balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen
i beslagningen av fonster och dorrar skots och smorjs fortlopande och att spaltventiler rengors.
Bostadsrattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfort lagenheten.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
e malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster.
e reparationer av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.
e gangjarn som ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen. Féreningen svarar
dven for ytterdorrens tatningslister, som ar en del av brandskyddet.

§ 23. Balkong, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna
bemarkelse. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§ 24. Vatutrymme och kok
Betrdffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar for
all inredning och utrustning sasom bland annat:
e ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar
e golvbrunnar
e klamring runt och insats i golvbrunn
e rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas
e inredning och belysningsarmaturer
o elektrisk handdukstork
e vitvaror och sanitetsporslin
e tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
e armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke, packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
e vitvaror
e avfallskvarn

Betrdffande spiskapa och ventilationsdon: installation som paverkar ventilationen kraver styrelsens
tillstand. Detta innebar att traditionell spisflakt inte far installeras.

§ 25. Féreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer
forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

e |edningar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverforing

e servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

11



e ledningar for avlopp, vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler som finns i
goly, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vagg

e varmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock
for malning)

e ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och tatningslister som ar en del av
brandskyddet

e gangjarn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

e fOnsterbagar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier

e rokkanaler och rokgangar utanfor lagenheten

e postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador

§ 26. Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
b) nagon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
c) nagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 27. Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan drojsmal till féreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 28. Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for
Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utféras i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 29. Avhjadlpande av brist pd bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt underhallsansvar eller utfér en tillstandspliktig forandring av
lagenheten utan lov sa att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador
pa nagon annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 30. Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 25. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i lagenhetens brevlada. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller
nar bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldagenhet an
nodvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om vederbdrandes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det far
Kronofogden besluta om sarskild handrackning.

§ 31. Andring av ldgenhet
Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta forandringar i lagenheten.

Avsevard forandring far dock foretas endast efter skriftligt tillstand av styrelsen och under
forutsattning att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem. Som avsevard forandring
raknas alltid forandring som kraver bygglov. Det aligger bostadsrattshavare att anséka och bekosta
sadant.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingreppien barande konstruktion,
installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning for ventilation,
installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

vk wnN

Forandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

UNDERHALL AV FASTIGHETEN* OCH UNDERHALLSFONDER

§ 32. Underhallsplan
Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhall av foreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 33. Fond for underhall och disposition
Inom féreningen ska finnas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet* med
tillhorande byggnader.

Till ovan namnd fond skall det arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens*
ursprungliga anskaffningskostnad eller taxeringsvardet eller i underhallsplan upptagen arskostnad**,

om detta 6verstiger anskaffningskostnaden.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

* med fastighet avses byggnader etc. da féreningen inte dger fastigheten (tomtrdtt) = ofri grund
** summan av alla kostnader i underhdllsplanen/antal ér
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FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN TILL LAGENHET

§ 34. Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galler en bostadslagenhet mer dn en vecka efter forfallodagen och nar det géller en lokal mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren utan behovligt, skriftligt samtycke eller tillstand fran féreningen upplater
lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om lagenheten anvants i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende fill
men for féreningen eller annan medlem,

5. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt § 22 vid anvdndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma paragraf
har,

7. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt § 30 och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
Bostadsrattslagen (1991:614), och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. Brottsligt forfarande med mera
om lagenheten helt eller till vdasentlig del anvdnds for sadan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del, eller
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning, eller

10. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfor en atgard som angesi §

31.
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§ 35. Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren ftill
avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften — nar det ar frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§ Bostadsrattslagen (1991:614)
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§ Bostadsrattslagen (1991:614) har
delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i § 35 punkt 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 36. Skyldighet att avflyta
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 34 punkt 1, 57 eller 9 &r
vederboérande skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 34 punkt 3, 4, 8 eller 10 far vederbdrande
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte
ratten alagger vederbdrande att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som
anges i § 34 punkt 2 och bestammelserna i § 35 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 34 punkt 2 tillampas 6vriga bestammelser i § 35.

§ 37. Ratt till ersattning for skada vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§ 38. Forfarandet vid uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

§ 39. Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 34 ovan
ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forsaljningen
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kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrattsféreningen.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

§ 40. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma dock hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem
och/eller ndrstdende som sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

Den som ar underarig, i konkurs, har naringsforbud eller har férvaltare enligt 11 kap. 7 §
Foraldrabalken (1949:381) kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen konstituerar sig sjalv och skall utse ordférande, sekreterare och kassor.

§ 41. Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledamaoter 6verstiger halften av antalet valda ledaméter.

Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande, tjanstgérande
rostat eller vid lika rostetal den mening som stéds av ordférande, dock erfordras for giltigt beslut
enhallighet nar det for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

§ 42. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning valjs
arligen en till tva revisorer med en till tva revisorssuppleanter av féreningsstamman for tiden fram ftill
nasta ordinarie foéreningsstaimma.

Revisionsberattelse skall avges senast tva veckor fore den ordinarie féreningsstamman. Styrelsen
skall, i forekommande fall, till ordinarie foreningsstamma avge skriftlig forklaring till av revisorerna
gjorda anmarkningar.

§ 43. Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamaéter tva i forening.

§ 44. Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg
Styrelsen far ej besluta att teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstillagg. Sadant beslut skall fattas av féreningsstdmma. Om
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foreningsstamman fattat sadant beslut upphavs bostadsrattshavarens krav pa detta i § 8.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stallféretradare for foreningen far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan féreningsstammans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstammans bemyndigande traffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni,
TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stamman givit styrelsen ett generellt
bemyndigande far styrelsen férlanga eller inga nya avtal av liknande slag.

§ 45. Rakenskapsar
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 46. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

§ 47. Arsredovisning

Styrelsen ska arligen lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstamman. Arsredovisningen ska besta av resultatrakning, balansriakning, kassaflodesanalys
och forvaltningsberattelse.

§ 48. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska i forsta hand balanseras i ny rékning.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas andelstal.

§ 49. Handlingar infor ordinarie féreningsstamma

Styrelsens resultatrakning, balansrakning, kassaflédesanalys, forvaltningsberattelse och i
forekommande fall skriftliga forklaring till av revisorerna gjorda anmarkningar, skall hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore féreningsstamma. Om styrelsen inte skickar ut handlingarna
kan bostadsrattshavaren begéra att fa papperskopior eller digitala handlingar.

FORENINGSSTAMMA

§ 50. Nar skall stamma hallas
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom fem manader fran rakenskapsarets utgang.

Extrastamma ska hallas om styrelsen finner skal att halla féreningsstamma fére nasta ordinarie

stimma. Sadan stdmma ska dven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en fjardedel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse till extrastamma ska
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utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran kom in till féreningen. Extrastimma skall
sedan avhallas 1-2 veckor fran kallelsens datering.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for utomstaende utan sarskilt
stammobeslut. Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
foreningsstamman.

§ 51. Forslag fran medlemmar (motioner)

For att visst arende som medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstamma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast 14 dagar efter kallelsen
utfardats.

§ 52. Dagordning
Pa den ordinarie foreningsstimman (arsstamman) skall forekomma:

1. Stammans 0ppnande

2. Val av ordférande vid stamman

3. Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

4, Godkdannande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Prévande av om stamman blivit behdrigen sammankallad

7. Upprattande och godkdannande av rostlangd

8. Framlaggande av arsredovisningen

9. Framlaggande av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

11. Beslut om disposition av vinsten eller forlusten enligt den faststallda
balansrakningen

12. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden till styrelseledamdoterna och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av tva ledamoter som i forening skall teckna féreningens firma

17. Val av valberedning

18. Eventuella forslag fran styrelsen (propositioner)

19. Eventuella forslag fran medlemmar (motioner)

20. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar

21. Stammans avslutande

Pa extrastdmma skall utéver drenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stamman.

Foreningsstamman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

§ 53. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de darenden som ska forekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére stamman.
Motioner skall inkomma senast 14 dagar efter kallelsen utfardats.
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Kallelse till foreningsstamma ska ske via e-post till samtliga medlemmar. Medlem som sa begart det,
har ratt att erhalla personlig kallelse genom utdelning eller postbefordran.

§ 54. Medlems rost

Pa foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems ratt pa foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada en medlem utanfor den egna lagenheten.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foéreningsstamman. For en fysisk person galler att endast
dessa far vara bitrade eller ombud:

e enannan medlem

e medlemmens make

e registrerad partner

e sambo
o foraldrar
e syskon

e barn.

§ 55. Protokoll
Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

ANDRING AV STADGAR

§ 56. Andring av stadgar

| linje med Bostadsréttslagens (1991:614) 9 kapitel §§ 23-25 ar ett beslut om dndring av
bostadsrattsforeningens stadgar giltigt om samtliga rostberattigade i foreningen ar ense om det.
Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande féreningsstammor och minst
tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av
de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet innebér att en medlems réatt
till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskrdnks, fordras att samtliga réstande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet.

§ 57. Registrering av uppdaterade stadgar
Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstéllas
forran registreringen har skett.
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OVRIGT

§ 58. Meddelande till medlemmarna
Information och/eller meddelanden till medlemmarna tillgangliggérs genom e-post eller utdelning till
samtliga medlemmar, alternativt anslas pa lamplig plats i huset.

§ 59. Upplosning och likvidation
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till Iagenheternas andelstal.

§ 60. Hyresgast
Hyresgast och dess verksamhet i bostadsrattsféreningens lokal skall skriftligen godkdannas av styrelsen
vid styrelsemote.

§ 61. Annan lagstiftning

| allt som ror foreningens verksamhet galler utover dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foéreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning galler lagens
bestammelser.

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstéimma fér den férevarande féreningen

Stockholm 202X-XX-XX
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