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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
allabrf.se 769620-8060

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skrivkortet 2, organisationsnummer 769620-8060, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Skrivkortet 2 i Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 3156 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 69 st bostadslagenheter varav 64 st bostadsratter
med 2851 kvadratmeter och 5 hyresratter med 243 kvadratmeter samt 36 garageplatser, 3 mc-platser. Den totala
ldgenhetsytan uppgar till 3094 kvadratmeter. Byggnaden fardigstalldes 1955.

Féreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsféreningen registrerades 20009.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2019.
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Peter Pettersson
Ledamot Anna Lindgren
Ledamot Ali Hussein Luay
Ledamot Noah Wedin
Suppleant Aljaz Kovac
Suppleant Emmeli Holm
Suppleant Saga Snidare

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Revisor Johan Wahlstrom
Brf Revisorerna

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Sandberg.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-01.
Pa stdmman deltog 21 medlemmar.
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Hyresférhandling
Stadning
Fastighetsskotsel
Fiber

Fastighetsjour
Hemsida

Tvattstuga
Portlassystem

Elnat

Elavtal

Distribution & copyright
Vatten och avfall
Snéréjning
Fjarrvarme
Brandskydd

Férsakring

Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Leverantor

allabrf.se

Fastighetsagarna Stockholm
BA Prima Care AB

SBC

Stockholms Stadsnat AB
Securitas AB

Simply BRF AB

BRF Hektografen

Avarn AB

Ellevio

Fortum

Tele2

Stockholm vatten & avfall SVOA
Klottrets fiende

Stockholm Exergi

Brandsakra

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Totalyta (m?): 3094
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsritt
Antal
1 rok 46
2 rok 2
3 rok 16
Summa 64
2851 kvm
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 3
3 rok
Summa 5
243 kvm
Totalt antal bostadsldgenheter: 69

Garage och P-platser

Antal platser

41

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2016-10-07

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Utfért och planerat

R Ar

underhall

OVK 2023
Oljning av entrépartier 2023
Nya sopkarl 2023
Beskarning av trad framsida 2023
Atgérder efter OVK 2024
Avloppspolning i en lagenhet i2024
foéreningen

Byte av DUC-ar i undercentral 2026
Inrattande av miljérum 2026
Atgérda portlassystemet

2026-2027

Kommentar

Obligatorisk ventilationskontroll

Oljning och malning av portar pa framsidan

Nya skap med sortering av matavfall har kopts in.
Atgarden skulle genomféras 2022

Atgérder efter OVK

Stopp i avloppet

Miljérum maste inrattas for att uppfylla kraven pa fastighetsnara
sopsortering.

Portlassystemet och porttelefonin behéver uppdateras eller
forbattras alternativt bytas ut.
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt fastighetsskotare fran Veterankraft till SBC.
SBC har utfort driftkoll for att optimera varmesystemet.
Foreningen har bytt revisor fran Borevision till BRF Revisorerna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
En hyresratt har lagts ut till férsaljning.

Medlemsinformation

Mer engagemang

Foreningen ar relativt liten och ar beroende av engagerade medlemmar. Styrelsen har under 2025 bestatt av 4
ordinarie ledaméter vilket ar for 1agt och det avspeglar sig i verksamheten.

Vi 6nskar att vi vore fler i styrelsen.

Féreningens férvaltning ar alla medlemmars ansvar och styrelsen hoppas darfér att fler vill engagera sig.

81 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har 4 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

7 medlemmar har upptagits.

84 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Foreningen, tkr
Nettoomsattning, tkr 3857 3594 3018 2590
Arsavgifter, tkr 3140 2977 2394 1937
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 - 663 -1213 - 680
Féreningen, %
Soliditet", % 61 61 61 60
Snittranta, % 3.2 3.5 3.6 4.1
Rantekanslighet, % 7.0 7.4 9.3 12
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 78 83 80 75
Rubrik
Energikostnad / kvm 344 340 310 287
Skuldsattning / kvm 6 809 7073 7220 7 446
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1055 1044 839 626
Sparande / kvm 320 135 -57 101
' eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28683015 20119 081 1338702 -14349200 -662504 35129094
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 172 000 -172 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for -18 900 18900 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -662504 662 504 0
Arets resultat -55 866 -55 866
Belopp vid arets utgang 28 683 015 20 119 081 1491802 -15164804 -55866 35073228
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 15164 804
Arets resultat - 55866
Totalt -15220 670

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 172000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 26480
Balanseras i ny rakning - 15366 190
Totalt - 15220 670

Upplysning om forlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till foreningen framtida underhall. Kostnaden fér den arliga
avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g& med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ
inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan
beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3 856 838 3593770
Ovriga rérelseintékter 883 0
Summa rérelseintdkter 3857721 3593770
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1912 419 -1861 703
Administration och forvaltning 4 -187 885 -297 074
Personalkostnader 5 -118 278 -118 277
Avskrivningar -1 035778 -1 032473
Ovriga rérelsekostnader 0 -28 209
Summa rérelsekostnader -3 254 360 -3337736
RORELSERESULTAT 603 361 256 034

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 420 71512
Rantekostnader och liknande resultatposter -683 647 -990 050
Summa finansiella poster -659 227 -918 538
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55 866 -662 504
RESULTAT FORE SKATT -55 866 -662 504
ARETS RESULTAT -55 866 -662 504
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

769620-8060

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 53849117 54 855 285

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 177 661 207 271

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 026 778 55 062 556

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 026 778 55 062 556

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1490 987 1 800 796

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125978 92 146

Kundfordringar 798 023 204 872

Summa kortfristiga fordringar 2414988 2097 814

Kassa och bank

Kassa och bank 829 749 825 814

Summa kassa och bank 829 749 825814

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3244 737 2923628

SUMMA TILLGANGAR 57 271 515 57 986 184
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 48 802 096 48 802 096
Fond for yttre underhall 1491 802 1338702
Summa bundet eget kapital 50 293 898 50 140 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 164 804 -14 349 200
Arets resultat -55 866 -662 504
Summa fritt eget kapital -15 220 670 -15011 704
SUMMA EGET KAPITAL 35073 228 35129 094
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 21068 120 21 884 552
Leverantorsskulder 16 668 364 965
Skatteskulder 9190 12418
Ovriga skulder 9 684 14127
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1094 625 581 028
Summa kortfristiga skulder 22 198 287 22 857 090
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 22 198 287 22 857 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 271 515 57 986 184
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

769620-8060

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 603 361 256 034
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1035778 1032473
Realisationsforlust 0 28 209
Summa 1639 139 1316716
Erhallen ranta 24 420 71512
Erlagd ranta -683 647 -990 050
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 979 912 398 178
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -324 859 -9126
Forandring av rorelseskulder -160 230 210255
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 494 823 599 307
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella tillgangar 0 -510 697
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -510 697
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -816 432 -453 560
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -816 432 -453 560
Arets kassafléde -321 609 -364 950
Likvida medel vid arets bérjan 2626 620 2991570
Likvida medel vid arets slut 2305011 2626 620
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (r)
Byggnad 15-120 ar
Markanlaggning 50 ar
Fiber 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt:

Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt, inklusive avgifter baserade pa individuella matningar
av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som
tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm:

Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat avses arets
resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall
samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réntekanslighet:
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under rakenskapsaret.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:
Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvmbostadsrétt och
hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter:
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintdkter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter
som kommer fran arsavgifter.

Fond fér yttre underhall
Avsattning till yttre underhall ska ske med ett belopp motsvarande minst 0,1-0,3% av fastighetens taxeringsvarde
eller belopp i enlighet med antagen UH-plan.

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 3009 154 2846727
Ovriga arsavgifter 130 560 130 220
3139714 2976 947
Hyresintakter
Bostader 300378 284 203
Garage och p-platser 390 757 276 568
691 135 560 771
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13926 17 525
Avgift andrahandsupplatelse 4 864 28170
Ovriga intakter 7 199 10 357
25989 56 052
Totalt nettoomsaéttning 3856 838 3593770
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2
769620-8060

Not 3. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 41 496 38 350
Uppvarmning 824 697 832 694
Vatten och avlopp 197 480 179579
Sophamtning 133169 117 640
1196 843 1168 263
Funktionell anldggningsservice
Brandskydd 14 055 10 060
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 56 248 65909
Fastighetsstad 38 351 66 642
Tradgardsskotsel 51055 0
Snorojning/sandning 23 657 26 623
Bevakningskostnader 22 965 53509
Ovriga kopta tjanster 122 539 44 234
268 815 256 917

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 90 640 74388

Ovriga driftkostnader

Forsakring 133318 141018

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 138616 131190
271934 272 208

Reparationer

Reparationer 57 708 60 967

Underhall

Underhall 12 425 18900

Totalt operativ drift och underhall 1912419 1861703
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Bostadsrattsféreningen Skrivkortet 2

769620-8060

Not 4. Administration och forvaltning 2025 2024
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 9760 15 800
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 81 047 77 335
Extra ekonomisk forvaltning 43 301 53926
124 348 131 261
Revision
Revisionsarvode 31500 30 000
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 9731 4059
Foérsakringar och 6vriga riskkostnader
Forluster pa avgifts- och hyresfordringar 0 84 958
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 0 3207
Bankkostnader 750 14811
Ovriga kostnader 11796 12 979
12 546 30997
Totalt administration och forvaltning 187 885 297 074
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 90 000 90 000
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 28 278 28 277
Totalt personalkostnader 118 278 118 277
Not 6. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
Summa: 35 000 000 35000 000
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Not 7. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnad 42 587 948 42 144103
Anskaffningsvarde mark 19 686 260 19 686 260
Inkép 0 510 697
Forsaljningar/utrangeringar -0 - 66 852
Markanlaggning 1193053 1193053
Utgaende anskaffningsvarden 63 467 261 63 467 261
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8611977 -7706977
Forsaljningar/utrangeringar 0 38 643
Arets avskrivningar - 1006 168 - 943 643
Utgaende avskrivningar -9 618 145 -8 611977
Utgaende redovisat varde 53 849 116 54 855 284
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 621 000 35558 000
Taxeringsvarde mark 18 745 000 21914 000
56 366 000 57 472 000
Not 8. Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 296 101 296 101
Utgaende anskaffningsvarden 296 101 296 101
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 88 830 -59 220
Arets avskrivningar -29610 -29610
Utgaende avskrivningar -118 440 -88 830
Utgaende redovisat varde 177 661 207 271
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
ABRF GROUP AB Klientmedelskonto 1370 665 1322 366
Skattekonto 12 355 100
ABRF GROUP 104 596 478 330
Fordran mot leverantor 3371 0
Summa 1490 987 1800 796
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 308 2026-03-10 5504 530 5702 388
SBAB 316 2026-05-22 2504530 2702388
SBAB 324 2026-03-18 5504 530 5702 388
SBAB 332 2026-01-20 5504 530 5702 388
SBAB 340 2026-06-30 2050000 2075000
Summa skulder till kreditinstitut 21068 120 21884 552
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 068 120 -21 884 552
0 0

Om 5 ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 17 mkr.
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-06

Peter Pettersson Anna Lindgren
Ordférande Ledamot

Ali Hussein Luay Noah Wedin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Brf Revisorerna
Johan Wahlstrom
Revisor
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