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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Sagenvagen, 769622-0131, med sate i Stockholm , far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Vendels6 3:114 pa adressen
Sagenvagen 8-32 i Vendelso. Foreningen har 32 hyreslagenheter och 167
bostadsratter om totalt 13 885 kvm och 10 lokaler om 1 460 kvm.
Aganderatt galler for tomten.

Underhallsplan finns for 5 ar.

Fo6rsékring
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammanséttning

Johan Skoglund Ordférande
Carl Nyberg Vice ordférande
Marina Olsson Ledamot
Linnea Angstrém Suppleant
Valberedning

Alexandra Helldén och Borje Arnesén.

Firmateckning
Tva i forening

Revisorer
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor, BDO Malardalen AB

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning OS Radhus AB
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Flerarsoversikt

Belopp i kkr

2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 15 068 14 621 14 502 14 392 14 229

Resultat efter fin.poster -6 860 -3 540 -5 268 -7 442 -2 615

Soliditet % 37,5 443 44 447 447
Arsavg/kvm bostadsréttsyta (kr) 769 791 791
Skuldsattningsgrad/kvm totalyta (kr) 9 088 7 500 7 469
Skuldsattningsgrad/kvm br yta (kr) 10 043 10 019 10 215
Sparande/kvm totalyta (kr) 44 75 -34
Rantekanslighet % 15 12 12,9
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 306 274 258
Arsavgifters andel av totala intékter (%) 59% 61 59,2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Projektering och uppstart av stambyte.
Lépande underhall av fastigheter och mark.

Vi fortsatter att renovera hyreslagenheter for att bibehalla en hdg standard inom féreningen.

Styrelsen fortsatter vara tillganglig for alla boende med mail, hemsida, expedition samt vicevard med jour
dygnet runt.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 203 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar under aret var 17.

Vid rakenskapsarets slut fanns det 201 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 12 overlatelser.
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Eget kapital

2024-12-31 Dispositioner 2025-12-31
Insatser 112 376 621 112 998
Upplatelseavgifter 37 667 1104 38770
Fond, yttre underhall 24 319 426 24 745
Balanserat resultat -76 795 -3 966 -80 761
Arets resultat -3 539 -3 320 -6 859
Vid arets slut 94 028 -5135 88 893
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Belopp i kkr

Balanserat resultat -80 761
Arets resultat -6 860
Totalt -87 621
Styreslen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall -426
Balanseras i ny rakning -87 195
Totalt -87 621

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter

Upplysning om negativt resultat

Foreningen visar ett underskott vilket framst beror pa planenliga avskrivningar, men aven pa att
foreningens kostnader, bland annat rantekostnaderna, har 6kat. Styrelsen arbetar med att se éver behov
av avgiftshdjningar for att tdcka kostnadsdkningarna. Féreningen har ett stort antal hyresratter som
successivt kommer att kunna upplatas till bostadsratter. De medel som kommer in till féreningen vid
upplatelser anvands till planerat underhall och investeringar i foreningens fastighet och byggnader.
Styrelsens bedémning ar darfor att det kommer att finnas medel f6r kommande underhall genom
upplatelser av idag befintliga hyresratter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséattning 2 15 068 14 621
Ovriga rérelseintakter 307 1309
15 375 15930
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -11 158 -9 535
Ovriga externa kostnader 4 -994 -550
Personalkostnader 5 -1431 -1 373
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 908 -4 690
Rérelseresultat -3 116 -218
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 28
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -3 752 -3 350
Resultat efter finansiella poster -6 860 -3 540
Resultat fore skatt -6 860 -3 540
Arets resultat -6 860 -3 540
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 201 690 204 377
Inventarier, verktyg och installationer 8 133 177
Pagaende projekt
9 28 985 328
230 808 204 882
Summa anlédggningstillgangar 230 808 204 882
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 391 281
Aktuell skattefordran 429 380
Ovriga fordringar 734 414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 234 889
1788 1964
Kassa och bank 4 648 5372
Summa omsattningstiligangar 6 436 7 336
SUMMA TILLGANGAR 237 244 212218
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 768 150 043

Fond for yttre underhall 24 745 24 319
176 513 174 362

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -80 761 -76 795

Arets resultat -6 860 -3 540
-87 621 -80 335

Summa eget kapital 88 892 94 027

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 - 28 516

- 28 516

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 139 449 86 566

Leverantorsskulder 6 207 646

Skatteskulder 454 428

Ovriga kortfristiga skulder 168 306

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2074 1729
148 352 89 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 244 212 218
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -6 860 -3 540
Arets avskrivningar 4908 4 691

-1 952 1151

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 952 1151
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -110 -16
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 285 -895
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5813 -673
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 036 -433
Investeringsverksamheten
Arets investeringar 2177 -361
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -28 658
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 835 -361
Finansieringsverksamheten
Eget bundet kapital 1725 3700
Minskning av langristiga skulder -617 -548
Upptagna lan 24 965
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 26 073 3152
Arets kassaflode -726 2 358
Likvida medel vid arets borjan 5375 3016
Likvida medel vid arets slut 4 649 5374

[[yl Sy0eoxCJfl-B1gRxjlAyzx J




BRF Sagenvagen 8(14)
769622-0131

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Avskrivningar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegransad.Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 1%

-Fastighetsforbattringar 2,5 - 10%

-Maskiner och inventarier 10 - 20%

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut har tagits pa féreningsstamman sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 724 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintakter

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elintakter 702 530
Hyresintakter,bostad 2875 2 883
Hyresintakter, lokaler 1188 1160
Hyresintakter, p-platser, garage, forrad 1027 1011
Parkeringsservice intakter 187 242
Arsavgifter, bostader 9 069 8 740
Foreningslokal 18 21
Forsakringsersattningar 57 661
Ovriga intakter 252 683
Summa 15 375 15 931
Not 3 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel
Besiktning och service 660 206
Fastighetsskotsel 146
Stadning 297 294
Tradgards/markarbete 230 452
Summa 1333 952
Reparationer
Forsakringsskador 600
Reparationer 3508 2231
Summa 3508 2831
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 1373 1388
Sophamtning 479 398
Uppvarmning 2043 1694
Vatten 1280 1116
Summa 5175 4 596
Ovriga driftskostnader
Bredband 180 268
Fastighetsforsakringar 444 411
Fastighetsskatt 434 430
Kabel-TV 67 47
Summa 1125 1156

11141 9 535
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsmaterial 69 40
Juridiska kostnader 66 -
Kamerala kostnader 197 186
Konsultkostnader 224
Revisionskostnader 106 61
Utlagg och kontorsinventarier 7 10
Ovriga forvaltningskostnader 59
Summa 445 580
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner, tjansteman 612 603
Sociala avgifter 332 305
Styrelsearvoden 455 461
Ovriga personalkostnader 4
Summa 1399 1373
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, kreditinstitut 3752 3 350
Summa 3752 3350
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 244 729 244 729
-Nyanskaffningar 2177
Vid arets slut 246 906 244 729
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -40 352 -35 707
-Arets avskrivning -4 864 -4 646
Vid arets slut -45 216 -40 353
Redovisat varde vid arets slut 201 690 204 376
Varav mark 36 915 36 915
Taxeringsvarde byggnad 136 081 133 414
Taxeringsvarde mark 40 574 43 774

176 655 177 188
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Not 8 Maskiner och inventarier
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2208 2174
-Nyanskaffningar 34
2208 2208
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 031 -1 986
-Arets avskrivning -44 -45
-2 075 -2 031
Redovisat varde vid arets slut 133 177
Not 9 Pagaende projekt
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 328 -
Investeringar 28 657 328
Redovisat varde vid arets slut 28 985 328
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Bredband, porttelefon 44 50
Forsakringspremier 189 179
Forsakringsersattning 661
Parkeringsservice 186 242
419 1132
Not 11 Kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 139 449 86 585
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Réntesats Skuld Skuld
2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,37 7 000 7 000
SEB 3,82 15708 16 116
SEB 2,37 20 400 20 400
SEB - 5000
SEB - 7 400
SEB 2,37 20 400 20 400
SEB - 5985
SEB 2,37 20 400 20 400
SEB 4,56 12 400 12 400
SEB 2,34 13758 -
SEB 2,34 18 245 -
SEB 2,64 11138 -
139 449 115101
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
El 184 131
Forutbetalda avgifter/hyror 1079 1079
Loner/Semesterersattningar 121 97
Sociala avgifter 38 31
Uppvarmning 253 256
Utgitsrantor 277 65
Ovr upplupna kostnader 122 69
2074 1728
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 164 200 121 000
Summa stallda sdkerheter 164 200 121 000
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:
Rdrelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/lkvm
Arsavgifterna, dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat plus amorteringar dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med aretsavskrivningar,

arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. |

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och VA dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall fardigstalldes 2026 - 05 - 21

Vendels6 2026, enligt digital signering

Johan Skoglund Carl Nyberg
Ordférande Vice ordférande

Marina Olsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2026, enligt digital signering

Auktoriserad revisor, BDO Malardalen AB
Margareta Kleberg
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