BRF Giardeskullen i Boden
Org nr 769606-1378

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2025
Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende Ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen borjade sin verksamhet under hdsten &r 2000. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
och har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far
iven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvirvade 2000-11-01 fastigheterna Sévast 23:233 och Sdvast 23:234 i Bodens
kommun, Féreningens fastigheter bestar av 37 enbostadshus med en yta om 3067 kvim samt
kallforrad och carport/skdrmtak. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos forsdkringsbolaget
Lénsforsdkringar.

Léagenhetsfordelning:

9st2rumochkdk 62,49 kvm
15 st 3 rum och kok 80,15 kvm
13 st 4 rum och k6k 100,1 kvmm

Underhallsplan &r uppréttad och ska tas upp regelbundet vid styrelseméten for att kontrollera s8 att
planen &r aktuell och att planerade atgérder genomfors.

Medlemsantal
Foreningen hade vid érets slut 47 medlemmar.

Avgifter och hyror

I januari 2025 hojdes avgiften med 2%. Avgifterna héjdes med 2% for 2026 och uppgér dérefter till
725 kr/kvm. Observera att i denna arsavgift ingar inte fiber och kabel-tv vilket det gor i
flerdrsjimforelsen.

Styrelsen
Styrelsen har under dret héllit 9 stycken styrelsesammantraden, 1 konstituerande mote och 1
ordinarie foreningsstdmma.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och pafoljande styrelsckonstituering haft f6ljande
sammanséttning:

Mandattid utgar
Alf Leffler Ledamot Ordforande 2027
Sofia Ohman Ledamot Vice ordforande, kassor 2027
Anna Hansson Ledamot Sekreterare 2026
Eva Jansen Ledamot Avgatt okt 2025 2026
Elin Haggstrom Ledamot 2026
Lars Segerstedt Ledamot 2026
Jonas Andersson Suppleant 2026
Stina Henriksson Suppleant 2026

Henrik Akerstrom Suppleant 2026 4
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Alf Leffler, Sofia Ohman och Anna Hansson, tva i forening tecknar
samtidigt, ‘
Valberedningen.
Valberedningen har varit Anders Nilsson (sammankallande) och Séren Kohkoinen.
Studie och fritidsverksamhet
Ingen studie- och fritidsverksamhet har férekommit under aret.
Revisor
Revisor har varit Pdr Thorsson Revis Ekonomipartner AB.
Flerarsjimforelse
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag,

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning tkry 2179 2137 2036 1978 1902
Rorelseresultat tkr 861 817 638 625 419
Resultat efter finansiella poster tkr 622 502 475 442 215
Balansomslutning tkr 18 198 19 517 19176 18 748 18419
Arsavgifter per kvm uppléten med
bostadsrétt kri 777 762 725 644 619
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter 99,6 99,6 99,5 0,0 0,0
Sparande per kvin k1 314 271 258 0 0
Kassalikviditet % 329 460 383 317 241
Skuldséttning per kvm kr 4 161 4783 4 810, 0 0
Genomsnittlig rinta, fastighetslan % 2,5 2.4 1,2 1,2 1,3
Réntekanslighet % 5,4 6,3 7,3 0,0 0,0
Energikostnader per kvm kr 17 17 19 0 0
Driftskostnad per kvin kr 298 304 287 0 0
Yttre underhallsfond per kvin k) 147 128 109 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Notera att foreningen fran och med 2023 berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och
ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej riknats om. Berdkning av nyckeltalen skiljer

sig ddrmed frdn och med 2023, vilket kan medfora bristande jamforbarhet mellan dren. Se

definitioner not 1.

@
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Forindring av eget kapital
Fond for Ovrigt Summa
Insats- yitre  fritt eget Arets eget
kapital ~ underhall kapital resultat kapital
Eget kapital vid arets ingéng 36995 392358 3119766 502225 4051 344
Reservering till yttre fond - 58 000 -58 000 - -
Balansering av fg ars resultat - - 502225 -502225 .
Arets resultat - - - 622350 622 350
Eget kapital vid arets utging 36995 450358 3563991 622350 4673694
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid &rets borjan 392 358
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt stadgar 58 000
Fondbehéllning vid &rets slut 450 358
Till féreningsstémmans forfogande stir foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 3563 990
Arets resultat 622 350
Aterstar till foreningsstdimmans forfogande 4186 340
Styrelsen foresldr att resultatet disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rikning 4186 340

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgéng framgar av efterfljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning 2
Ovriga intékter 2

Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparation och underhall

Driftskostnader 3,4
Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster :
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2025

2179272
213249

2392521

-135 878
-913 111
~114 158
-27 543

-8 880

-1199 570
2332434

860517

103 138
-341 305

-238 167

622 350

622 350

5(15)

2024

2136 552
210336

2 346 888

-116 808
-932 976
-114 203
-37618
-9472

-1211077
-318 828

816983

34 572
-349 330

-314 758

502 225

502 225
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Balansriikning
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tiligangar

Not

2025-12-31

15425130

15425 130

405 020
17 815
134 814

557 649

1 520 688

694 405

2772742

18 197 872

6(15)

2024-12-31

15475 444

15475 444

388 089
2
137 486

525 577

2029 375

1 486 965

4041917
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Lget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitiut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2025-12-31

36 995
450 358
487 353

3563991
622 350

4186 341

4673 694

4 475 000

8287824
17 262

31 803
712 289

9049 178

18197 872

7(15)

2024-12-31

36 995
392 358

429 353

3119765
502 225

3621990

4051 343

14 587 824

81 600
71 421
29721
695 452

878 194

19 517 361
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering fOr poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode frin den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgingar
Okning/minskning av kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

1

2025

860 517
341314

7458
339176

870 113

-16 930
-16 773
-54 159
16 790

799 041

-291 000
605 999

314999

-1 906 600

-1 906 600

-792 560
1 486 965

8(15)

2024
816 983
328 300

35017
-332 529

847771

6 739
-9 560
-45 915
-50 615

748 420

-293 000
-144 000

~437 000

-81 600
-81 600

229 820
1257145

1486 965
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Brf Gardeskullens drsredovisning har uppréttats enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt
BFNAR 2023:1 Allménna rdd och végledning om kompletterande upplysningar mm i
bostadsrattsforeningars arsredovisning,

Intiikter
Ménadsavgifter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

En bostadsriéttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,Enligt en dom i
Hégsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de 4r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fSrekommande fall
inkomster som inte r hidnforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 20,6 procent. Outnyttjat underskott fran tidigare &r uppgér till 3 967 574 kr.

Materiella ankiiggningstillgngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar i forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och Aterstéllande av platsen. [ sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet
okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas
som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod,
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens
restviirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av, Linjar
avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50-100 &r
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Ovrigt 15-50 &r

Inga l&neutgifter aktiveras.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar avgiftsfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och 1dneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nér féreningen blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor,

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhdlla kassafldden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och foreningen har Gverfort i stort sett alla risker och
formaner som &r forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sitt
upphort.

Avgiftsfordringar och Gvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgdngar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det ligsta
av anskaffningsvérde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingr aktier och fonder
som innehas for att placera likviditetsGverskott pa kort sikt.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rdkenskapséret 2019 har det skett en dndrad klassificering géllande redovisningen av
Ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del av amorteringen samt den del av l14n
som forfaller inom kommande rikenskapsar som kortfristig skuld oavsett om styrelsen har for
avsikt att forldnga den eller ej.

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors enligt stadgar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forédndringen av foreningens likvida medel under rékenskapsaret. Denna
har upprittats enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter
Med érsavgift avses avgift som tas ut for ytor som upplats med bostadsrétt samt kabel-tv och fiber.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rdntekostnad i forhaliande till fastighetens genomsnittliga fastighetslén,

Kassalikviditet
Visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som frhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder, (348
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat i forhéllande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. Med justerat
resultat menas arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten. Direfter dras
viisentliga intéikter som inte ér en del av den normala verksamheten av,

Skuldséttning per kvadratmeter
Réntebdrande skulder i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt,

Réntekénslighet
Visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hojas vid 6kade réntekostnader, Riintebirande
skulder i forhallande till foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Intikternas fordelning

2025 2024
I nettoomsdttningen ingdr intékter frén:
Arsavgifter 2179272 2136 552
Summa 2179272 2136552
[ foreningens arsavgifter ingér forutom avgift for bostad dven carport.
[ vriga intdkter ingdr intdkter fran:
Fiber 204 240 200 244
Elavgifter 5773 1705
Ovriga intékter, dverldtelseavgifter, pantnoteringar mm 3236 4871
Forsdkringsersdttningar - 3516
Summa 213 249 210336
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El 50 781 51786
Renhéallning 89 251 116 941
Snordjning, sandning 150 000 125250
Fastighetsskatt 297 352 297353
Forsikringspremier 54 404 61 141
Fiber 204 160 201 819
Ovriga fastighetskostnader - 2995
Kostnader for styrelse och personal 67 163 75 691

Summa 913 111 932 976
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Not 4 Arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvoden enligt stimmobeslut
Loner och erséttningar till fortroendevalda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

‘Totalt
Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter

Realisationsresultat vid forséljningar

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Forsdljningar och utrangeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort vérde byggnader i Sverige
Bokfort varde mark i Sverige

N
<
wn

5 826
97 312

103 138

2025

20 896 425
291 000
-29 600

21 157 825

-5 420 981
20720
-332 434

-5 732 695

15 425 130

13 992 671
1 432 459

12(15)
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39600
25900

10 191

75 691

2024

20633 025
293 000
-29 600

20 896 425

-5 122 281
20 128
-318 828

-5 420 981

14 042 985
1432 459
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 8 Kortfristiga placeringar

Redovisat virde, totalt
Varav noterade aktier och andelar:

Redovisat virde
Bérsvirde eller motsvarande

Not 9 Upplaning

Langivare Riénta %
Stadshypotek 2,96
Stadshypotek 2,99
Stadshypotek 2,80
Totalt

Varav kortftistig del

Total langfristig skuld

2025-12-31

134 814

[y
<
[\
Ln

|

1 520 687

1 520 687
1 735 645

Réintan 4r Amorteringar
bunden t.o.m. ar 2025 enl
laneavtal

2027-12-30 0
2026-01-30 81 600
2026-01-02 0
81 600

Langfristiga skulder med forfallodag senare 4n 5 &r

Langfristiga skulder med forfallodag 2-5 ar

Langfristiga skulder med forfallodag inom 1 &r

Not 10

Upplupna rantekostnader
Fdrskottsbetalda drsavgifter
Ovriga poster

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31

49 014
555 582
107 693

712289

13(15)

2024-12-31

1 632
135 854

137 486

2024

2029 376

2029 376
2298 099

Lineskuld
2025-12-31

4 475 000
4309 824
3978 000
12 762 824

-8 287 824
4475000

0
4 475 000
8287 824

2024-12-31

46 885
544 818
103 749

695 452
%
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Not 11 Justeringar for poster som inte ingar i kassafléde, mm
2025
Avskrivningar 332434
Realisationsresultat 8 880
Summa justeringar w
Not 12 Stillda séikerheter
2025-12-31
For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 32715 540
Summa ;;;;;6
Not 13 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har foreningen inga eventualforpliktelser. o

14(15)

2024

318 828
9472

328 300

2024-12-31

32715 540

32715 540
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Arsredovisningen beslutades 2026-04~2.%8

Boden 2026-0%~ 2.8
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Sofia Ohman Elin Haggstrom
Kassor
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Lars Seggrstedt

Min revisionsberittelse har limnats 2026-085 -0\

I —

Pér Thorsson
Auktoriserad revisor
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Revis,

REVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gardeskullen | Boden, org.nr 769606-1378

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Gérdeskullen i Boden for ar
2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fdrhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2024 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i
fortid och som ldmnat en revisionsberéattelse daterad 20 mars 2025 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor har inte upprattat anméalan om sitt fértida uttrade enligt
9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underréttelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f5r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. w®
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REVISION

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvénder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utel#mnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsréattsforeningen Gérdeskullen | Boden for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret, 7
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REVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fdrvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokfringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

» péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. g
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REVISION

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt [ risk och vasentlighet. Det Innebér att jag fokuserar granskningen p&
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse f&r foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen,

Boden 2026-05-01
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Auktoriserad revisor



