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Styrelsen for Brf Hyresgésten 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Féreningen forvirvade
fastigheten Sollentuna Hyresgisten 1 2012-10-15 genom forvérv av bolaget Gésthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Féreningen startade dé sin verksamhet. Féreningen ér ur skattehéinseende ett privat-
bostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) och innehar sin mark med dganderitt,

Husen &r byggda 1970 och #gdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Stupviigen 51-83.
Féreningen 4r inte andelséigare i en samféllighetsforening,

Foreningen bestar av 141 lagenheter. 2024-12-31 hade foreningen 118 bostadsritter, 23 hyresrétter varav
22 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 098 kvm (varav 1559 kvm utgdr hyresritter).

Total lokalyta 1467 kvm (varav lokaler 373 kvm, f8rrad 294 kvm och garage 800 kvm).

Lokalerna (2 st) hyrs av forskola och gruppboende.

1 fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 MC-platser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning. Bland garage- och parkeringsplatserna &r 7 férsedda med laddstationer for elbilsladdning.

Féreningens ldgenheter #r fordelade pé foljande sitt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. Bostadsréttstilldgg ingdr inte i forsakringen.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna.
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Styrelse, revisorer och dvriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-20 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter

Heiko Meyer Ordfsrande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Daniel Bjorck

Suppleanter
Martin Hidén

Marie Wérve
Valberedning
Eva Blom
Anders Larsson

Ordinarie revisorer

Mikael Jennel Baker Tilly Stockholm KB
Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
Forvaltning

Fastighetsskotseln och den ekonomiska fSrvaltningen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Férutom med Emvix har avtal uppriittats med:

Snordjning MK Tradgérd

Hissjour Hissen AB

Lokalvard Aktiv Service Partner AB
Aptussystem Eyesec

Foreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Styrelsen har under rékenskapséret haft 9 st protokollférda sammantriden.

Medlemsinformation

Medlemsantal

P4 bokslutsdagen 2025-12-31 har foreningen 158 medlemmar (157 foregdende ar). Detta fordelat pa 118
bostadsréttsldgenheter, féreningen har dven 23 hyresldgenheter, varav 22 #r uthyrda.

Under rédkenskapséret har 9 st §verlatelser beviljats av styrelsen.
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Underhéllsplan :
Foreningen har en aktuell underhallsplan. Styrelsen har upprittat en underhéllsplan som strécker sig till

ar 2038.

Genomforda dtgdrder under dret
Malningsarbeten, hiss
Underhall tak, tvttstuga

Tidigare viisentligt underhall
Tviéttstuga, utvindig malning, 2023
OVK, 2022

Balkongtenovering, 2020
Fonsterbyte, 2015

Stambyte, 2014

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

En besiktning av taket har genomforts. Skador och slitage har dtgirdats, samt man har kat sikerheten for
arbeten som sker pa taket med réicken och fisten.

Arsavgiften hojdes med 3% i april 2025,

Féreningen har en tvist med en boende i foreningen som har medfort kostnader. Den boende bestridit
fakturan pé 231 438 kr som har vidarefakturerats. Ytterligare kostnader under aret tillkommit i drendet
och belastar &rets resultat.

Foreningen har en tvist med féretaget som utférde stamrenoveringen 2013. Féreningen har gjort
utredning géllande otétheter och upptickt brister i utférandet av stamrenoveringen som orsakar att dofter
sprids. Styrelsen har tagit in en jurist som hjélper dem i detta drende, och haller féretaget ansvarig for
otéitheter som uppdagats. Man har dven bestillt atgirder av otétheterna genom en annan entreprendr och
dessa atgérder har paborjats under var 2026, Nér dtgirderna och kostnaderna for detta &r faststillt si
kommer styrelsen genom sitt ombud kréva entreprentren fr stamrenoveringen pé kostnaderna som 2025
uppgar till ca 470 000 kr.

En hyresldgenhet har under dret blivit ledig. Den kommer féreningen att silja.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut

Foreningen har forhandlat fram ett kollektivt bredbandsavtal frin Bahnhof samt en uppgradering av
TV-kanalerna. Hastigheten pd bredbandet &r 1000 Mbit/s vilket kommer ingd i avgiften.
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 100 kr frdn 2026-04-01 med anledning av det.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%) *

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvim)
Skuldséttning per kvm (ki/kvm)
Skuldséttning per kvim upplaten
med bostadsrétt (ke/kvm)
Skuld/kvm (kr/kvm) total boa
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kt/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

2025
10 687
-2 045

66,3

10,7

808
4626

6265
5298
207
7,8
218

64,6

2024
10 197
1192

65,3

20,3

772
4 885

6617
5595
279
8,6
207

64,6

2023

9310.

-1 807
63,9
15,3

656
5240

7151
6 001
273
10,9
185

59,2

Total boa 10 098 kvm. Boa upplaten med bostadsritt 8539 kvm. Loa 1467 kvin

De nyckeltal som har (kr) efter sig &r inte utskrivna i TKR.

4(17)

2022
8797
2277
59,4
14,2

614
6 148

8390
6 009
208
13,7
182

59,1

* Av foreningens 1an forfaller 43 000 Tkr till omférhandling under niista rédkenskapsar och beddms dérfor
som kortftistiga. Enligt kreditvillkoren forldngs dock ldnen om kreditgivaren inte séger upp dem.

Upplysning vid forlust

Under aret har féreningen haft of6rutsedda kostnader {6t vattenskador (176 643 kr). Man har dven gjort
ett storre planerat underhéll av tak samt mélningsarbeten (213 688 kr). Dessa kostnader i kombination
med avskrivningar paverkar resultatet negativt.

Foreningen har dolda tillgangar i hyresrétter. Under 2025 har ett hyreskontrakt avslutats och ligenheten

kommer att séljas som bostadsritt.

Man har hojt arsavgiften med 3% 2025-04-01.

Underhallskostnaden kommer lyftas mot underhéllsfonden i dispositionen.
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Foréindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
100311173
746 383

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital
Okning upplatelseavgifter
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning till fond Yttre
UH

Iansprékstagande fond for
UH

Arets resultat

Belopp vid arets utging 101 057 556

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas si att

Overforing till yttre underhall enligt féreningens stadgar
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

Fond for
Upplitelse- yttre Balanserat
avgift underhéll resultat
26479169 3245034 -20081 676
1008 617
-1 192 400
618 348 -618 348
-194 513 194 513
27487786 3 668 869 -21697 911
-21 697911
-2 044 798
-23 742 709
618 348
-213 688
-24 147 369
-23 742 709

5(17)

Arets Totalt
resultat

-1 192400 108 761 300

746 383

1008 617

1192 400 0

0

. 0

-1172344  -1172 344

-1172 344 109 343 956

Foreningens resultat och stdllning i §vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
~2025-12-31

2 10 686 994
10 686 994

3 -1 738125
4 -213 688
-311 804

N W

-3 589234
-460 861

7 -293 156
-4219781
-10 826 649

-139 655

22071

-1927214
-1 905 143
-2 044 798

~2 044 798

-2 044 798
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2024-01-01
-2024-12-31

10 196 516
10 196 516

-642 698
-194 513
-290 990
-3 501 606
-448 950
-255 348
-4 219 291
-9 553 396

643 120
69 765

-1 905 285
-1 835 520
-1 192 400
-1 192 400

-1192 400
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

158 437 754
410 816
158 848 570

158 848 570

14 103
136 428
301 156
259 521
711 208

0

4078 342
4 789 550

163 638 120
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2024-12-31

162 608 991
459 360
163 068 351

163 068 351

0

8 830
598 449
260 045
867 324

1 000 000

1646278
3513 602

166 581 953
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

128 545 342
3 668 869
132 214 211

-21 697 911

-2 044 798
-23 742 709
108 471 502

10 500 000

43 000 000
396614
27 465
4372
1238167
44 666 618

163 638 120
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2024-12-31

126 790 342
3245034
130035376

-20 081 676

-1 192 400
-21274 076
108 761 300

40 500 000

16 000 000
91612
6651
8015
1214375
17 320 653

166 581 953
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresrétt till bostadsrtt
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

-139 655
4219781
27 604

-1 929799

2177931

-141 701
292284
305 002

43 548
2 677 065

1755000
-3 000 000
1245 000

1432 065

2 646 278
4078 342
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2024-01-01
-2024-12-31

643 120
4219291
64 232

-1 938 066

2988 577

15701
-284 842
6 499

-20 456
2705479

195 000
-4 100 000
-3 905 000

-1199 521

3845798
2 646 277




Brf Hyresgéisten 1 10 (17)
Org.nr 769613-2625

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oféréindrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tlllgodogoras bolaget och
intdkterna kan bertiknas pa ett tillforlitligt sétt.

AnliggningstillgaAngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 1%

Fasad, fonster, restpost, stambyte 2%

El, yttertak, balkongrenovering 2,5%
Koksinredning, 3,33%
Ventilation, hissar 4%

Mélning trapphus, Entreportar 5%

Vitvaror, ventilationsfldkar, styr- och 6vervakning 6,67%
Laddstolpar, PCB sanering 10%
Maskiner, fordon 20%
Byggnadsinventarier _ 3,33% - 20%

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde vilket styrelsen
beddmer dr tillrdckligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Skuld per kv
Samtliga lan i férhallande till foreningens totala boyta

Atrsavgift per kvm uppléitén med bostadsrétt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm :
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) i forhallande yta upplaten med

bostadsrétt

Réntekénslighet (%)

Beriknas genom att en procent av bostadsréttsforeningens réntebédrande skulder divideras med
foreningens intékter fran drsavgifterna under rdkenskapséret. Syftet &r att visa hur mycket av avgifterna
kan behdva héjas vid 8kade réntekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rérelseintikter

Skuld per kvm upplaten bostadsréttsyta
Samtliga lan i forhéllande till féreningens totala boyta upplaten som bostadsritt

Energikostnad per kvim

Bostadsréttsforeningens kostnad for uppvérmning, el och vatten i forhallande med ytan uppléten med
bostadsriitt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31

Arsavgifter bostider 6 878 694 6570926
Hyror bostider 2044 977 2016 181
Hyror lokal 931 305 914 442
Hyror garage och parkeringsplatser 533 826 532 360
Hyra forrad 67 696 70375
Ovriga intikter 202 365 67 495
Intékt el 6916 6917
Intékt el laddstolpar elbilar 21215 17 820
10 686 994 10 196 516

1 arsavgiften ingar véirme, vatten och grundutbud TV,
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Not 3 Reparationer

Reparation och underhall
Bostider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Installationer, hissar

Huskropp

Markytor samt parkering och garage
Vattenskador

Not 4 Planerat underhall

Gemensamma utrymmen, ytskikt
Huskropp, Tak
Utvéindigt

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stidning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Sné1r6jning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

Dokument-ID 09222115557577095263 @ Signerat HM, BK, RK, DB, CM, MJ

2025-01-01
-2025-12-31

693 334
0

75 386
485 399
113 534
95 567
98 262
176 643
1738 125

2025-01-01
-2025-12-31

103 813
109 875

0
213 688

2025-01-01
-2025-12-31

210336
212 380
289 278
1634 229
592 753
261 228
178 172
55146
50 760
104 952
3589 234

12 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

228770
688

88 700
38968
159 446
40 874
35594
49 658
642 698

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
194 513
194 513

2024-01-01
-2024-12-31

207 076
212267
263 272
1536518
599390
281 996
170 581
105773
50760
73973

3 501 606
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Méklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader
Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Advokatkostnader

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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2025-01-01
-2025-12-31
60269

0

5773
20917
33703
27957
35125

186 366

90 751

460 861

2025-01-01
-2025-12-31

232700
13 000
245700

47 456
47 456

293 156

13 (17)

2024-01-01
-2024-12-31
101 692

28 000
5681

36 527

29 482
32394
31750

183 424

0

448 950

2024-01-01
-2024-12-31

208 075
13 000
221 075

34273
34273

255 348
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Dokument-1D 09222115557577095263
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2025-12-31

206 312 609
206 312 609

-43 703 618
-4 171 237
-47 874 855

158 437 754
131 200 000

58 672 000
189 872 000
120 611 814

37 825 940
158 437 754

2025-12-31

1627759
1627759

1168399
-48 544
-1216 943

410 816
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2024-12-31

206312 609
206 312 609

-39 544 289
-4159 329
-43 703 618

162 608 991
135 400 000

70 716 000
206 116 000
124 783 051

37 825 940
162 608 991

2024-12-31

1627759
1627759

-1 108 437
-59 962
-1 168 399

459 360
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31

Skattefordran avseende aktuell skatt 69 718 60 852
Andra kortfristiga fordringar 231438 537597
301 156 598 449

Andra kortfristiga fordringar 231 438 kr bestar av obetald bestriden faktura till boende.

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31

Forsdkring ‘ 135120 133 132
Hiss 13 628 13518
Forvaltning 100 084 99 150
Ovrigt 9037 8712
Rénteintikter 0 5533
Upplupen intékt el 1652 0
259 521 260 045
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga [&n.

Léngivare
SEB
SEB
SEB

Riintesats

%
4,06
2,51
2,63

Datum for
rinteindring
2026-11-28
2026-09-28
2027-09-28

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Rintesats

Léngivare
SEB
SEB
SEB
SEB

%
4,06
2,32
4,67
2,51

Datum for
rinteindring
2026-11-28
2026-01-28
2025-09-28
2026-09-28

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyrot/avgifter

Revision

El

Virme
Vatten
Sophdmtning
Tele

Upplupna réntekostnader

Dokument-ID 09222115557577095263
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Léanebelopp
2025-12-31
0

0

10 500 000
10 500 000

Lanebelopp
2025-12-31
19 500 000

2 500 000
0

21000 000
43 000 000

2025-12-31

836292
36 000
27 330

226 841
50473
20930

436
39 865

1238 167

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
19 500 000
21 000 000

0
40 500 000

Lanebelopp
2024-12-31
0

2 500 000
13 500 000
0

16 000 000

2024-12-31

820 590
34 000
27 541

218493

49 742
21185

374
42 450

1214375
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Not 15 Stillda sikerheter

2025-12-31
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 94 000 000
94 000 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Heiko Meyer Bojan Karlsson
Ordf6rande
Reine Karlsson Daniel Bjorck

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Mikael Jennel Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor Revisor
Baker Tilly Stockholm KB Fortroendevald medlem

17 (17)

2024-12-31

94 000 000
94 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hyresgésten 1
Org.nr 769613-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyresgésten 1 for rikenskapséret 2025,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedSmer ir
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

Brf Hyresgéisten 1, Org.nr 769613-2625
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som de] av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r l&mpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen féista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag méaste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Brf Hyresgéisten 1, Org.nr 769613-2625
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden _
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Hyresgisten 1 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Brf Hyresgisten 1, Org.nr 769613-2625
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Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhfimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

¢ péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgdrder, omraden och forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital signatur

Mikael Jennel Carl-Erik Morin

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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