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Verksamheten

Styrelsen for Brf Silversiken med site i MoIndal org.nr. 769608-9015 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1947. Foreningens stadgar
registrerades senast 2020-11-10.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Molndal kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Molndal Siken 23 1947-01-01 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar i Géteborg och Bohus lén. I forsdkringen ingar styrelseansvar.

Hemforsédkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m.
2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1334
2 lagenheter (hyresrétt) 112
22 p-platser 0
Totalt 42 objekt 1 446

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Urban Waldenstrom Ordfdrande 2021-10-03
Héakan Ohlsson Ledamot 2023-07-06
Therese Persson Ledamot 2024-09-13
Marcus Rosenborg Ledamot 2021-10-03
Jens Rehn Ledamot 2025-07-03
Patrik Bohman Suppleant 2021-10-03
Henrik Olofsson Suppleant 2025-07-03
Linnea Jonsson Suppleant 2025-07-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &dr: Marcus Rosenberg, Therese Persson och Patrik Bohman.
Styrelsen har under éret hallit 6 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Johan Rindeborg vald av foreningen, hos Rindeborg Revision & Radgivning HB.

Valberedning har varit: Marie-Louise Waldenstrom (sammankallande) samt Rasmus Wilhelmsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. P4 stimman deltog 15 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéallsfond i enlighet med géillande stadgar.

Under aret har man:

- Framtagning av forrads- och parkeringspolicy

- Utdkning av sorteringsmdjligheter i soprummet, plast.
- Amorterat 500 000 kr pa ett av lanen.

Storre atgarder som foreningen har genomfort under de senaste 5-10 aren:
- Byte av 5 fonster pa vindslidgenheter.

- Installation av ytterligare ventilationsOppningar i vindsldgenheter.

- Béttring och mélning av 8 fonster pa van 1 mot soder.

Artal Atgird
2024 OVK, obligatorisk ventilationskontroll.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 aren:
- Takarbete - byta av takpapp och pannor pa foreningen byggnader.

- Bittring och malning av fonster mot norr, 6st och vist.

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 25.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 286 256 200 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 3364 3877 3912 0 0
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 3941 4203 4240 0 0
Réntekénslighet, % 5 6 7 0 0
Energikostnad, kr/kvm 144 157 148 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 746 652 572 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 84 79 78 0 0
Totala intékter, kr/kvm 757 763 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 1134 1101 974 921 922
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 267 126 56 -144
Soliditet, % 64 61 60 60 60
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 6363 181 0 0 6363 181
Upplatelseavgifter, kr 1 565 654 0 0 1 565 654
Underhéllsfond, kr 1631 802 0 163 800 1795 602
S:a bundet eget kapital, kr 9560 637 0 163 800 9724 437
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -540 229 266 862 -163 800 -437 167
Arets resultat, kr 266 862 -266 862 280 938 280 938
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -273 367 0 117 138 -156 229
S:a eget kapital, kr 9287270 0 280 938 9 568 208

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 193 800 kr samt ianspraktagande skett med 30 000 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -273 367
Arets resultat, kr 280938
Reservation till underhallsfond, kr -193 800
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 30 000
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -156 229

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -156 229

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001251

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 1 133 815 1101 140
Ovriga rorelseintikter 3911 2189
Summa Roérelseintikter 1137726 1103 329
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -503 665 -557 095
Ovriga externa kostnader -35 480 -5 080
Personalkostnader Not 4 =72 733 -62 066
AV-" och.neds.krl\:mngar av materiella och immateriella -118 594 _118 594
anldggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader -730 472 -742 835
Rorelseresultat 407 254 360 494
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 508 53569
Réntekostnader och liknande resultatposter -154 824 -147 201
Summa Finansiella poster -126 316 -93 632
Resultat efter finansiella poster 280 938 266 862
Resultat fore skatt 280 938 266 862
Arets resultat 280 938 266 862
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[ X ) [ ]
Balansrakning do251231 20241231

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 12 094 813 12206 753
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 6 7 687 14 341
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 102 500 12 221 094
Summa Anléiggningstillgangar 12 102 500 12 221 094
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1433
Ovriga kortfristiga fordringar 805163 1 014 094
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 41 989 21 384
Summa Kortfristiga fordringar 847 151 1036 911
Kassa och bank

Kassa och bank 1725 444 1 855489
Summa Kassa och bank 1725 444 1 855 489
Summa Omsiittningstillgangar 2 572 596 2 892 400
Summa Tillgdngar 14 675 095 15113 494
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l (X ) k [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 928 835 7 928 835
Fond for yttre underhall 1 795 602 1 631 802
Summa Bundet eget kapital 9724 437 9 560 637
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -437 168 -540 229
Arets resultat 280938 266 862
Summa Ansamlad forlust -156 230 -273 367
Summa Eget kapital 9568 207 9287270
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 8 5556 250
Summa Langfristiga skulder 5556 250
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 9 4 927 505 50 000
Leverantorsskulder 13 516 37876
Skatteskulder 2437 3155
Ovriga kortfristiga skulder 0 1720
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 10 163 430 177 223
Summa Kortfristiga skulder 5106 888 269 974
Summa Skulder 5106 888 5826 224
Summa Eget kapital och skulder 14 675 095 15113 494
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Kassaflodesanalys rors1231  s0satzat

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 407 254 360 494

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 118 594 118 594
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 118 594 118 594
Erhéllen rénta 449 53569
Erlagd rinta -167 239 -115 196
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 359 058 417 461

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 8 064 -3 941
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -28 176 16 815
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital -20 112 12 874
Kassaflode fran den lopande verksamheten 338 946 430 335

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -678 745 -50 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -678 745 -50 000
Arets kassaflode -339 799 380 335
Likvida medel vid drets borjan 2 867 032 2 486 697
Likvida medel vid arets slut 2527233 2 867 032
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10-20 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifrén féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som l4ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 264 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intdkter och kostnader som 4r visentliga och som inte &dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrittsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 957 144 870 144
Hyror bostédder 150 408 141 924
Hyror lokaler 8940 8 940
Hyror garage och parkeringsplatser 90 972 90 288
Ovriga primira intikter -2 597 2 832
Summa Bruttoomsdttning 1204 867 1114 128
Hyresbortfall =71 052 -12 988
Summa -71 052 -12 988
Summa Nettoomsdttning 1133 815 1101 140
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -99 468 -147 111
Reparationer -22 077 -19 166
Planerat underhall -30 000 0
El -37 780 -36 464
Uppvéarmning -129 805 -140 628
Vatten -49 302 -50414
Sophédmtning -45 234 -60 615
Fastighetsforsékring -40 710 -36 877
Kabel-TV och bredband -14 843 -33 185
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 445 -32 635
Summa Driftskostnader -503 665 -557 095
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -46 200 -43 350
Ovriga arvoden -10 250 -4 500
Sociala avgifter -16 283 -14 216
Summa Personalkostnader -72 733 -62 066
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Not 5 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 12 920 780 12 920 780
Ingdende anskaffningsvirde mark 1236 596 1236 596
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 14 157 376 14 157 376
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 950 623 -1 838 683
Arets avskrivningar -111 940 -111 940
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 062 563 -1 950 623
Utgdende redovisat virde 12 094 813 12 206 753
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 18 600 000 17 800 000
bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 8 340 000 10 198 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 26 940 000 27998 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9700 000 9700 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 9700 000 9700 000

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvirde 230395 230 395
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 230 395 230 395
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -216 054 -209 400
Arets avskrivningar -6 654 -6 654
Summa Ackumulerade avskrivningar -222 708 -216 054
Utgdende redovisat virde 7 687 14 341
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 28 059 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 930 21 384
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 41 989 21 384
Not 8 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea Hypotek AB 2,56% 2026-07-17 2 152 505 25 000
Nordea Hypotek AB 2,58% 2026-05-22 2 775 000 25 000
4927 505 50 000
Langfristig del 0
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 4927 505
Kortfristig del 4927 505
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 50 000
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till 200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,57%
Finns swap-avtal Nej
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Nordea Hypotek AB 2,56% 2026-07-17 2 152 505 25 000
Nordea Hypotek AB 2,58% 2026-05-22 2 775 000 25000
4927 505 50 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett &r 4927 505
Kortfristig del 4927 505
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 98 675 88 753
Upplupna riantekostnader 19 590 32 005
Ovriga upplupna kostnader 45165 56 465
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 163 430 177 223

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna &rsredovisning.
Arsredovisningen #r upprittad, MdIndal 2026-xx-xx
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Brf Silversiken
Organisationsnummer 769608-9015

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Silversiken i Goteborg for rakenskapsaret
2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevant f6r hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
dr dndamadlsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stédllning per
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rakningen for foreningen.

Dokument-1D 09222115557574887991 Signerat JR




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Silversiken i Goteborg
for rikenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Silversiken signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i

samarbete med Scrive.

Urban Waldenstrom D o

Ordférande Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 08:59:12

Therese Persson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 18:48.06

Marcus Rosenborg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 08:55:33

Jens Rehn Fo ) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 09:07:39

Hakan Ohlsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-08 ki. 18:43:30

Johan Rindeborg Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 07:12:06

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Silversiken signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjinst i

samarbete med Scrive.

Johan Rindeborg Do

Bolagsrevisor Banicto

E-signerade med BankID: 2026-04-10 kl. 07:13:00



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgédng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tdcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar dn anléggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foéreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i1 foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



