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Viilkommen till drsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Kanikendsholmen

Styrelsen upprattor hiirmed faljande drsredovisning fér rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

O inte annot sdrskilt anges redovisas alla belopp | krenor (SEKD.
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Bostadsrattsforeningen Kanikendsholmen ﬁ\rsredovisnmg 2025
7OR631-7556

Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Férvaltningsbertittelse

Farvaltningsberdttetsen innehdller blond annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngno rékenskapsaret
samt ett forslog pd hur drets vinst eller forlust sko behandlas, som freningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som sko framgad | férvaliningsberdttelsen ér om bostadsriittsféreningen ar dkta eller odikto eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser f5r denh som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

resultotrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller farlust under rékenskopsaret, Du kan
ocksd se vor foreningens intdkter kemmit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, uton fordelar den dver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
clitsd inte ndgot utfidde av pengar, Ménga nybildade féreningar gdr stora underskott | resultotrakningen varie
ar vitket vanligtvis beror pd att avskrivningarne frén kopet av fastigheten &r sd haga.

Balansrékning

Balunsrakningen Or en spegling av féreningens ekenomiska stdilning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
cet alitid ridkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kon du se féreningens tillgéngar, skuider och egna
kapital, | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavyiftery,
underhdlisfond och ackumulerade (M"balanserade™) vinster eller fFrluster. | en balansrékning &r alltid
tiflgdngarna exakt lika stora som surnman av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det sorm &r "balansen® |

balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrartsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séiger
kassafiddesanalysen mer an resultatrékningen. Hir kan man utidiso hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarng kemmer ifrén/hor géty

il

Noter

Pvisso fall racker inte informationen om de olika posterna i resuttat- och bolansriitkningen tilt f6¢ att farklara
vad siffrorno innebdr. Fér ott du som ldser drsredovisningen sko £8 mer information finns noter sorm &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balensrdkning, Om det finns en siffra bredvid en rad | resultat- eller
balansrdlkningen betyder det ott det finns en not f6r den posten, Hér kan man tilf exermpel & information orm
investeringar sorm gjorts under aret och en mer detalierad beskrivning éver 1&nen, hur storo de ar, vitken rénta

de hor och ndr det dr dags att viltkorsandra dem,

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokurnent. Foreningsstdmman beslutor om att faststalle Resultat- ach
Batansrdkningen, sumt styrelsens férslag till resuitatdisposition. | dessa delar gailer dokumentet efter det attf

stdmman fottat beslut ovseende detta.
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Bostadsritisforeningen Kanikendsholmen
7696317504

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Arsredovisning 2025

Féreningen hor till dndamdl att framja medlermmaornas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostadsidgenheater och lokaler under nvttjonderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér dven
omfatto mark som ligger i anslutring till féreningens hus, om marken skall envéindas som komplement tilt

bostadslégeanhet eller lokal.

Féreningen bor sitt séte | Karlstod,

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2016-02-26. Féreningens nuvaronde ekonomiska plan registrerades
2016-02-26 och nuvarande stadgor registrerades 2019-08-07 hos Bolagsverket,

Akta férening

Fareningen &r ett privotbostadsforetag enligt inkomstskattelegen (1999:1229) och utgdr dirmed en dikta

bostadsréttstérening,

Morns

Foreningen ar maomsregistrerad.

Fastigheten

Fareningen tiger och férvaltar fustigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning  Fdrvéry  Kommun
Varvet 4 2016 Karlstad

Fastigheten dr uppldten med tomirdtt. Avtalet skrivs om under 2029,

Fastigheterna &r forsédkrade hos foljande forsdkringsbeolag:
Lansforsdkringar Vdrmland

| forsdkringen ingdr ansvarsférsdkring f8r styrelsen,

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten babyggdes 2016-2018 och bhestdr av 3 flerbostodshus.

Viardedret ar 2078,

Fareningen har 100 bostodsrotier om totalt 6 775 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6 775 kvm,

Styrelsens summonsdtining

Potrik Nystrém Ordfdrande

Martin Carlsson Styrelsetedamot
Per Andersson Styrelseledamot
Per Johan Persson Styrelseledamnot
Stefon Johan Lidén Styrelseledumot

Glenn Stefan Franzén  Suppleant
Kiell Kolstod Suppleant f{{f‘f
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Bostadsratistoreningen Kanikentisholmen

762631-7554

Valberedning

Britt Runed, Behnaz Soheb, Johan Dufva

Firmateckning

Firman tecknos av styrelsen samt av Patrik Nystrom och Stefon Lidén i forening.

Revisorer

Ermil Pettersson Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelsembten

Waludit Sweden AB

Crdinarie féreningsstamima halls 2025-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokoliférda sammantriiden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréttades 2025 och strécker sig fram till 2067,

Underh&lisplaonen uppdoterades 2025,

Avtal med leverantérer

AviBisning el- och varmvattenférbrukning

Ekonomisi forvaltning
El

Fidrrvarme
Farsakring
Garageplotser

Hissar

Hissbesiktning

Léin

Léan

Media

Sophantering
Stadning

Teknisk forvaltning
Torntrétt
Transaktions- och placeringskonto

Yathen

infometric

5BC

Karistads Energi & Karlstads Elndt
Karistads Energi via V2 Bostéder
Lansforsakringar Varmiand
Varvet 2 Parkering

Kone

Kiwa Inspecta

SBAR

Lansférsékringar Hypotek

Telio

Karlstads Energi

Hongsa Stad

Bradablick

Karisteds Kammun

5BC

Karlstods Kommun via V2 Bestdder/
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Bostadsrattsforeningen Konikendsholmen Arsredovisning 2075
7694631-7556

Vésentliga hiindelser under rékenskapséret

Ekonomi

For 2025 gjordes en avgiftshdjning med 2 % vilket har medfort dkade intdkter med %4 tkr. Féreningens resultat
dr dock 269 thr sémre dn 2024, Anledningen dr framforalit kostnader far OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) som genomfirdes under 2025, 1 samband med detto uppticktes méngo fel pd véra
flaktar som har Gtgdardots. Totalt hor detta kostat co 285 tkr, Trots [Ggre forbrukning av figrrvdarme och
varmvatten har kestnoderno kot med co 66 thr pga kemmunala taxehdjningar ov fidrrvérmepris och
vatten/aviopp. Foreningen har dessutom haft konsultkostnader f8r att ta fram en uppdaterad underhdéllsplan.
P& plussidan dr att rantekostnaderna minskat med ca 175 tkr beroende pd att rérliga (3-mdn) réantorna
succesivt gatt ner under aret,

Foreningens kassaflode fore foréndringar av rérelsekopitel uppgdr till 1 207 tkr j[dmfart med 1.557 thr for 2024,
Féreningen har amorterat 1163 tkr och sedon starten 2018 har féreningan amorterat 11,5 mkr,

| birjan av 2025 har en ny underhdlisplan tagits fram vitken visade pd ett ndgot stérre underhdllsbehov dn den
tidigore.

2026 och framéar;

For 2026 har Grsavgiften héjts med 3 % vilket ger en dkad intakt med 145 thr Avgiften f6r varmvatten har
hiits med 10 kr till 210 kr kbm medans gorogehyran dr oférandrat. Budgeten for 2026 visar ett resultat pd -
235 thr och et kassafldde om 1397 tkr. Investerinaen | nya sopkarl, 306 tkr, har betolots genom egna
bankmedel.

D& foreningen har en blandning av bundna och rérliga (3-mdan) rdntor sé sidr ranteférandringar inte igenom
fullt ut pd foreningens resultat men rantor ar den kostnadspost som snabbast kan paverka resultatet
framover,

Enligt underhdlisplanen ska ingo stérre underhdll genomfras de nérmsteo &ren.

2029 kommer tomtrdtisavgdlden att éndras och ett nytt belopp faststélios som gdler i 10 ar. Enligt
nuvarande taxeringsvérde och avgéidsrinta som kommunen tar ut skulle den arliga kostnoden dka med co

235 thr. From 2034 kommer féreningen £& betala fastighetsavgift vilken enligt 2026 &rsavgittsnivd uppgdr till
178 thr,

| kommande drsredovisning f8r 2026 kommer féreningen enligt lag gé dver till en redovisning enligt K3, Den
stirsta skilinaden f&r fareningen ar att byggnaderna kemmer att delas in | komponenter ex,vis fénster, hissar
etc,, vilket kommer utt medféra higre avskrivningar dn tidigare. Det gdr ocksd att kommande storre underhall,
ex.vis byte fénster, hissar ete, kommer att redoviso som ett utbyte ov komponent och oktiveras som tillgéng
istéllet for som tidigare redovisas som en kostnad i resultotrékningen. Skilinaden | redovisningssétt péverkar
dock inte féreningens kossafidde utan behovet att sparg genom amortering av 1én fér att kunna finonsiera
kommande underhdll enligt underhéllsplanen kvorstar oftréndrat.

Déremot innebar dvergdngen till K3 att kravet att gdra en avsdtining till underhdlisfond inte finns langre.
Styrelsen har d&rfor gjort en dversyn av stadgarna dir denna paragraf tagits bort samt gjort en évrig dversyn
av stadgarna som varit ofdrandrade sedan 2018, bl a har vissa dndringar skett i lagen om
bostadsrattsféreningar. Stadgarna hor lagts fram och godkénts pé extra stdmma 26-03-22. For slutlig

faststailelse krévs viterligare beslut av kvalificerad majoritet pd drsmitet. Zg;
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Baostadsrétisféreningen Kanikendshobmen
765%631-7554

Féréndringar | avial

Ovriga uppgifter

f‘ﬂﬁ.rsrédovisniﬂg 2025

Vi hor under dret fortsatt vart arbete | trddagdrdsgruppen och hor med glddje mérkt ett stérre intresse for

medverkan. Det lila arbete som viférs varje vecka under vir och sommar sparar fareningen ca.90 tkr per ar,

Vi heppas p& ett dnnu stdrre deltagande under detta dr.

Det drlagstadgoet att sopor skall sorteras i direkt anshitning till respektive fastighet fore 1o jonuari 2027,

Fareningen har vid drsskiftet utdkat antol sopkdr! och nu kan medlemmaorno sortera i princip ollt | direkt

anslutring Tl

var fastighet, Om vi mediemmar skoter detta bra kormmer vi kunna £a farre upphamtningor och

sophanteringen blir

bitligare &n tidigare.

Mediemsinformation

Antalet medlemmor vid rékenskapsérets barjan var 138 st. Tiltkommande medlemmar under &Gret var 19 och
avgbende medlemmar under &ret var 22, Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 135 mediemmar i foreningen. Det

har under &ret skett 16 dverldtelser,

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning & 926 267 6 695 302 4553918 62071023
Resultat efter fin. poster -1 066 794 -798 184 -468 508 -637 654
Soliditet (%) 80 280 79 79
Yitre fond 5 200 000 5100 QGO 4100 000 2 334 500
Taxeringsvirde 194 000 OGO 197 000 000 197 000 000 197 0G0 000
Arsavgift / levem uppléten bostadsratt, kr 251 829 814 78O
Arsavgifternas ande! av totala i

Srelseintékter (%) 83,2 838 823 850
Eiﬁi‘zz;”i ,/ xvm upplaten 7 54 7712 7910 8 211
Skuldsdtining / kv totalyta, kr 7 541 772 7910 821
Sparande / kvim totalvta, ke 184 223 272 247
Elkostnad / kvm totalyta, kr 58 51 54 G2
Varmekostnod / kvm totalyta, kr 73 70 70 71
Vottenkostnod / kvm totolyta, kr 38 32 26 32
Ernergikostnad / kv totalyta, kr 170 152 151 196
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,65 292 2.27 1,39
Réantekdnslighet (%) 8,86 .31 9,72 10,53

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kopital,
Nyckeltalet anger hur stor def av féreningens tillgdngar som &r finansierct med det egno kapitalet,

Skuldsdttning - rantebarande skulder / lkvadratmeter bostadsrattsyto respektive totalyta.
MNyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen 8r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedn‘:ﬁmcz/
/5

mdjlighet till nyuppléning.
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Bostadsrattsféreningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2025
769631-75546

Sparande - (drets resultat + ovskrivningar + kostnadsfort planerat underhdil) / totalyta.
Myckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underh&il, Nyckeltolet bér sattas | relotion till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyto.

Myckeltalet visar hur mdéngo kronor per kvadrotmeter foreningen betalar i energikostnoder.
Kostnader f8r el och vatten (totalt 732 003 kr) tas ut vio drsavgiften genom individuell matning av
farbrukningen, och ingér dédrmed 1 berdkningen av nyckeltalet f6r Grsavgifter under bokslutséret.

Réntelkdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett &rs Grsovgifter
Myckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittligo

skuldrdntan Skar med 1 procentenhet.
Totalyte - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdar dven biytea).

;\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtno med bostodsrdtt och som

definieras som drsavgit enligt bostadsréttsiogen.

Upplysning vid forlust

Eéreningen redovisar negativa resultot, se flerdrséversikt pd sid 5, vilket beror pd
avskrivningarna som &r den stérsta kostnadsposten, Dessa medfér dock inte ndgon utbetalning.
Det gér att féreningen sedan starten 2018 har haft positiva kassoflidden vilka har onvéints for
amartering av féreningens skulder med 11,5 Mir

Som framgdr pd sid 4 under rubriken 2026 och framdt, sé ar rdntekostnader den

enskilt stérsta kostnodsposten soem viisentligt kan dka de kemmande dren beroende pé
réinteutvecklingen, Foreningen kan méta dessa och andra kostnodsdkninger delvis genom att
minska amorteringarno men dven genom att hdja drsavgifterna. Utrymmet fOr att ytterligare
minska amaorteringar &r dock begrénsat dd omortering méste ske fir att moéfiggdra

finansiering av kommande underhdll

Foreningen kommer darfér behéva hdja avgifterna, Hur rmycket och i vilken takt avgors

framst av ranteldget de kommande Gren och [angre fram hur mycket tomirdttsavgdlden t‘)kor/jl

{
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Bostadsrétisféreningen Kanikendsholmen Arsradovisning 2025
769631-7556

Faréndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende brs Disponering av

2024-12-31 resuitat Svriga poster 2025-12-31
Insatser 215 023 800 S - 215 023 800
Fond, yttre c
underhéll 5100 CQ0 - 800 000 5200 000
Balanserat resultat -8 516 79 -798 184 -800 000 =10 114 263
Arets resultat 798 184 798 184 1066 794 -1 D66 794
Eget kapital 210 809 537 Q -1 Q66 794 209 742 743
Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen | 8vrigt framgér av fljonde resultet- och balansriikning samt kc}ssoﬁéidesanﬂiysi
med tilthdrande noter.
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Bostadsrattsfdreningen Rarikendsholmen
76R631-7556

Resultatrdkning

1ianuari - 31 december

Z\rsred@visning 2025

Not 2024

Rérelseintikter
MNettoomsdtining

Ovriga rérelseintékter

46 695 302
4378

Summadg rorelseintikter

Rérelsekostnadsr
Driftskostnaoder
Ovriga externa kostnader

Parsonatkostnader

Avskrivningar ov materiella anldggningstiligdngar

6 699 680

-2 988 587
~495 477
-173 03%

-2 3T 472

Summa rdrelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansielia poster
Ranteintakter och liknande resultotposter
Rantekostnoder och liknonde resultotposter

5968 575

731105

13 697

10 ~1542 986

Sumuma finansiello poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POETER

ARETS RESULTAT

-1529 289

-798 184
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798 184 f

!



Bostadsrittsforeningen Kanikenasholmen
769631-7556

Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Titlgfingar Neot 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnod och mark 16 262 632 635
Summaua materiella anléiggningstillgdngar 262 632 695
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 262 632 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgittsfordringar 44 040
Ovriga fordringar 12 1109 671
Farutbetolda kostnader och upplupna intékter 13 505 427
Summa kortfristiga fordringar 1659 138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1659 138
SUMMA TILLGANGAR 264 291833

Sida? av8
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Bostedsratisforeningen Kanikendsholmen
769631-7556

Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Mot

z&rsredovisning 2025

2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlamsinsatser

Fond for yitre underhdil

215023 8OO
5100 GO0

Surmmua bundet eget kapital

Eritt eget kapitol
Balanserat resultat

Arets resuitat

220123800

-8 516 072
-7%8 184

Summa fritt eget kupital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

14,36

-9 214 263

210 809 537

18 588 Q00

Summa fdngfristigo skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kestnader och forutbetolda intdkter

14,16

gt

18 588 000

33 664 034
251257

8 095

F70 910

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

34 894 296

264 291833 /
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Bostadsratisfareningen Kanikenéshalmen
769631-75546

Arsred ovisning 2025

Kassaflédesanalys

1jonuari - 31 december 2024

Den Bpande verksamheten

Rérelseresultat 731105

Justering ov poster som inte ingdr i kassafiddet

Arets avskrivningar 231472
3042 577

Erhdfien rénta 13 657

Erlogd ranta -1 505 683

Flade fran 15 T

K_fnsm I& a? fran l6punde verksamheten fére f8réndringar av 1550 591

réreisekapital

Férandring i rérelsekapital

Olening (-3, rinskning (+) kortfristign fordringar -21 338

Okning (+3, minskning (-) kortfristiga skulder 89972

Kassafitde frén den 18pande verksaomheten 1619 226

Investeringsverksamheten

Kassaflidde frén investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Upptagno lan 10 873 500

Amortering av l&n <12 214 368

Kagsafldde fran finansieringsverksamhet -1340 868

ARETS KASSAFLODE 278 358

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 807 567

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientrnedel klassificeras som likvide medel 1 kassofldesanalysen.

1085 924 ‘é;g
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Bostadsréttstareningen Kanikendisholmen Arsredovisning 2025
7696317554

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Bestadsrattsfdreningen Karikendsholmen &r upprittad i enlighet med
Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens aliméanna réd 201610 (K2}, &rsredovisning | mindre foretag och
(BENAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars rsredovisningoar.

Eréin och med 2024-071-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturorn

Detta kon péverka jareférbarheten mellan dren fir vissa kostrader.

Samma varderingsprinciper har anvéints som foregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfars | den period de avser oavsett ndr betaining eller gvisering skett.

| &rsovgiften ingér kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatien och varme.

Anléiggningstiligéngar

Materiella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffringsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomisko fivsiéngden, Avskrivningstiden grundar sig pé

pedemd ekonomisk livslingd av tillgdngen.
Féljande avskrivaingstider tiliémpas:
Byggnad 0.83%

Markvardet ar inte féremdal f8r avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella ankiggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&ngen pd

balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre viirdet.

Ornséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betolt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgoar gors | Grsbokslutet. Férslag till innsprakstagande av

fond fér yitre underhdll for drets periodiska underhéil idmnas i resultotdispositionen.

Skatter och avgifter

Edraningen &r befrind frén fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta vigdr frén fostighetens

nybyggnadsar,

Fastighetsidn

Lan med en bindningstid pé ett &r elier mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafibdesanalys
Kassoflbdesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Khientmedel klossificeras som hikvida medel. &
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Bostodsrattsféreningen Kanikendsholmen
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter bostéider G729 824
Hyresintdkter garoge 1021824
Bradband 274 800
Varmvatten, moms 374 400
El moms 236 525
Péarminnelseavgift 840
Pantsattningsovgift 16 521
Overldtelseavgift 18 629
Adrministrativ avgift 486
Andrabandsuthyrning 478
Vidarefakturerade kostnader, moms 20776
Ores- och kronutjémning -1
Summa 6 695 302
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
z&terbﬁring z"&'}rs‘c}id'iﬁgsbolog 4 378
Summa 4 378
NOT &, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
%&étighetsskétse! enl avial 17 817
Fastighetsskttsel utdver avtal G
Larm och bevakning -4 6F4
Stadning enligt avtal 108 975
Hisshesikining 9009
Obligatorisk ventilationskontroll {OVK) O
Brandskydd LLD
Géardkostnader 210
Sophantering ]
Garage/parkaring 80 &4
Snorajning/sandning 18 456
Serviceavial 44 Q04
Mattvatt/Hyrmattor % 300
Farorukningsmaterial 31992

Sumta

1221 92}/
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024
Dorrar och lés/porttele O
VS 3 48%
Ventilation 0O
Elinstallationer 3 369
Hissar 10 672
Mark/gard/utemilid 0
Surmma 17 530
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 342 915
Uppvarmning 472 826
Vatten 215 028
Sophamtning/renhdiining T3 484
Summa 1144 253
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 20724
Fastighatsférsdkringar 48 877
Tomtréatisovgld 556 OG0
Summa 604 B77
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditupplysning 332
Tele- och datakommunikation 284 322
Juridiska drgdrder o]
Inkassokostnader 2 069
Revisinnsarvaden extern revisor 25328
Styrelseomkostnader 75
Fritids ach trivselkostnader 1902
Foreningskostnader 916
Farvaltningsarvode enl ovtal 105 467
Overlateisekostnad 18 28
Pantsétkningskostnad 16 618
Kaorttidsinventarier 6256
Administration 6 488
Konsultkostnader 24088
Summa 495 ﬁ’?"}'. 1
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2024

Styrelsearvoden

Arbatsgivaravgifter

132 059
40 980

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

173 039

2024

Rantekostnoder fastighetsidn

1542 986

Sumima

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

1542986

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende

277 468 800

Utglende ackumulerot anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivining
IngGende

Arets cuskrivning

277 468 800

-12 524 633
-2 3114772

Utgdende aclumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnod

Taxeringsviirde mark

~14 836 105

262 632 695

163 000 0G0
34 000 000

Sumima

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

197 000 000

2024-12-31

Skattekonto
Fordringar samféilighet/kreditfakturor
Transoktionskonto

Borgo rantekonto

23747
G

567 342
518 582

Summa

1109 671%.7
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31
Forutbetolda kostnader 265 986
Faruthet fast skitsel 6180
Forutbet forsdkr premier 8208
Forutbet kabeal-TV 7045
Firutbet tomiréttsavgild 139 000
Farutbet bredband 16 392
Upplupnag intdkter &2 616
Summaoa 505 427
NOT 14, SKULDER TILL Vilikors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2024-12-31
SBAR 2026-05-11 2,68 % 15 341 534
SBAB 2026-05-15 1,25 % 4000 000
Lansforstikringar Hypotek 2026-02-28 2,60 % 7 172 500
SBAB 2027-11-0% 280 % 14 988 000
Lansférsakringar 2028-12-31 3,26 % 10 750 000
Summa 52252 034
Varav kortfristig det 33 664 034

O fem ér berdknas skulden tilf kreditinstitut uppad Tl 47 761627 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristigo tillsammaons med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 763
Uppl kastnad Staddning entrepr GO
Uppl kostn ¢l 46 525
Vopl kostnad Vérme 134 @58
Uppl kostrad Extern revisor 10750
Uppl kostn rdntor 37 303
Uppl kostn vatten 44 O35
Upp! kostnad Sophdmining 7612
Uppi kostnad arvoden 129 360
Beréiknuode uppl. sociala avgifter 40 645

516 959

Farutbet hyror/avgifter

Surmma

970 ?10/%
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769631-7556

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31

Fastighetsinteckning 62 545 000

NOT 117, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETS/&RET

Efter varksamhetsdret har endast [8pande underhdll utférts, /
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A\



Bostadsrattsforeningen Kanikenésholmen
76963175564

Underskrifter

Arsredovésr;ingens innehdll beslutodes den 2026-03-T1,
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | Bostadsrattsforeningen Kanikenasholmen
Org.nr 768631-7556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen tor Bostadsrattsforeningen Kanikenasholmen far rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprdttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av fGreningens finansiella stélining per den 2025-12-31 och av dess finansiells resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltringsbherattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen fér foreningan.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar obercende | forhallande till f&reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | &vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga cch andamalsentiga sorm grund & vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret f&r att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig £6r alt uppraita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisringen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De uppiyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att forisatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilarmpas deck inte om besiut

har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &t att uppnd en rirmnlig grad av sdkerbet om huruvida dreredovisningen sem hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimbag sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som
utférs enligt 1SA och god revisionssed | Svertge alltid kommer st uppticks en vasentlia felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier

tilsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska besiut sorm anvindare fattar med grund | drsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit omddrme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutomy

-identifierar och beddmer vi riskerna fr vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa Deror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat wtifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilrackliga och andamaisenliga for att utgdra en grund or vara ullalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felakiighet til f6ljd av cegentligheter &r hogre 8n f&r en vasentlig felaktighet sorm beror pd
misstag, eftersom aegentlighater kan innefatta agerande | maskopi, férfalsining, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
inforrmation elfer dsidosatiande av intern kentroll

BoestadseintsfHreningen Kanikendsholmen, Org.ar 769631-7556
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- skaffar vi oss en firstdeise av den del av féreningens interna kontrol som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [drapliga med hansyn till ormnsténdigheterna, rmen inte 1Or att ultata oss om effekbiviteten i
den interna kontrolien.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimbigheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakernetsfakior som avser sadana handelser elfer forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen atl det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi | revisionsberattetsen fasta uppmaédrksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
psakerhetsfaktorn elier. om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamitas fram il datumet fr revisionsberatielsen. Dock kKan framtida

nandeliser efler forhallanden gora att en férening inte langre kan forisatts verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdilet i drsredovisningen, daribland
upplvsningarna, och orm arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och handelserna pd ett sdtt som

ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens glanerade omfattning och inrikining sami tidpunkten f&r den.
Vi rmaste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi igentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vt ven utfart en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisforeningen
Kanikenasholmen for rékenskapsaret 2025 samt av forstaget till dispositioner betréffande fbreningens vinst eller forlust,

Vi tilistyrker att foraningsstarmiman behandlar fériusten enligt forslaget i f&rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande tl] foreningen enhigt god reviscrssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vast
yrkesetiska ansvar enfigl dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckligs och dndamalsentige sorn grund &r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget ti dispositioner betréffande fSreningens vinst eller foriust. Vid Srslag Ui
utdelning innefatiar deita bland annat en bedémning av om utdeiningen ar fdrevarlig med hansyn till de krav som
fareningens verksambetsart, ormfattning och risker stalier pa storleken av f&reningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stailming 1 Svrgt.

Styrelser ansvarar for tdreningens organisation och forvaltningen av fBreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och f&reningens ekonomiska angelagenheter 1 dvrigt kontroleras po

etl betryggancdle satt.

Revisorns ansvar
Varr mat betrdffande revisionen av f&rvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedé&ma om nagon styrelseledamat i ndgot vasentligt

avseende:

- fSretagit nagon dtgard eller giort sig skytdig till ndgon forsurmmelse sorm kan foranieds ersattningsskyldighet mot
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fereningen, eller

- A nagot annat satt handiat t strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna

Vart mal betratfande revisionen av forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vant
uttalandes om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddrma om farslaget ar Brenligt med bostadsratislagen.

Rimbig sakerhet &r en hog grad av sakerhel, men ingen garant! for att en revision sorm utfors enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att uppiacka atgarder efler forsumimelser som kan foranieda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag i dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenfigt med bostadsréttslagen.

Sorm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omdérme och har en professioneiit
skaptisk nstatining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tiifkemmande granskningsatgarder som
utférs baseras pé var professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk coh visenthghet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd saddana atgarder, omraden och térhallanden sorr ar vésenthigs for verksamneten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse {8r féreningens situation. Vi gar igenom och provar fatiade beslut,
bestutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag f&r vart uttalande orm styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har v
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsritisiagen.

Karlstac <57/ % 2026
WeAudit Sweden AB
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Ernit Detter{ssor?
Auktoriserad revisor
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