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Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Ragd i Stockholm, org nr 716416-3938, far hdarmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag {(dkta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostider och lokaler till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 1976-03-25. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-12-18. Foreningen har sitt
sdte i Stockholms kommun.

Hallbarhet

Fdreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fér en langsiktig héllbar utveckling. Begreppet
héllbarhet bygger pa tre grundpelare, ekonomiskt, socialt och miljémassigt ansvar. Foéreningen strévar efter att
arbeta utifr@n dessa 3 principer bade pé kort och 1&ng sikt. Ledtrad for alla renoveringar och investeringar &r att de
ar energi- och kostnadseffektiva med minsta méjliga paverkan pa miljén samtidigt som de 6kar vérdet pa vara
gemensamma tillgangar. Atervinningsméjligheter beaktas i samband med varje renovering.

Féreningen strivar efter att skapa en socialt trygg och trivsam boendemiljo for sina medlemmar och vill forverkliga
medlemmarnas énskemal s langt som det dr férsvarbart ur ekonomisk, social och miljmassig synpunkt sa det
gynnar s& manga medlemmar som méjligt. Oppenhet och omtanke fér varandra gagnar oss alla. Varje medlem kan
med sin insats bidra till 6kad trivsel och gemenskap i féreningen.

Fastigheter

Féreningen dger all tomtmark. Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa féljande fastigheter i Stockholms
kommun:

Fastighet Adress Forvdrvsdatum Nybyggnadsar
Arvinge By 1 Langelandsgatan 3, 5-23, 43-53 2013-11-28 1976-1980
Arvinge By 2 Lollandsgatan 5, 31, 7-29 2013-11-28 1976-1980
Arvinge Gard 4 Ringstedsgatan 6, 8, 10 och 12 2013-11-28 1976-1980
Arvinge Gard 6 Langelandsgatan 25-27, 31-41 2013-11-28 1976-1980

Ringstedsgatan 34, 36

Fastigheterna ar fullvirdeférsikrade i Folksam Omsesidig Sakférsdkring. | férsikringen ingar styrelseansvarsfor-
sikring och férsikring mot ohyra. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar inte i féreningens férsakring. Varje bostadsréttsinnehavare ansvarar sjalv for att
ha detta tilldgg i sin hemforsakring.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen dger andelar i féljande gemensamhetsanldggningar:

Anldggning Andel Andamal

Kista Sopsug Samfallighetsférening 8,9% Mottagningsstation fér sopor med till denna
Org nr 716418-4165 anslutna soptransportér och andra ledningar
Stockholm Kastrup GA:1 tillhérande sopsugssystemet

Stockholm Arvinge By GA:1 130/130 Parkering, atervinningsstation
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Bostadsritter

Féreningen bestar av 296 bostadsrétter av vilka tvé dgs av HSB, som hyr ut dessa enligt ett sérskilt avtal. Bostads-
rattsytan uppgar tili 24 027 kvm.

Under 2025 har 17 ligenheter éverlatits och 0 upplatits. Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 404 och
under aret har det tillkommit 19 och avgatt 19 medlemmar har uttriitt ur féreningen. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 404 medlemmar.

Sex lagenheter har varit uthyrda i andrahand. Styrelsen gér en individuell beddmning av uthyrningsorsak for varje
andrahandsupplatelse och godkénner andrahandsuthyrningar med uthyrningsperiod frén 6 ménader till 1 &ri
taget.

Bostadsritterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6rok 7 rok Totalt
11 45 152 62 13 9 4 296
Lokaler

Lokalytan uppgar till 376 kvm. Arvinge Gard och Lilla Arvinge Gard ingér inte i lokalytan. Féreningen hyr uten
lokal till Christinas Forskolor AB pa Langelandsgatan 41. AB Stokab hyr en mindre lokal pa Ringstedsgatan 8. Lilla
Arvinge Gard hyrs ut till Triumf Bygg och Fastservice AB. Lokalen pa Ringstedsgatan 34 har byggts om till tvé
mindre [&genheter och kommer att upplatas med bostadsritt.

Féreningslokal

1 Arvinge Gard finns féreningens siliskaps- och samlingslokal med ett fullt utrustat kék. Lokalen hyrs ut till
féreningens medlemmar och externa hyresgéster for privata arrangemang, Priset under 2025 har varit 2 000
kronor/uthyrningstillfille for féreningens medlemmar och 3 000 kronor/uthyrningstillfélie fér externa hyresgaster.
Lokalen har varit uthyrd vid 26 (33} tillf4lien under 2025. Deposition pa 1 000 kronor aterbetalas efter uthyrningen.

Parkering, forrad och tvattstugor

Féreningen har 133 garageplatser i varmgarage och 114 parkeringsplatser utomhus, Tio garageplatser &r utrustade
med laddstationer. Garageyta uppgar till 3 937 kvm. Ett antal parkeringsplatser utomhus har éverférts till

HSB Brf Agersd i Stockholm enligt ett gammalt avtal. Dessutom har féreningen inom omradet 18 avgiftsbelagda
beséksparkeringar. Intdkterna fran dessa tillfaller féreningen.

Féreningen har ocksa 138 enklare forrad/cykelbodar som hyrs ut tiil medlemmarna som extra férrad. Dessutom
finns tva gemensamma cykelrum pa Lollandsgatan 7 och Ringstedsgatan 8. Samtliga garage-, parkeringsplatser och
forrad upplats med hyresritt. Féreningens tvéttstugor finns pa Langelandsgatan 13 och Lollandsgatan 7.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-27. P& stimman deltog 66 rostberédttigade medlemmar, varav 7
medlemmar med fullmakt.
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2025-05-27 haft féljande sammanséttning:

Paulina Chica Bartkowiak Ordinarie ledamot, vald 2025, 1 ar

Ismail Demirkoparan Ordinarie ledamot, vald 2025, 1 ar, avgick november 2025
Christos Gultidis Ordinarie ledamot, vice ordférande, sekreterare, vald 2025, 2 ar
Jesper Gustafsson Ordinarie ledamot, ordférande, vald 2024, 2 &r

Evangeline Jorquia Ordinarie ledamot, vald 2025, 2 ar

Aila Lemponen Nickbon Ordinarie ledamot, vald 2025, 2 ar

Farhad Maleki Ordinarie ledamot, vald 2024, 2 ar

Sejla Selimbegovic Ordinarie ledamot, vald 2025, 2 &r

Darija Talic Ordinarie ledamot, vald 2024, 2 ar

Anders Wiktorsson Ordinarie ledamot, HSB-representant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma 2026-05-27 &r:

Paulina Chica Bartkowiak, Jesper Gustafsson, Farhad Maleki och Darija Talic.

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 ordinarie protokollforda styrelseméten, ett konstituerande styrelse-
méte, samt 2 planeringsdagar samt ett antal arbets- och leverantérsmoéten i olika dmnen antingen med hela
styrelsen eller med delar av styrelsen.

Firmateckning
Firman har fram till 2025-05-27 tecknats av:
Christos Gultidis, Jesper Gustafsson, Aila Lemponen Nickbon och Maud Styf tva i férening.

Firman har fr o m 2025-05-28 tecknats av:
Christos Gultidis, Jesper Gustafsson, Aila Lemponen Nickbon och Sejla Selimbegovic tva i férening.

Revisorer

Féreningens revisorer har sedan ordinarie féreningsstdmma 2025-05-27 varit:

Tom Overmark Féreningsvald revisor, vald 2025, 1 ar

Roza Razmehr Féreningsvald revisor, suppleant, vald 2025, 1 ar,
avgick november 2025

Kungsbron Borevision AB Utsedd av HSB Riksférbund

Valberedning
Valberedning har sedan ordinarie féreningsstdmma 2025-05-27 varit:

Senad Delic Ledamot, vald 2025, 1 ar

Hadir Abbas Murtadha Ledamot, vald 2025, 1 ar

Johan Westerlund Ledamot, sammankallande, vald 2025, 1 ar

Forvaltning

HSB Stockholm Ekonomisk férvaltning och avgifts- och hyresadministration
Gravity Group AB Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och nyckelhantering

HSB-medlemskap

Féreningen &r medlem i HSB Stockholm. HSB Stockholms distriktsstdmma Norrort hélls 2025-11-15. Féreningens
representant p3 distriktsstémma var Paulina Chica Bartkowiak.
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Ovriga medlemskap

Féreningen &r med i “Grannsamverkan mot brott” som samarbetar med Nérpolisen. Foreningen &r dven medlem i
Fonus Ekonomisk férening.

Féreningsaktiviteter

Féreningens traditionsenliga var- och héstarbetsdagar holls 2025-05-17 respektive 2025-10-25. Hostarbetsdagen
avslutades med en gemensam middag. Utéver dessa arrangerades en sérskild tridgardsdag under helgen den 22-
23 mars samt en malardag i september. Ett stort antal medlemmar deltog i tridgardsdagen, da omradet ldngs
Arvingevigen rensades fran sly. Gamla och skadade trad félldes och flisades,

Information

Styrelsen har hallit 8ppet hus en gang i manaden, dér féreningens medlemmar har haft méjlighet att tréffa
styrelserepresentanter och diskutera fragor som ror féreningen. Informationstréffar har ordnats kvartalsvis och
syftet har varit att styrelsen informerat medlemmarna om aktiviteter som pagar i féreningen. Styrelsens mal &r
att information till medlemmarna huvudsakligen ska ske via hemsida, email och digitala informationstavlor.
Foreningen har en hemsida https:www.hsb.se/stockholm/brf/rago och elektroniska informationstavlor finns i
varje trapphus och i tvattstugorna.

Styrelserepresentanter triffar alla nyinflyttade medlemmar och informerar om féreningen, géllande regelverk och
ansvarsférdelningen meilan féreningen och bostadsrattshavaren.

Viéisentliga hiindelser under réikenskapsdret

Resultat

Arets resultat uppgick till 3 683 tkr (3 384 tkr) vilket kan jimforas med det budgeterade resultatet om 1 071 tkr.
Energikostnaderna understeg budget med 377 tkr och 6vriga driftkostnader var 1 243 tkr lagre @n budget.
Rantenivaerna blev ldgre dn berdknat, vilket medférde att réntekostnaderna blev 992 tkr lagre dn budgeterat.

Arsavgifter, hyror och el
Manadsavgifterna for bostadsritter hojdes med 5 % fr o m januari 2025, Hyra for garageplatser hdjdes frén 755
kronor till 795 kronor/manad, garageplatser med laddningsstation héjdes fran 1 160 kronor 1 220 kronor/maénad,

hyra fér parkeringsplatser héjdes fran 315 kronor till 330 kronor/ménad och forrddshyra hdjdes frén 110 kronor till
115 kronor/manad fr o m januari 2025.

Medlemmarna debiterades 2,10 kronor per kwWh fér elférbrukning. Debiteringen baserades pa féreningens sjélv-
kostnad och har tillimpats ofdrdndrat under verksamhetsaret.

Styrelsen besl6t att h6ja manadsavgifter och hyror med 5 % fr o m januari 2026.

Ovriga avgifter

Vid varje éverlatelse debiteras képaren en administrationsavgift pa 2,5 % av prishasbeloppet. Pantséttningsavgift
debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantséttning. Vid andrahandsupplatelse av bostadsrétt debiteras
upplataren en administrationsavgift p& 10 % av prisbasbeloppet. Prishasbeloppet fér 2025 var 58 800 kronor.

Underhallsplanering
Féreningen har under &ret éverlatit ansvaret fér underhallsplaneringen till HSB Fastighetsanalys och Underhélls-

planering, som arligen rekommenderar limpliga underhalisatgérder samt uppdaterar foreningens 50-driga
tekniska underhallsplan.
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1 samband med 6versynen av underhallsplanen genomférdes dven en okuldr fastighetsbesiktning under hésten
2025,

Investeringar och planerat underhall
Foreningen har inte genomfért nagra storre investeringar under verksamhetsaret.

Det planerade underhéllet utgdrs av fasadreparationer vid fastigheterna pa Lollandsgatan 31 och 5, till en kostnad
om 1 024 tkr, samt anskaffning av ny tvdttutrustning till tvattstugan pa Lollandsgatan 7, till en kostnad om 55 tkr.

Fastighetslan

Féreningens fastighetsian uppgick till 112,2 vid rdkenskapsérets ingang. Under dret har amortering skett med 8,7
mkr vilket motsvarar 7,7 % av lanebeloppet. Detta dverstiger den generella rekommendationen om en arlig
amortering om minst 2 %.

Forsaljning av ldgenheter

Lagenheterna pa Ringstedsgatan 34 och Langelandsgatan 33 A 6verldmnades under hdsten till mdklarbyra for-
séljning. Mot bakgrund av radande marknadsférutsattningar har forséljningsprocessen varit mer utdragen dn
férvantat, och ldgenheterna dr per dags dato dnnu inte salda.

Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Féreningens fastighet pa Langelandsgatan 3 drabbades av en omfattande brand i mitten av februari. Byggnadens
tak totalférstordes och {agenheterna pa de tva 6versta planen har atdragit sig betydande rék- och vattenskador
vilket har medfért evakuering av berérda boende. Skadornas fulla omfattning dr dnnu inte faststalld. Féreningens
fastighetsforsikring bedoms técka kostnader for aterstdllande.

Triumf Bygg och Fastservice AB har sagt upp sitt hyresavtal avseende i Lilla Arvinge Gérd.

Utférda reparationer och underhallsatgéarder
Foreningen har genomfért foljande stdrre reparationer och underhallsatgérder:

2005 Renovering av hissar

2008 Ommalning av trapphusuppgangar, nya golv pa markplan

2011 Renovering av ventilationssystem, byte av fldktar pa taken

2011-2012 Montering av aluminiumportar och installation av inpasseringssystem

2018 Fonsterrenovering med byte till aluminiumprofiler och byte av yttre fénsterrutor
2020 Uppgradering/relining av varmvattencirkulation

2017-2022 Ombyggnad av tak med ny konstruktion och tatskikt fér stjdrnhus och radhus
2017-2022 Fasad- och dréneringsarbeten i anslutning till takarbeten

2018-2022 Renovering av undercentraler Langelandsgatan 3, Ringstedsgatan 6, Lollandsgatan 31
2023-2024 Byte av garageportar '

Féreningen planerar féljande underhallsatgarder under

2026

2025-2026 Fortsatt tillsyn och atgérdsplan av tatskikt fér taken pa stjdrnhus

2026 Uppgradering av inpasserings- och bokningssystem .

2026 Inventering samt férstudie avseende kommande utbyte av stam- och virmeledningssystem
2026-2027 Uppfdljning och ytterligare betongtekniska utredningar fér bjélklaget under garage

2026-2027 Reparation av balkongkonsoler i terrasshusen

2026 Fénsterinventering samt framtagande av underhallsstrategi for platinkiddda och oskyddade fonster
2026 Elbesiktning och samt inférande kontrolirutiner enligt gdllande elsdkerhetskrav
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Ekonomiska férutsittningar, framtida underhall och risker

Féreningens fastigheter ndrmar sig 50 &r, vilket medfdr ett betydande behov av renoveringar. Da egna medel &r
otilirickliga kommer storre atgirder att kriva lanefinansiering, vilket 6kar féreningens skuldséttning,

rantekostnader och réntekanslighet.

Styrelsen bedémer att manadsavgifterna successivt behdver hgjas for att sikerstilla tdckning av drift- och

finansieringskostnader samt méjliggtra langsiktigt sparande och amortering.

Mot bakgrund av att underhéllsbehovet éverstiger foreningens ekonomiska handlingsutrymme kommer styrelsen
att prioritera nédvindiga och viirdebevarande atgarder samt vid behov senareldgga 6vriga investeringar.

Flerdrséversikt
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift, kr/kvm 1005 958 833 764 739
Arsavgift inklusive el, kr/kvm 1054 1014 894 840 -
Totala intékter, tkr 28 005 27 051 24 807 22 603 21482
Totala intékter kr/kvm 1166 1126 1032 941 894
Totala intikter kr/kvm inklusive taxerad garageyta *) 1001 - - - -
Arsavgifter/totala intikter, % 86 85 a1 81 83
Totala rérelsekostnader exklusive finansnetto kr/kvm 890 793 817 809 800
Totala rorelsekostnader exklusive finansnetto kr/kvm
inklusive taxerad garageyta *) 765 ) ) ) )
Energikostnader av totala rérelsekostnader kr/kvm 319 302 299 292 272
Energikostnader av totala rorelsekostnader kr/kvm 274 ) ) ) )
inklusive taxerad garageyta *)
Resultat efter finansiella poster tkr 3683 3384 576 1984 1875
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 335 307 198 266
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm
inklusive taxerad garageyta *) 288 ) ) ) )
Skuldsattning, kr/kvm 4 310 4672 4786 4918 4983
skuldséttning, kr/kvm inklusive taxerad garageyta *) 3703 - - - -
Rintekinslighet % 4 5 6 6 7
Rintebirande 1&n, genomsnittlig rintesats % 2,73 4,07 3,95 1,00 0,32
Balansomslutning tkr 157 384 162 561 161 614 163 516 160530
Eget kapital tkr 47 846 44 163 40779 40212 38227
Soliditet % 30 27 25 25 23

*) Taxerad garageyta ingdr i totalytan fr o m 2025, vilket kan péverka jamforbarheten i nyckeltalen

£
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Forklaringar till nyckeltal

Arsavgifter

Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter (bostadsrattsyta) upplaten
med bostadsritt exklusive separat debiterade avgifter (el, virme, vatten, bredband och liknande).

Arsavgifter inklusive individuell métning av el

Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter (bostadsrattsyta) upplaten
bostadsriitt inklusive &rsavgifter inklusive individuell métning av el, virme och vatten. Nytt nyckeltal enligt BENAR
2023:1. Galler fr o m 2023.

Arsavgifter/totala intikter
Arsavgifternas andel i procent av féreningens totala intékter under rikenskapséret.

Totala intdkter
Foreningens totala intékter fér rikenskapsaret inklusive forsdkringserséttningar, statliga bidrag mm.

Totala intiikter/kvm
Féreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter bostadsrattsyta och taxerad garageyta.

Totala rérelsekostnader/kvm

Foreningens totala kostnader exklusive finansiella poster fér rikenskapsaret per kvadratmeter bostadsréttsyta och
taxerad garageyta.

Energikostnader
Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per bostadsrittsyta och taxerad garageyta. Fdreningen har
redovisat nyckeltalet i tidigare &rs arsredovisningar. Nytt nyckeltal enligt BFNAR 2023:1. Gdller fr o m 2023.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intikter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per bostadsrattsyta
och taxerad garageyta. Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i féreningen for att méta ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den Idpande
verksamheten per kvadratmeter bostadsrattsyta. Féreningen har redovisat nyckeltalet i tidigare ars
arsredovisningar. Nytt nyckeltal enligt BFNAR 2023:1. Géller fr o m 2023.

Skuldséttning
Totala rintebirande skulder (banklan) per bostadsrittsyta och taxerad garageyta pa bokslutsdagen. Ettindikativt
matt pd foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekanslighet

En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret, Ett matt hur mycket &rsavgifterna behover hojas for ofdréndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Rintebirande lan, genomsnittlig rantesats
Rintekostnad for rintebirande 1an under rakenskapsaret delat med genomsnittligt (réntebédrande lan vid drets
ingang + réntebarande |an vid drets utgdng/2) lanebelopp under rakenskapséret.

Soliditet
Féreningens redovisade egna kapitalet delat med total balansomslutning x 100. Nyckeltalet har mycket begransad
relevans i en bostadsrédttsférening.
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel bostadsrittsféreningen fatt dver i den l6pande driften under rikenskapsdaret. Darfor tas
avskrivningar som inte paverkar likviditeten samt arets planerade underhall bort.

Rérelsens intdkter 28 005 032
Rérelsens kostnader -21379 444
Finansiella poster -2942 224
Arets resultat 3683 364
Planerat underhall 1078 600
Avskrivningar 3293 282
Arets sparande 8 055 246
Arets sparande per kvm/kr 335/288

{exklusive och inklusive taxerad garageyta)

Féréndring av eget kapital

Bundet eget kapital Belo;.ap ‘fid arets Dzspositi.on av fore- Fﬁrﬁndrzngar Belopp \:id arets
ingang gaende ars resultat under aret utgang

Belopp vid arets ingdng 8033 154 - - 8 033 154
Upplatelseavgifter 17 602 484 - - 17 602 484
Underhallsfond 10542 297 - 1921400 12 463 697
Summa bundet eget kapital 36177 935 - - 38 099 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4601186 3383 842 -1921 400 6 063 628
Arets resultat 3383 842 -3 383 843 3683 364 3683 364
Summa fritt eget kapital 7985 028 - 1761964 9746 992
Summa eget kapital 44162 963 - 3 683 364 47 846 327

Enligt HSB:s nya stadgar &r det styrelsen som beslutar om avséttning till och uttag ur yttre underhdlisfonden.
Avsittning till och uttag ur yttre underhélisfonden fér 2025 har bokférts under bokslutséret 2025.

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
janspraktagande av underhalisfond. Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 000 000 kronor
samt ianspraktagande skett med 1 078 600 kronor.

(73N

)

Dokument-ID 09222115557575663523 Signerat JG, FM, AW, DT, SS, PEB, ALN, CG, EJ, TO, AA



HSB Bostadsrattsforening Ragé i Stockholm 9 (19)

2025 | ARSREDOVISNING 7164163938

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat enligt féregaende féreningsstdimma 7 985028
Arets resultat 3 683 364
Reservation till underhallsfond -3 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 1078 600
Summa till féreningsstimmans férfogande, kronor 9746 992

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rdkning, kronor 9746 992

Yiterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillhérande noter.

A
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Resultatrakning 2025.01.01 2024.01.01

2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 27993 810 26 977 842
Ovriga rorelseintikter Not 3 11222 73 754
Summa Rorelseintikter 28 005 032 27 051 596
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 616 043 -14 463 470
Ovriga externa kostnader Not 5 -894 286 -649 506
Personalkostnader Not 6 -575 833 -529 569
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
aniiggningstillgdngar -3 293 282 -3 404 163
Summa Rérelsekostnader -21 379 444 -19 046 707
Rorelseresultat 6 625 588 8 004 889
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 6276 5567
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 948 500 -4 626 614
Summa Finansiella poster -2 942 224 -4 621 047
Resultat efter finansiella poster 3 683 364 3383 842
Resultat fore skatt 3 683 364 3 383 842
Arets resultat 3 683 364 3383 842
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Balansréakning
2025-12-31 2024-12-31

Tillgngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 147 491 665 150 784 947
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgéngar Not 10 1490 370 14551703
Summa Materiella anliggningstillgdngar 148 982 036 152 240 650
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 1559 1559
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1559 15589
Summa Anliggningstiligdngar 148 983 594 152 242 209
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 52522 112 498
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 7317 362 9477284
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 1030 072 729 398
Summa Korifristiga fordringar 8 399 956 10319 180
Summa Omsiittningstillgdngar 8399 956 10 319 180
Summa Tillgdngar 157 383 550 162 561 389
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapifal
Medlemsinsatser 25 635 638 25635 638
Fond for yttre underhéll 12 463 697 10 542 297
Summa Bundet eget kapital 38 099 335 36 177 935
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 063 628 4 601 186
Arets resultat 3 683 364 3383 842
Summa Fritt eget kapital 9746 992 7 985 028
Summa Eget kapital 47 846 328 44 162 964
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 103 551 500 112246 500
Leveranttrsskulder 1193 258 1347751
Skatteskulder 79 202 45122
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 387379 348 942
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 4325 883 4410110
Summa Kortfristiga skulder 109 537 222 118 398 426
Summa Skulder 109 537 222 118 398 426
Summa Fget kapital och skulder 157 383 550 162 561 389
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 20241231

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 6625588 8 004 889

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3293282 3 404 163
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3293282 3 404 163
Erhallen réinta 6276 5567
Erlagd rinta -3 430 744 -4 281 563
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forviindringar av rorelsekapital 6 494 402 7 133 056

Kassaflode fi-én fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -197 906 252 398
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 316 041 -28 419
Summa Kassaflode frén fordndringar i rovelsekapital 118135 223 980
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 612 537 7 357 035

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvirv/avytiring av materiella anlggningstillgéngar -34 667 -235 905
Summa Kassaflide fran investeringsverksamheten -34 667 235 905

Kassafltde frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -8 695 000 -2 753 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 695 000 -2 753 500
Arets kassaflode -2117 130 4367 631
Likvida medel vid arets borjan 9 404 011 5036 380
Likvida medel vid Arets shut 7286 881 9 404 011
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allm#nna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnidmndens allméinna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allm#nna virderingsprinciper

o Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tiligdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

o Skulder har viirderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt vérde.

o Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad fSreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanliggningar: 20 é&r.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tiligAngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgingar har minskat i virde. Om sé &r fallet,
beréknas tillgAngens viirde f6r att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning,

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhllsplan.
Styrelsen #t behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond fr ytire underhéll utgtr en del av foreningens sdkerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstifut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett &r
klassificeras som langfristig, Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en terstiende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avstuta krediten.

Beskattning

Bostadsritisforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hiinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, bir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséaret. I likvida medel har, ut$ver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande p4 avrékningskonto hos HSB inréknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning :
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 24 168 825 23018 831
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1153 992 1341997
Hyror lokaler 595 886 593 719
Hyror garage och parkeringsplatser 1731915 1676 817
Hyror férbrukningsbaserad 59 832 46 642
Hyror &vrigt 268 532 245 412
Ovriga primira intikter 305 279 368 175
Summa Bruttoomsdtining 28284261 27291 593
Hyresbortfall -290 451 -313 751
Summa -290 451 -313 751
Summa Nettoomsdttning 27 993 810 26 977 842

1 drsavgifterna ingér viirme, vatten, TV och bredband. Individuell métning av el
debiteras medlemmarna.

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 (")Vl'iga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseinickier
Forsakringsersittningar 1548 22390
Ovriga sekundéra intikter 9674 51364
Summa Ovriga rovelseintdkter 11222 73 754

::3 Signerat JG, FM, AW, DT, SS, PEB, ALN, CG, EJ, TO, AA
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskitsel och forvaltning -2 575 297 -2 688 458
Sné och halk-bekéimpning ~105 725 292 903
Reparationer -1 656 922 -1137314
Planerat underhall -1 078 600 -587 247
Forsgkringsskador -387 884 -240 318
El -2 012 156 -1 993 013
Uppvirmning -4 137235 -3 899 466
Vatten -1524 790 13659 032
Sophémtning -1 573 468 -773 391
Fastighetsforsikring -554 721 -529 878
Kabel-TV och bredband ~322 867 -318 598
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -620 952 -575 080
Ovriga driftkostnader -65 426 -58 772
Summa Drifiskostnader -16 616 043 -14 463 470
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kosmader
Hyror, arrenden och leasing -148 612 -155 276
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -68 938 -98 203
Administrationskostnader ~417 193 -251 707
Extern revision -35 000 -33 625
Konsultkostnader -89 525 -20 625
Medlemsavgifter -41 560 -39 800
Foreningsverksamhet -47 328 -45 789
Ovriga forvaltningskostnader -46 130 -4 480
Summa Ovriga externa kostnader -894 286 -649 506
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -29 400 -25 785
Ovriga arvoden -417 640 -402 190
Sociala avgifter -128 793 -101 594
Summa Personalkostnader -575 833 -529 569
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} 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrikningskonto HSB 4157 2799
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2119 2767
Summa Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 6276 5567
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -2 948 446 -4 624 035
Ovriga réintekostnader -54 -2 579
Summa Riintekostnader och liknande resultatposter -2 948 500 -4 626 614
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 152 685 598 152 685 598
Ingéende anskaffningsvérde mark 41 160 975 41160975
Ingéende anskaffningsvérde markanldggningar 2237277 2237277
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 196 083 850 196 083 850
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -45 298 902 -41 894 739
Arets avskrivningar -3293 282 -3 404 163
Summa Ackumulerade avskrivningar -48 592 184 -45 298 902
Utgdende redovisat virde 147 491 665 150 784 947
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 241 000 000 236 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 000 000 8200 000
Taxeringsvirde mark - bostider 60 000 000 78 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 720 000 734 000
Summa 311720 000 322 934 000
Stallda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 125 500 000 125 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sckerheter 125 500 000 125 500 000
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Not 10 Pagiaende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pégdende nyanlaggningar materiella anldggningstillgdngar
Ingaende virde pagéende nyanliggning 1455703 1219 798
Arets investeringar 34 667 235 905
Summa Pagdende nyanldaggningar materiella anldggningstillgdngar 1490 370 1455703
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga véirdepappersinnehay
Ingéende virde andel i HSB 500 500
Ingaende virde andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 1059 1059
Summa Andra lingfristiga virdepappersinnehay 1559 1559
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 7 286 881 9404 011
Ovriga fordringar 30 480 73 273
Summa Ovriga fordringar 7317 362 9 477 284
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1030072 729 398
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1030 072 729 398
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Nsta drs
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum  Belopp amortering
Swedbank 2,29% 2026-01-28 20 950 000 400 000
Swedbank 2,29% 2026-01-28 19 450 000 400 000
Swedbank 2,25% 2026-02-28 4399 500 650 000
Swedbank 2,18% 2026-03-28 29 189 500 250 000
Swedbank 2,79% 2026-03-25 29 562 500 250 000
103 551 500 1950 000
Niista ars amortering av langftristig skuld 0
L#&n som ska konverteras inom ett &r 103 551 500
Kortfristig del 103 551 500

()
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 81150 77 150
Momsskuld 74 168 38 644
Inre fond 178 933 178 933
Ovriga kortfristiga skulder 53 128 54 215
Summa Ovriga skulder 387379 348 942

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 2311598 2 164 764
Upplupna réntekostnader 185 590 667 834
Ovriga upplupna kostnader 1 828 696 1577512
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4325 883 4410110

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgr av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning. Arsredovisningen &r faststélld av
styrelsen 2026-04-07.
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ordlista

Arsredovisning

En bostadsrattsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaliningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notfrteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberitielsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt 4garforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen br innehélla uppgifter om fastigheten,
utfrt och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under ridkenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdémman om hur vinst eller forlust
ska behandlas,

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika med &rets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas s att de t4cker kassaflédespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhatl.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgngar, Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
#iven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill stiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansriakningen

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anliggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas fSreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anléiggningstillgingen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsé&ttningstillgangar

Andra tillgdngar #n anliggningstillgdngar. Omséttningstillgangar
kan i allméinhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantSrsskulder och nista &rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omftrhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhatl

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhélisplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan 4ren
och #ir en del i foreningens stikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar freningens sammanlagda skuld fr bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &, baserat pa
markvirdet och en riinta, och kan innebiira stora kostnadstkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstélining av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre én de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna Arsavgifter fram6ver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerrsprognoser for att kunna svara p4 ovanstiende #r viktiga.
Fréga glirna styrelsen om detta 4ven om det inte stir ndgot i
arsredovisningen.
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Ragé i Stockholm
Org.nr 716416-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revislon av arsredovisningen
Bostadsrattsforening Rago i Stockholm for ar 2025,

for  HSB

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av HSB Bostadsréttsférening Rags i Stockholms finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverlge. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. :

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed | Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder Jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:
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e identifierar och beddmer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
dr hbgre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.,

skaffar Jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten,

utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida Aarsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Ragd | Stockholm for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdrmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
ornfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttsiagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgirder eller fdérsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

HSB Bostadsrattsférening Ragd i Stackholm, org. nr. 716416-3938
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Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgdngspunkt | risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omraden och férhdllanden
som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tom Overmark
Fortroendevald revisor

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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