Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Norrskensstaden

769636-0895

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Norrskensstaden far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Fﬁrvalmingsbéréittélse ”

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Norrskensstaden intygar att resultatrékningen och

balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstamma 2026-06-29. Foreningsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.

Haninge 2026-06-29

Musa Sener

1(10)



Arsredovisning

R R A AR AR A R B AR 5 L 22 A0 00 M A S e R P L L s LIS G RN R S o e 3TN

Bostadsriittsforeningen Norrskensstaden

769636-0895

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norrskensstaden far harmed lamna sin redogorelse for féreningens

utveckling under rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

B Forvaltr:mgsber;t;;lse
- Resultatrikning

- Balansrédkning

- Kassaflodesanalys

- Noter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fAr dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt
4r den rétt i foreningen som en medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 mars 2019.
Bostadsrattsféreningen dr att betrakta som dkta.

Féreningen har sitt séte i Haninge.

Foreningen &r lagfaren Zgare till fastigheterna Haninge Kolartorp 2:15, 2:99, 4:86, 495, 233, 2:97, 2:103 och 2:104.
Féreningen &r civilrattslig dgare till fastigheterna Haninge Kolartorp 4:5, och 2:20.

Féreningen &r fullvirdesforsakrad hos Dina Forsdkringar.

Per den 31 december 2025 hade 15 ligenheter tilltrétts. Vid tidpunkten for undertecknandet av arsredovisningen har 27
lagenheter tilltratts.

Under ar 2025 har en (1) 6verldtelse registrerats (féregdende &r: en (1)).
Féreningen ager och forvaltar samtliga aktier i Haninge Skender AB, org.ar. 559004-4813.

Under 2026 kommer féreningen att séka féreningslan for att slutfinansiera projektet.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsatining 552 469 253 298
Resultat efter finansiella poster -684 -189 -92 -68
Soliditet % 67 68 72 70
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 365 322 188
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 72 8 44
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 0 0 0
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 93 37
Rantekanslighet % 0 0 0

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebir att féreningens redovisade arfiga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hdjs avsevart. Styrelsen har analyserat fareningens ekonomi och funnit att féreningens
kassafléde med aktuella avgifter beddms vara tillréckligt for att ticka saval driftskastnader och ptanerat underhdll som
Aterkommande amortering av 1an. De redovisningsmassiga avskrivningarna kan darfér béras utan sérskild héjning av
avgiften, men de medfér att féreningen ansamlar redovisningsmissig férlust i sin bokféring.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition entigt fdreningsstdmman;

Balanseras i ny rékning
Inbetalda insatser

Avrets resultat

Belopp vid &rets utgéng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férstag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
51961 250

4120000

56 081 250

-1172 878
-684 488
-1 857 366

-1857 366
-1857 366

Upplatelse-
avgifter
6045000

450 000

6 495 000

Balanserat
resultat
-984 230

-188 648

-1 172 878

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

3010

Arets
resultat
-188 648

188 648

-684 488
-684 488
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
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Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 552 340 468 525
Summa rorelseintikter 552 340 468 525
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -181 604 -113 306
{vriga externa kostnader -211 245 -217716
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -369 303 -324132
Ovriga rérelsekostnader -3772 0
Summa rérelsekostnader -765 924 -655 154
-213 584 -186 629

Rirelseresultat

Finanstella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 37533 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -508 437 -2019
Summa finanslella poster -470 904 -2019
Resultat efter finansiella poster -G84 488 -188 648
Resultat fore skatt -684 488 -188 648

-684 488 -188 648

Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 77 724 300 65095418
Pagaende nyanliggningar och farskott avseende materieila 0 4517045
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstiligdngar 77 724 300 69612463
Finansiella anldggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag 11 400 000 11 400 000
Summa finansiella anldggningstiligdngar 11400 000 11400 000
Surnma anlggningstiligangar 89 124 300 81012463
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37798 9026
Gwriga fordringar 1656 304 1670070
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 44 807 41875
Summa kortfristiga fordringar 1738909 1720971
Kassa och bank
Kassa och bank 251302 1227 701
Summa kassa och bank 251302 1227 701
Summa omsiéttningstillgdngar 1490211 2948 672
SUMMA TILLGANGAR 91 114 511 83961135
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AN ARG B S S R A B BN RN R e S e sl e S s
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapitol

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumrna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa lngfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetatda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

st e e s s J st AR 2R

2025-12-31
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2024-12-31
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62 576 250
62 576 250

-1172 878
-684 488
-1857 366

60718 884

29582276

29 582 276

755776
0
57575

813 351

91 114 511

58 006 250
58006 250

-984 230
-188 648
-1172878

56 833 372

26 850 434

26 850 434

222918
10 760
43 651

277 329

83 961 135
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KASSAFLODESANALYS 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
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Den I8pande verksamheten

Rorelseresultat -213 584 -186 629
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 369 303 324132
Erhallen rinta 37533 0
Erlagd rénta -508 437 -2018
Kassaflide frdn den (6pande verksamheten fire fordndringar

av rirelsekapital -315 185 135 484

Forandringar i rérelsekapital

- Gkning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -17 938 802 671
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -6 232 136 7926922
Kassafldde frin den lépande verksamheten -6 565 259 8 865077

Investeringsverksamheten
Férviiry av materiella anliggningstillgdngar -8 481 140 -16 467 045

Kassafléde fran investeringsverksamheten -8481 140 -16 467 045

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 4 570 000 8 495 000
Upptagna l&n 9 500 000 0
Kassafltide frin finansieringsverksamheten 14 070 600 8495 000
Arets kassafldde -976 399 893 032
Likvida mede! vid drets bérjan 1227 701 334669

Likvida mede) vid arets slut 251 302 1227701
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
{K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Materiella anléggningstillgingar
Avskrivning gars linjart &ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde. Nedanstdende
nyttjandeperieds anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 &r 0,5
Rdr, varme, ventilation 50 ar 2,0
El A0 ér 2,5
Fasad 50 &r 2,0
Fonster 50 &r 2,0
Yitertak 40 &r 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % ov obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsriitt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvidrmning, ef och vatten / ytan uppldten med bostadsrétt och
hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingér dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppliten med bostadsritt och hyresréift
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrditt

Kommentar: Justerat resuftat beriknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdit

Réntekdnslighet = Rdntebdrande skulder / drsavgifter
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MNot 2 Nettoomsittning
Arsavgifter
Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

El- och natavgifter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

QOvriga externa kostnader

Not 5§ Byagnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgiende anskaffningsvarden

Ingiende avskrivningar
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Férdndringar av uppskrivningar
Ombklassificeringar m.m.

Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde

2025

552 342
552 342

2025

0

70 395
3272
45948
21 190
40798
181 603

2025
1685
79 556
121 500
3774

4730
211 245

2025-12-31

66 383 239

§ 481 140
74 844 379

-1 267 821

-369 303
-1637 124
4 517 045

4 517 045

77 724 300

9(10)

2024

468 526
468 526

2024

34 838
11729
3673
41875
21191
0

113 306

2024

1441
113 885
96 439
2805
3146
217716

2024-12-31

33997 390

32 365 849
66 363 239

-943 689

-324 132
-1267 821

65095 418
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Den dag &rsredovisningens slutliga innehdll bestdmdes 2026-06-11

UNDERSKRIFTER

Haninge
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Musa Sener Selim Samanci
Styrelseordférande Styrelseledamot
2026-06-11 2026-06-11

Ferhan Fahri Mustafa
Styrelseledamot /
2026-06-11
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Reyvisionsberiittelse

Till féreningssttimman i Bostadsriittsfireningen Norvskensstaden
Org.nr 769636-08%5

Rapport om Arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av Arsredovisningen for Bostadsriittsfdreningen Norrskenssiaden for rikenskapsaret 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiclla stilining per den 2025-12-31 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen fr férenlig med Arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen Rir freningen.

Grund for nitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Slandards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsniltet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i frhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och indaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsiedovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven fr den interna kontroll som de bedSmer &r n¥dvitndig fr att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedomningen av fSreningens formiga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, nir s #r tilldmpligt, om Mrhillanden som kan paverka formAgan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorus ansvar .

Mitt mél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huravida Arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina
uftalanden, Rimlig siikerhet #r en hiig grad av sikerhet, men #r ingen garanti f5r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visenttig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskili eller tillsammians rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag prefessionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfsr granskningsdtgdrder bland annat ulifran dessa risker och inkiimtar revisionsbevis som 4rtillrickliga och
gndaméilsenliga fir att ulgéra en grund fir vira uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter fir higre dn for en visentlig felakiighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller &sidos#ttande av intern kontroll.

- skalfar jag mig en [Brstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgfrder som #r [Ampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utvirderar jag mpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatteingar i redovisningen
ach tillhsrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsate drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks# en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga alt fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en véisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pd upplysningarna
i drsredovisningen om den visenttiga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r ofitlriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller frhdllanden gira att en fGrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upply sningarna, och

om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sirt som ger en rétivisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade onifattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag miste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfSrt en revision av styrelsens firvalining for Bostadsréttsforeningen
Norrskensstaden for riikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande fireningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker alt foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag fir oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrtickliga och éindamalsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid fSrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r firsvarlig med hiinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och fdrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad s4 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och freningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras ph elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiMfande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot viisentligt avscende:

- foretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pA nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fSrlust, och diirmed vart uttalande om detta,
Hir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti fbr att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka &tghirder eller fdrsummelser som kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot [reningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r fSrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig fréimst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgiirder som wtfors baseras pi min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sddana dtgérder,
omréden och fSrhallanden som dr viisentliga fr verksamheten och diir avsteg och dverlriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étglirder och andra firhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller Brlust har jag granskat om firslaget &ir frenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 48924 i “42
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